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1. Vychodiska

Spisska katolicka charita (SpKCh) citlivo vnima vyse 90 ro¢nd histériu charitativnych aktivit v prospech
chudobnych, resp. socialne odkazanych deti, zamestnancov charity i duchovenstva. Zariadenie Charitny domov v
Dolnom Smokovci v roznych variantoch, formach, historicky plnilo funkcie ozdravného charakteru.

SpKCh v predoslych rokoch dozrela v ambiciu vytvorit nadcasovy projekt, ktory bude respektovat nielen
histériu a existenciu v rdmci TANAPu, ale i ambiciu poskytnut kvalitné sluzby 21.storocia. A to v oblasti rekredcie,
fyzického a duchovného oddychu, vzdelania, stravovania i wellness, socidlnych sluzieb vratane pobytovych, servisu
pre putnikov a aktivit pre mladez a rodiny.

Sucasny uzemny plan vsak v tejto lokalite nepovoluje ziadne intervencie. SpKCh preto povazuje za potrebné

ndjst ucelend koncepciu maximalneho vyuzitia aredlu a vysledok sutaze pouzit ako vychodiskovy podklad pre
rokovania o zmenach a doplnkoch Uzemného planu mesta Vysoké Tatry.

3linea spol. sr. 0. 3116
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2. Siréie vztahy

2.1. Mapa Sirsich vztahov
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RieSena lokalita sa nachadza v meste Vysoké Tatry, osada Stary Smokovec, ¢ast Dolny Smokovec. LeZi v
tesnej blizkosti statnej cesty z vychodu. Zo zdpadu je v relativnej blizkosti tatranska Zeleznica i statna cesta Il. triedy
spajajuca Poprad a Stary Smokovec.

Aredl sa nachddza v osi hlavného turistického tahu Poprad - Smokovce.
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2.2. Dopravné napojenie
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e Riesené Uzemie pretina cesta lll. triedy, z ktorej je pristupné.
e \/ pedej dostupnosti aredlu sa nachadzaju dve zastavky Tatranskej elektrickej Zeleznice(TEZ).
e V blizkosti aredlu sa nenachddzaju ziadne autobusové zastavky.

e Riesené parcely lezia na tzemi TANAP-u. Aredl sa nachadza na pomedzi zastavaného Uzemia Dolného
Smokovca.
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2.3. Vybavenost v okoli

SutaZné zadanie - urbanisticko-architektonicka sdtaz navrhov Charitny dom, Dolny Smokovec
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Uzemie vymedzuji na Severe lesné porasty a na juhu tzv. Farskd lika s byvalym rybnikom a na najjuznejéom okraji s
bytovou zdstavbou a zdkladnou Skolou. SirSie prostredie tvoria v prevaznej miere novsie, ale i historické rodinné
domy, vily, a penziény.
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3. RieSené Uuzemie

3.1. Sucasny stav
Rozloha rieseného uzemia je 8,5 ha. Tvoria ho predovsetkym pozemky na LV ¢. 753 LV ¢. 583 v katastrdlnom

uzemi Stary Smokovec, obec Vysoké Tatry, kde previddaju lesné pozemky a ostatné plochy.

3.2. Situacia - ortofoto

HRANICE
— RIESENE UZEMIE
— — DOTKNUTE UZEMIE

Autor ortofotomozaiky: GKU Bratislava, NLC

3linea spol. sr. 0. 76
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SutaZné zadanie - urbanisticko-architektonicka sdtaz navrhov Charitny dom, Dolny Smokovec

3.3. Situdacia - plosné bilancie

3.2. Majetkovo-pravna informacia

HRANICE
—— RIESENE UZEMIE

DOTKNUTE UZEMIE
INTRAVILAN

PLOSNE BILANCIE

INTRAVILAN 5,07 Ha
EXTRAVILAN 342 Ha
RIESENE UZEMIE SPOLU 849 Ha
LEGENDA VYUZITIA POZEMKU

I LESNY POZEMOK 30165 m?2
[ OSTATNA PLOCHA 45119 m?2
[ ZASTAVANA PLOCHA - NADVORIE 4311 m?
I ZASTAVANA PLOCHA - BUDOVA 1 421m2
VODNY TOK - MAJETOK SR 1930 m2
[ CESTA-MAJETOK SR 2713 m?

PARCELY VO VLASTNICVE CHARITY 80 884 m2

Pozemky v rieSenom Uzemi su prevazne vo vlastnictve Rimskokatolickej cirkvi (farnost Vysoké Tatry),
Slovenskej katolickej Charity s Ciastkovym vlastnictvom pani Karoliny Karatsonyiovej, rod. Ondrassyovej (gréfky).
Koryto vodného toku a cestnd komunikdcia st vo vlastnictve SR. Pozemky vo vlastnictve Rimskokatolickej cirkvi
(farnost Vlysoké Tatry) a Slovenskej katolickej Charity su v sprave Spisskej katolickej charity na zaklade vzdjomnych
zmldv. Spravcovstvo pozemkov v spoluvlastnictve pani Karoliny Karatsonyiovej, rod. Ondrassyovej (gréfky) bude

pravne osSetrené.

Prehlad vlastnickych prav k jednotlivym pozemkom (k.u. Stary Smokovec, obec Vysoké Tatry):

e Slovenska katolicka Charita

p.¢.1,2,3/1,6/9, 6/10, 6/11, 6/12,17/1,17/40, 17/41, 20, 97/7

e Slovenska katolicka Charita a pani Karolina Kardcsonyova, rod. Ondrassyova (gréfka)

p.C. 312, 6/1, 6/3, 6/4, 6/6, 6/13,

91/2

e Rimskokatolicka cirkev (farnost Viysoké Tatry)
p.C. 12,13, 16,17/2,17/39, 8106/3

e Slovenska republika

p.C. 6/2 (cestnd komunikacia), 498 (koryto vodného toku)

3linea spol. sr. o.
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3.3. Historia

Uz v roku 1891 vlastnil grof Viliam Migazzi (1830-1896) pozemky,
rybnik aj vilu v rieSenej lokalite, ktoré tvorili jeho letovisko. Gréf V. Migazzi,
majitel prvej vily na pozemkoch, ktoré v sii¢asnosti patria Charite, pochadzal zo
Zlatych Moraviec a bol tekovskym zupanom i poslancom Uhorského snemu. V
rokoch 1892-1896 bol taktiez predsedom Uhorského karpatského spolku.

V roku 1899 po smrti gréfa V. Migazziho sa stal vlastnikom vily a prilahlych
pozemkov Eugen Karatsonyi so svojou manzelkou rodenou Andrassyovou.

V roku 1929 ako predseda Ustrednej Karity Slovenska (UKS) kupil spigsky
biskup Jan Vojtasak karatsonyiovsky letohradok s prilahlymi pozemkami pre
potreby UKS a budtceho farského Gradu. Budova sltZila ako ozdravoviia pre
kiazov a zamestnancov UKS.

V rokoch 1935-38 bola vystavana novd budova - Charitny dom, ktora je
centrom planovanej rekonstrukcie. SIUZil pre deti z chudobnych rodin, kiazov,
bohoslovcov a zamestnancov UKS. V tom d{ase bola zriadend osobitna
ozdravovia pre deti z chudobnych rodin v objekte Mala charita.

10.3.1943 Karatsonyiho letohradok, tzv. vila Caritas vyhorela.

1.71943 bola zriadend farnost Vysoké Tatry a nehnutelnosti na danom uzemi
presli 6.5.1946 do vlastnictva spisského biskupstva.

pristavbami, ¢i nadstavbami.

predovsetkym z ideologickych dévodov.

charitativnu a ozdravnu ¢innost.

3linea spol. sr. o.

Od roku 1929 kontinudlne spravovali a zabezpecovali prevadzku v

objektoch UKS reholné sestry. Postupne to boli sestry Vincentky, Krizové
sestry, sestry Vykupitelky, misijné sestry Ducha svatého i sestry Satmarky.

Charitny dom pocas svojej existencie presiel viacerymi rekonstrukciami,

V roku 1959 v bezprostredne susediacej Casti-Pod lesom sa rozrasta

sidlisko s obchodmi, materskou i zakladnou skolou.

« V roku 1970 sa objekt zacal plynofikovat.

V obdobi 1949-1989 bola &innost UKS riadend statnym dozorom a to

V roku 1990 preberd objekty aj s prilahlymi pozemkami UKS, resp. pod
novym ndzvom Slovenska katolicka charita a v rdmci moznosti rozvija
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1937 - Vila Caritas a Charitny om spolu
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4. Uzemny plan

4. \Vyrez z azemného planu

Uzemny pldn lokalitu povaZuje za stabilizovant a nedovoluje zva¢genie zastavanosti. Preto je potrebné v danej
lokalite na zaklade ucelenej koncepcie arealu navrhndt zmeny a doplnky, umoznujuce rozvoj komplexu charity.

Hranice

Hranica kraja

Hranica kupelného miesta

_____ Hranica katastralneho Uzemia

Hranica zastavaného uzemia

Hranica kipelného Gzemia

Hranica TANAP-u

Hranica prirodnych rezervacii a narodnych prirodnych rezervacii

Ochranné pasmo prirodnéhe mineralneho zdroja 1. stupfia

Ochranné pasmo prirodného mineralneho zdroja 2. stupfia

LoZisko nevyhradeného nerastu

Pamiatkova zéna

Funkéné plochy

Cestovny ruch (CR)
Polyfunkéng plochy (OV a CR)
Polyfunkéné plochy (OV a Bb)
Polyfunkéné plochy (Br a SR)
Polyfunkéné plochy (5 a CR)
Polyfunkéné plochy (CR a KCR)
Obéianske vybavenie (OV)
Kipelna ligtba
Sportava-rekreatné aktivity (SR)

Sportové vybavenie (S)
Bytové domy (Bb)

Rodinné domy (Br)
Kempingy (KCR)

Arely technickej vybavenosti

Aredly hospodarskych dvarov

Aredly zariadeni les. hospodarstva

GaraZe a verejné parkoviska
Osobné horské dopravné zariadenia
v Botanicka zahrada
DOLNY SMOKOVEC Cintoriny
1. ODBORNY LIECEBNY USTAV 4. CHARITNY DOM Lesy
DETSKEJ TBC A RESPIRACNYCH CHOR®B 5. CHATA VALASKA Rekreatné lesy
2. SLADKOVIG 6. ZAKLADNA SKOLA
3. KOLLAR 7. MOTOREST RAIMUND Trvalé travne porasty

Otvorené luéne plachy

3linea spol.sr. 0. ALS
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4.2, Regulativy

Regulacné bloky kopiruju prirodzené ¢lenenie pozemku a jeho parcely. K rieSenému Gzemiu sa vztahujd zmeny a
doplnky 2011/02 vykres 8A.

Regulacné bloky:

e 5160,162,183 - stabilizované, intervencie st povolené len s podmienkou zachovania sicasnej zastavanosti
e 5209 - rozvojova plocha na byvanie v rodinnych domoch s indexom zastavanosti 0,15
e 5159, 161,163, 184 - nezastavitelné Uzemie, vyznamna sidelna zelen

K.U. STARY SMOKOVEC
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S 159 LPR 0,00 0 X

S 160 oV 0,27 3+1P SX

5161 LPR 0,00 0 X

5162 DvC 1,00 1 SX

5163 PZ, OLP 0,00 0 X

s 164 DVC,TH  |0,44 1 X

S 165 Pz 0,00 0 X

S 166 Pz 0,00 0 X

5167 ov 0,18 24+1P NS

S 168 Bb 0,17 5 SX

5169 Bb 0,13 44+ 1P SX

5170 ™ 0,45 1 SX

5171 Bb 0,15 4+1P SX

5172 Dvz 0,20 1+1P SX

5173 DvC 0,00 0 N

5174 oV 0,40 24+1P p

5175 oV 0,25 2+1P P

5176 Bb 0,15 3+1P N

5177 Bb 0,15 3+1P SX

5178 Br 0,15 24+1P N

5179 Br, CR 0,12 2+1P P, DS

5180 Bb 0,14 3+1P SX

5181 Bb 0,17 3+1P SX

5182 CR 0,18 2+1P SX

5183 Br 0,18 24+1P SX

5184 LPR 0,00 0 X

5209  [ar 0,15 1+1p N |

3linea spol.sr. 0. 12/16



¢y, SPISSKA KATOLICKA

[ ]
- Charlta SutaZné zadanie - urbanisticko-architektonicka sdtaz navrhov Charitny dom, Dolny Smokovec

N2
O

5. Urbanistické poziadavky

Hlavnym ciefom vyhlasovatela je vytvorit otvoreny aredl, ktory vhodnym spdsobom skibi poziadavky na
kratkodobé ubytovanie hosti s planovanym dlhodobym ubytovanim déchodcov. Lesopark a prvky volnocasovych
aktivit s urcené nielen kratkodobo ¢i dlhodobo ubytovanym hostom, ale i verejnosti a obyvatelom susednych
obytnych zdn. Objekty rieseného aredlu budu sluzit pre rekreaciu a oddych, vzdeldvanie, stravovanie i wellness, pre
vykon socidlnych a pobytovych sluzieb, a ako aj servis pre putnikov a aktivity mladeze a rodiny.

RieSeny aredl je rozdeleny Statnou cestou lIl. triedy, priCom vacsina rieSenych objektov a ploch sa nachadza
juhovychodne od tejto komunikdcie. Sucastou riesenia méze byt aj bezpecny prechod chodcov k parkovaciemu domu
v severovychodnej €asti.

Ocakdva sa takisto maximalne vyuZzitie krajindrskeho potencidlu Uzemia so zameranim na:

e Vodu - byvalé jazierko, pramene, potoky, mokrade, hrazky, doplnkové drobné stavby (mostiky, altanky,
chodniky s pouzitim prirodnych materialov)

e Floru - podporit prirodzené ltcne a lesné spoloCenstvd, zény; vytvdrat tzv. “ostrovy tatranskej kveteny”; pri
nizkej a vysokej zeleni klast déraz na dendrologicky zaujimavé solitéry, ¢i skupiny drevin, doplnené o funkéné
a naucné chodniky

Od sutaznych ndvrhov sa ocakdva reSpektovanie obmedzeni a poziadaviek vychddzajucich z polohy rieSeného
Uzemia v rdmci TANAPu

6. Architektonické poziadavky

Hmotové a tvarové rieSenie jestvujlcich i novonavrhovanych objektov ma reSpektovat danosti Gzemia,
svahovitost terénu, vyhlady a orientdciu na svetové strany. Zdmerom je doplnit aredl architektdrou s nad¢asovym
charakterom a jednotnym jazykom, s reSpektovanim kontextu rieSenej lokality Dolny Smokovec.

Objekty riesit v o najvacsej miere ako bezbariérové.

3linea spol. sr. o. 13/16
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7. Lokalitny program

Lokalitny program tvori sihrn poZiadaviek na jestvujuce i novonavrhované objekty a funkcie. Body
programu su radené podla priority.

Lokalitny program nie je zavazny ani v rozsahu, ani v priestorovom usporiadani. V pripade iného riesenia je potrebné
v stitaznom navrhu uviest textové, resp. grafické odévodnenie.

Jestvujice objekty

a./ areal Charitného domu

- revitalizacia celého rieseného Uzemia

- priestorové a funk¢né usporiadanie volnych pléch rieseného Uzemia, vhodné doplnenie chybajucich funkcif
(Sport, rekredcia, duchovny rozmer, a iné)

- doplnenie vhodnych aktivit v ramci zalesnenej plochy (napr. krizova cesta, meditacné miesta, zény pre
aktivity, a iné)

- zohladnit vhodné vyuZitie priestorov v blizkosti vodného toku a lesného jazierka

- riesSit koncepciu zelene

- ideovo rieSit objekty a prvky drobnej architektury (lavicky, mostiky, pristresky, kontrolované ohnisko,
work-out Sportovisko, detské ihrisko, jazierko / zona biodiverzity), ainé ...

- overit moznost krytého prepojenia objektov b./ d./ pripadne objektov e./

- prinavrhu je potrebné zachovat funkcnost arealu v kazdej faze etapizacie

b./ objekt Charitny dom

- ubytovacie bunky dostat do stc¢asného Standardu (kazda ubytovacia bunka vybavena vlastnym hygienickym
zazemim) na Ukor kapacity

- zachovat jestvujucu ubytovaciu kapacitu nadstavbou mimo hlavného ubytovacieho bloku, nad priestormi
jedalne, kuchyne a skladov

-z jestvujucej jeddlne vytvorit verejne pristupnd restaurdciu pristupnd priamo z exteriéru cez exteriérovu
sezénnu terasu

- vytvorit novy vstupny priestor (pristavba) s funkciou recepcie / foyeru / lobby baru

- jestvujucu kaplnku otvorit do exteriéru pre pristup verejnosti na poboznosti a bohosluzby bez potreby
prechadzat cez samotny objekt

- doplnit (pristavba, nadstavba) nové priestory Skoliacej miestnosti a konferencnej saly (kapacita 4 50 osob)

- uvazovat s etapizaciou stavebnych Uprav objektu tak, aby prva faza bola v sulade s platnym dzemnym
planom, podla bodu ¢. 4

c./ objekt Kotolia
- vyjadrit ndzor na objekt nevyuZivanej kotolne s kominom, zaclenit ho do konceptu Uzemia
- v pripade ponechania priradit funkciu podzemnym priestorom, streche, prip. kominu
- v pripade nevhodnosti za¢lenenia do konceptu je mozné objekt odstranit

Nové objekty
Nové objekty je potrebné riesit v ramci intravilanu.

d./ Dom pokojnej staroby (p.C. 2)

ubytovanie déchodcov s celodennou starostlivostou

- pocet [6Zok 40-70, v jednol6zkovych a dvojlézkovych bunkach s vlastnym hygienickym zazemim
- zazemie celodennej starostlivosti riesené v objekte

- vydaj stravy v objekte, priprava stravy rieSena v objekte Charitného domu

- bezbariérovy, 2-3 podlazny, obytné podkrovie
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e./ Dalsie ubytovacie objekty
Navrhnut ubytovanie pre rézne skupiny navstevnikov, overit vhodnost kapacit a ich distribucie alebo
zluCovania do jedného alebo viacerych objektov. Poziadavky st radené podla priority:
- ubytovanie pre rodiny s detmi - max. 10 ubytovacich jednotiek (2x izba, kuchynka, hygienické zazemie)
- ubytovanie pre vacsie skupiny (cca 10 fudi) - max. 5 ubytovacich jednotiek s vySsim stupriom sukromia
- ubytovanie pre putnikov v rdmci “Jakubskej cesty” - Standard turistickej ubytovne (2-3 izby), spolocné
hygienické zazemie, infocentrum, servis bicyklov, sklady, technologicky priestor
- rozsirenie ubytovacich kapacit na p.¢. 13 - zadefinovat vhodnu kapacitu a polohu

f./ parkovanie

- umiestnit na pozemok p.¢. 13, regulacny blok S 184

- riesit vhodnym osadenim do terénneho zlomu

- kapacitne navrhnuty pre potreby vsetkych jestvujucich i novonavrhovanych objektov + parkovanie pre 2
autobusy

Poznamky:
- pozemok p.¢. 13, regulacny blok S 209 - ponechat bez zastavby (planovana vystavba rodinnych domov)
- objekt Mala Charita (Stara fara) - neriesit v sutaznom navrhu, reSpektovat polohu a funkciu (ubytovanie
reholnych sestier, ubytovanie mladeze, farské centrum, ranajkaren)
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8. Poziadavky na dopravné rieSenie

Hlavnou pristupovou komunikdciou pre riesené Uzemie bude Statna cesta Ill. triedy, ktord pretina rieSené
Uzemie v smere sever - juh.

V sttaznom navrhu je potrebné riesit pristup a pohyb motorovych vozidiel v ramci arealu (zdsobovanie, zamestnandi,
hostia, zdravotna sluzba), pricom vsetky objekty musia byt pristupné motorovymi vozidlami pre potreby naloZenia a
vyloZenia.

Parkovanie osobnych vozidiel navstevnikov je centrdlne rieSené na parcele ¢ 13.. V ndvrhu je potrebné riesit aj 2
odstavné parkovacie miesta pre autobusy.

Pri objekte Charitného domu je potrebné riesit parkovacie plochy pre prevadzku aredlu v minimalnej potrebnej miere,
v rozsahu maximalne 5 parkovacich miest (osobné vozidla).

9. VSeobecné poziadavky

Materidlové a konstrukcné rieSenie objektov a prvkov aredlu ma zohladriovat klimatické podmienky lokality
Vysoké Tatry (nizke teploty a vysSie mnozstvo snehovych zrazok). Navrhy novonavrhovanych objektov by mali
spihat energeticky $tandard budov AO. Efektivnost sa o¢akava i pri zohladneni celkovych ekonomickych nakladov vo
vztahu k tGcelnosti.

Koryto vodného toku i jazierko ponukaji moZnosti pre rieSenie vodozddrznych opatreni, ktoré by svojim
charakterom zvysili atraktivitu ploch aredlu ur¢enych pre volnocasové aktivity.

Dolezitym faktorom je mozna etapizacia v nadvaznosti na postupné ziskavanie financ¢nych prostriedkov. V prvej
etape bude rieSeny hlavny objekt Charitny dom, dalSie etapy mézu vyplynut zo samotnej filozofie sitazného navrhu.

Poziadavky na funk¢né vyuzitie jednotlivych objektov a ploch nie su fixné, od sutaznych navrhov sa
ocakava pri kazdom objekte kreativita ako aj nazor na ich vhodnost a rozsah.
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