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1. ZAMER
Uvod

Zémerom mesta Dunajskd Streda je vytvorit novu rozsiahlu oddychovi zénu pre svojich
obyvatelov i navstevnikov mesta. Idea vyplyva z nedostatku kvalitnych zelenych ploch v Dunajskej
Strede a snahy zniZit negativny dopad klimatickych zmien na Uzemi mesta. Novy mestsky park
(mad. “vdrosliget”) bude vytvoreny transformaciou byvalej motokarovej drahy na Malodvornickej
ulici a prilahlého Gzemia s celkovou rozlohou 41 565 m>. Ide o jedine¢né miesto v rdmci mesta
Dunajska Streda vzhladom na velkost a potencial na vytvorenie rozsiahlej rekreacnej zelenej zony.

Uzemie je napriek svojim kvalitdm v sucasnosti vyuZité len malou komunitou nad$encov

.....

Participativny prieskum

V rdmci Uvodnych krokov tvorby zadania sttaZe navrhov bol uskutoéneny dotaznikovy prieskum,
ktory bol zamerany na stcasné a buduce vyuZitie lokality (vid. Sitazna pomocka €. 05). Dotaznik
bol dostupny v podobe online a tlateného formuldru v terminoch 21.02.2022 - 06.03.2022.
Zucastnilo sa ho az 906 respondentov. Zachytena bola velka skupina mladych ludi vo veku do 35
rokov (45 %). Spomedzi obyvatelov starSich ako 51 rokov sa podarilo zapojit taktieZ relativne
Sirokl vzorku obyvatelov (takmer 17 %). VacSina z respondentov uviedlo, Ze sa pravidelne
pohybuje v blizkosti rieSeného Uzemia. Podarilo sa tak zachytit komplexnl vzorku obyvatelov s
dobrou skisenostou s Gzemim. Sttazné zadanie preto v niektorych bodoch vychadza z vysledkov
tohto prieskumu.

Dotaznikovy prieskum ukdzal, 7e uzemie nie je v sucasnosti naplno vyuZité. VicSina
respondentov uviedla, Ze len prechadzaji okolo. Menej ako tretina ludi sem chodi Sportovat alebo
sa rekreovat. PribliZne 8 % respondentov stale vyuZiva sicasni motokarovl drahu. Asi 17 %
respondentov sa s napadom vybudovat v lokalite park nestotoZiuje a uprednostriuji revitalizaciu
motokarovej drahy. Vacsinu respondentov (83 %) napad mestského parku zaujal, nakolko v meste
chyba rozsiahlejsi zeleny park. Niektori vSak nevnimaju lokalitu ako vhodnu z hladiska jej polohy,
dostupnosti aj klimatickému efektu, ktory by bol citelnej$i vnatri mestskej zastavby.

Predstavy respondentov o budicnosti priestoru sa viazu najmd k prirodnému a
oddychovo-rekreaénému charakteru. Dominuje pritomnost stromov, trdvnatych pléch, vodnych
prvkov, tiefia a nadvazujucich prvkov mobiliaru, laviiek, koSov Ci piknikovych miest. Pokojny park
by mali podla respondentov v rozumnej miere doplfiat prvky pre Sport a aktivne travenie
volného €asu (beZecké trasy naprie¢ aredlom, workoutové prvky pre viacésich, detskd zéna s
hracimi prvkami pre tych mensich navstevnikov). Respondenti by uvitali, aby budici park nebol
preplneny funkciami, ktoré by mohli vytvorit potencionalny konflikt medzi réznymi uzivatelmi.

Napriek tomu, Ze transformacii Uzemia zo sic¢asnej motokarovej drahy na mestsky park zvysi jeho
navstevnost, viac ako polovica respondentov (52 %) sa vyjadrila, Ze by buddci park navstevovali
niekolkokrat za tyzden, pripadne par krat za mesiac (32 %). MozZno teda usudzovat, Ze park nebude
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mat charakter “priru¢ného” priestoru pre kazdodenné vyufZitie, bude skdr vyuZivany ako zéna pre
cieleny oddych ¢i aktivity, za ktorymi sa oplati ist z mesta alebo z jeho okolia.

Zavaznost

Opisy, subor ocakavani a odporucania, ktoré st zhrnuté v zadani vypracovali vyhlasovatel,
spracovatel sutaznych podkladov a porota za ucelom o najlepSieho definovania vizie rieSenia
zadania. DodrZanie pokynov uvedenych v tomto dokumente Ucastnikom v jeho navrhu nie je
povinné. Ak v navrhu Ucastnika ddjde k vyraznému odkloneniu sa od tychto pokynov, odporica
vyhlasovatel uviest grafickd Ci textovl argumentaciu Ucastnika, oddvodiujlicu takyto postup.
Vhodnost a prinos takéhoto riesenia posudi porota pri hodnoteni navrhov.

2. SIRSIE VZTAHY

Poloha

Okresné mesto Dunajska Streda sa nachadza na juhozdpadnom Slovensku v Trnavskom kraji.
Mesto sa nachadza v polnohospodarsky UGrodnej, intenzivne obhospodarovanej oblasti
Podunajskej niziny v nadmorskej vy$ke od 110 m n.m. po cca 120 m n.m., v strede Zitného
ostrova, najviciej zdsobérne pitnej vody v strednej Eurdpe. Uzemie mesta Dunajskd Streda
predstavuje nizinnd krajinu a patri do teplej klimatickej oblasti s miernou zimou. Oblibenym
turistickym cielom regionu st termalne kupaliska a technické pamiatky - vodné mlyny. Cez mesto
prechadza Zeleznicna trat Bratislava - Komarno.

Demografia

Podla scitania obyvatelov Zilo v roku 2021 v Dunajskej Strede 23 044 obyvatelov: z nich 47 %
muZov a 53 % Zien. Obyvatelov do 14 rokov je v meste 13 %, obyvatelov v produktivnom veku (15 -
64 rokov) je 68 % a obyvatelov starSich ako 65 rokov je 19 %. Strategické materialy predpokladaju

.....

3. RIESENE UZEMIE

Rozsah riesenia

RieSené Uzemie sa rozprestiera na rovinatom teréne priblizne 1 kilometer severovychodne od
centra mesta Dunajska Streda. Cast (izemia dnes sl(Zi ako verejne dostupna motokarova draha so
spevnenym povrchom a dvoma malymi objektmi. V dalSej ¢asti (izemia sa nachidza oplotené
kynologické cvicisko so skladom a ostatnu ¢ast (izemia tvori polnohospodarska pdda.

Uzemie je pristupné z obojsmernej ulice Malodvornicka, na ktorej sa nachddza aj chodnik pre
cyklistov a pesich. Uzemie sa nachddza na pomedzi obytnych $tvrti bytovych a rodinnych domov,
zény obcianskej vybavenosti na okraji mesta a obrabanej polnohospodarskej pody, v dotyku s
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prirodnym prvkom nasypového valu. Zo zapadnej strany je Gzemie lemované liniovym izolacnym
pasom vzrastlej zelene. Pozd(Z vychodnej strany je lemované polnohospodérskou pédou s hranou
nasypového valu. Z juZnej strany je vymedzené Malodvornickou ulicou.

=y

& /\};
W

Obr. 1: Vyznacenie rieSeného Gzemia

RieSené lzemie je na pozemkoch vo vlastnictve mesta Dunajska Streda. Tie bezprostredne
susedia s velkym pasom izolaCnej zelene zo zapadnej strany a polnohospodarskou podou z
vychodnej strany. lIzoland zeleri sa rozkladd na ploche byvalého rie¢neho ramena, ktoré
“meandruje” okolo zastavanych zon na kraji mesta. Parcely tejto izolacnej zelene (E 1692/1) st vo
vlastnictve Slovenskej republiky a maju v budicnosti potencial stat sa rozsirenim mestského parku
(vo forme napr. lesného parku) resp. jeho pristupovym zeleno-modrym koridorom. Umoznilo by sa
tak prepojenie parku s blizkym sidliskom i dal$imi obytnymi zénami. Uzemny plén pocita s
vybudovanim cestného prepojenia ulice Malodvornicka a Namestia SNP (v polohe JZ od rieSeného
Gzemia). Vyhladovo sa pocita aj s rozsirenim zastavanej zony mesta smerom k obci Malé Dvorniky,
¢im by sa planovany novy mestsky park stal stiCastou kontextu novej zastavby.
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Navrhy by preto mali zohladfiovat dal$i vyvoj okolitého tizemia a uvaZovat aj s potencidlnymi
buducimi priestorovymi vazbami a prepojeniami. Sucastou navrhu by tak malo byt aj premyslanie
o SirSich vztahoch a krajinotvorbe okolia rieSeného Gzemia v casovom horizonte desiatok rokov.

Rozsah rieSeného uzemia je mozné s ohladom na tieto skutocnosti v rozumnej miere rozsirit.
Navrh ale musi fungovat pri jeho realizacii v rieSenom Uzemi definovanom tymto zadanim, bez
ohladu na jeho potencialne rozsirenie, kedZe vlastnicke vztahy inych parciel nie je mozné v
kratkodobom ¢asovom horizonte ovplyvnit.

Historia

Gokartova draha bola na riesenom Uzemi vybudovana v roku 1972 a patrila medzi najmodernejsie
v Ceskoslovensku. Priestor sa vyuZival na stitazné podujatia a tréningy. Po revollcii ostala drdha v
majetku mesta. Bola prevadzkovana externym spravcom, no dnes ju opat prevadzkuje samotné
mesto Dunajska Streda. Vzhladom na poZiadavky obyvatelov blizkeho sidliska a vybudovanie
moderného motokarového centra v Orechovej Potoni uz draha neplni svoju funkciu naplno. V
sucasnosti sa vyuZiva ako cvicisko pre autoskoly a sporadicky na preteky v motosporte.

Uzemny plan a regulativy

V rdmci aktudlne platného znenia Uzemného pldnu mesta a znenia zmien a doplnkov k UPN
14/2021 je rieSené Uzemie definované ako plocha pre Sport. V rdmci pripravovanych zmien a
doplnkov (jun 2022) sa funkcia meni na uzemie s primarnou funkciou zelene (MZ). SlUZi na
umiestnenie vacsich ploch zelene (lesoparky, verejné parky a pod.), ktoré je mozné doplnit

drobnou architekttrou a vytvarnymi dielami. Pripustna je vystavba detskych ihrisk, pamétnikov,
pesich, cyklistickych a cestnych komunikacii a zariadeni nevyhnutného technického vybavenia.
Nepripustnou funkciou pre Gzemie MZ je byvanie, zariadenia obchodu a sluZieb, pohostinské a
stravovacie zariadenia, ubytovacie zariadenia, administrativa, predskolské a Skolské zariadenia,
zariadenia pre kultiru a zabavu, Sport a rekreacia, otvorené Sportoviska a ihriska pre organizovany
Sport.

sutazné navrhy vSak mdzu uvaZovat s umiestnenim objektov a funkcii do uzemia, ktoré v
sucasne navrhovanej uprave nie su pripustné (vid. popis vysSie a body 5. a 6. Sttazného
zadania). V pripade, ak by sttazny ndvrh podital s funkciami, ktoré st navrhovanou zmenou UPN
nepripustné, bude mesto na zaklade navrhu iniciovat dalSie ZaD, v ramci ktorych by sa pre
konkrétne parcely funkcie zmenili. Vitazny navrh sa tak vtomto pripade stane podkladom pre ZaD.

Pre funkciu oznacent ako plochy zelene Z-109 su stanovené tieto regulativy:

| Maximalna zastavanost: 2 NP (odporica sa max. 1 NP)

|  Index zastavanosti: 10 %

| Podiel zelene: 70 %

| Index podlaZnych pléch: 0,2

Pre funkciu oznacenu ako plochy zelene Z-112 nie je povolena Ziadna vystavba objektov (okrem
spevnenych ploch a inych drobnych prvkov).
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4. ZELEN A KLiMA

Park

Primarnym zdmerom v rieSenej lokalite je vybudovat mestsky park pre obyvatelov Dunajskej
Stredy a okolia. Charakterovo by malo ist o prirodny park s maximom zelene a s rekreacnou,
oddychovou a Sportovou funkciou. Medzi najcastejSie charakteristiky, ktoré v stvislosti s novym
mestskym parkom zaznievali vo verejnom dotazniku, boli oaza zelene, lesopark, multifunkény a
multigeneraény priestor.

Mestsky park ma ponukat také prvky a funkcie, ktoré dokazu obyvatelov do lokality prilakat z
mesta a SirSieho Gzemia, najma vzrastlé dreviny, poskytujlce tieri a osviezenie. V navrhu je vhodné
pracovat s existujucimi drevinami. Pre U(clely sitaZe bol v rieSenej lokalite vypracovany
dendrologicky prieskum dostupny na webe: stromypodkontrolou.cz (taktieZ vid. Sitazna pomocka
¢.01)

Zohladriujuc potreby verejnosti na rekreaciu by park mal obsahovat volnu travnatu plochu pre
aktivity, oddych ¢&i slnenie. PoZiadavkou je navrhnit v parku aj plochu s okrasnymi drevinami a
kvetmi. Vitand je aj vodna plocha a vodné prvky, ktoré méZzu byt vyuZité aktivne alebo aj vo
forme suchého poldra.

Klimatické opatrenia

Novy mestsky park v Dunajskej Strede by mal mat ¢o najvaési ekologicky prinos pre mesto a mal
by byt vybudovany s ¢o najmen3ou environmentalnou stopou. Odporicanim pre sitaZiacich je
preto najst vhodné vyuZitie existujicich spevnenych ploch, minimalizovat Upravy terénu a
navrhnit opatovné vyuZitie, re-use materialov, ktoré sa na Uzemi nachddzaji napriklad pre
budovanie novych komunikacii (alebo iné vyuzitie). SGcasna skladba povrchu go-kartovej drahy
zodpoveda priblizne 0,5-0,6 m hlboko zaloZenej cesty zloZenej z viacerych vrstiev Strku, betdnu a
povrchového asfaltu.

Navrh by mal ¢o najviac pracovat aj s biodiverzitou tizemia a zabezpe(it udrzatelnost vysadby ale
aj dlhodobej Gdrzby parku, ktora by mala byt pokial moZno nenarocna. PoZiadavkou na navrh je aj
manaZment vody pripadne trasovanie vody v Gzemi (hydrogeologicky prieskum nebol pre riesené
Uzemie vypracovany, v ramci SltaZznej pomdcky ¢.01, je k dispozicii inZinierskogeologicky
prieskum vykonany v roku 2018 v bezprostrednej blizkosti rieSenej lokality).

5. VEREJNY PRIESTOR A AKTIVITY
Aktivity

V ramci idey multigenera¢ného, multifunkéného rekreacno-Sportového priestoru by mestsky park
mal obsahovat okrem ploch zelene aj aktivity a zazemie pre jeho navstevnikov. V parku by sa mala
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nachadzat kaviarei alebo bufet s oblerstvenim a verejné toalety. Park by mal obsahovat
nespevnenu plochu na zhromaZdenie priblizne 200 os6b pri prilezZitostnych kultdrnych
podujatiach. Pevné pddium nie je uvaZzované; v pripade potreby bude vyuZivané len mobilné.

Park by mal poskytovat program pre vietky generacie navstevnikov. Malo by sa tu nachadzat
viacero detskych ihrisk, aktivit a hracich prvkov pre deti r6zneho veku, vritane tinedZerov. V
ramci poZiadavky verejnosti na $portové vyuZitie by sa v parku mala nachadzat bezecka draha a
priestor na vonkajsie cvicenie. Nemali by sa tu nachadzat plochy na organizovany Sport v gescii
Sportovych klubov (napriklad futbalové, hokejbalové, basketbalové ihriska), kedZe takéto plochy
sa uz nachadzaju inde v meste.

PoZiadavkou je aj vybudovanie hracieho prvku pre deti a mladez na styl dopravného ihriska. Jeho
stvarnenie moZze odrazat redlne Casti mesta Dunajska Streda. NepoZaduje sa, aby dany hraci prvok
spliial oficidlne parametre dopravného ihriska.

Funkcia cviCiska pre psov by mala byt v rieSenom Uzemi zachovana vo forme volného pripadne
oploteného vybehu pre psov, ktorého umiestnenie by malo zohladriovat potencialne rusivy
charakter pre iny typy aktivit.

Mobiliar a materialy

Jednotlivé zény parku by mali byt doplnené vhodne rozmiestnenym a spravne typovo zvolenym
mobiliarom - lavickami, smetnymi koSmi, stojanmi na bicykle a pod. Mesto Dunajska Streda
nedisponuje vlastnym dizajn manualom pre mestsky mobilidr, ktory by predpisoval jeho
parametre. V navrhu je teda mozné pocitat s typovym alebo autorskym mobiliarom.

Ekologicky charakter parku by sa mal odrazit aj na zvolenych materialoch. Preferované je drevo,
recyklované materidly, povrchy prepuistajice vodu, no zaroven by mali byt materialy trvacne a
udrzatelné.

Umenie

V ndvrhu je mozné vy¢lenit priestor na umiestnenie nového umeleckého diela ¢i instalacie. Navrh
umeleckého diela nebude predmetom sutaze.

6. ARCHITEKTURA

Multifunkény objekt a drobna architektura

Park by mal svojim navstevnikom ponukat zakladné zazemie v jednoduchom objekte. Objekt bude
obsahovat priestory pre kaviaren alebo bufet s exteriérovou terasou a toalety pristupné
verejnosti pocas celého dia. Tieto funkcie je mozné integrovat do jedného objektu alebo pracovat
s viacerymi pavlionmi v ramci plochy parku. Zasobovanie kaviarne by malo byt rieSené bezkolizne
s prevadzkou parku.
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V pripade ak iné funkcie v parku budd vyZadovat miestnost, sklad ¢&i iny uzavrety priestor,
odportca sa integracia tychto priestorov do jedného objektu, resp. ich minimalizacia.

7. MOBILITA
Pesi a cyklisti

Napriek nevelkej vzdusnej vzdialenosti Uzemia od centra je podla respondentov dotaznika
nevyhodou jeho poloha na okraji Dunajskej Stredy. Vyrazna Cast respondentov by napriek tomu
uprednostnila chédzu alebo bicykel, ako hlavnu formu dopravy do lokality. Koncept navrhu by mal
preto ratat s o najlepsim prepojenim budiceho parku s mestom, dobrym napojenim na
existujuce pesie a cyklistické trasy a prioritizovat alternativnu dopravu. V mestskom parku by sa
mal nachadzat adekvatny pocet cyklostojanov, idealne prestreSenych, v dobrej nadvaznosti na
cyklisticky chodnik, vedtci pozd(z Malodvornickej ulice.

Z pohladu rozvoja SirSieho Gzemia je vhodné do budicnosti pocitat s pesim a cyklo prepojenim
rieSeného Uzemia v jeho severo-zapadnej polohe na obytn zdnu Namestia SNP, ktorej rozsirenie
podporuje aj navrh UPN.

Lokalita budiceho mestského parku v stiCasnosti nie je pokryta mestskou hromadnou dopravou.
V pripade dopytu je zo strany mesta Dunajska Streda mozné zabezpecit prileZitostné spoje
(napriklad cez vikend) alebo vytvorit novu zastdvku MHD. MoZnostou je aj zmena trasy turistického
vlacika, ktory by obsluhoval aj rieSsené Uzemie. PoZiadavkou je teda vytvorit priestor pre
potencialne umiestnenie zastavky MHD.

Staticka doprava a dopravna obsluha

Vzhladom na polohu na okraji mesta by navrh mal pocitat s moZnostou, Ze navstevnici sa do
lokality budd dopravovat aj autom. Dopravna obsluznost nového parku méZze byt zabezpecena cez
parkovisko pri cintorine, ktoré sa nachadza vo vzdialenosti do 500 m od rieSeného Gzemia.
Vzdialenost, vSak méZe byt pre niektoré skupiny obyvatelov prili§ velka. Pre tieto pripady je nutné
vybudovat v riesenom Uzemi odstavné plochy, ktoré by mali slizit len pre Gcely parku, nie ako
zachytné parkovisko pre mesto.

Kapacita odstavnej plochy pre automobily bude obsluhovat navstevnikov parku a jeho personalne
vybavenie (predpokladad sa 10-20 parkovacich miest - odporuca sa vSak dané pocty overit s
ohladom na platné STN a navrh funkéného vybavenia rieSeného tUzemia). Plochy na parkovanie by
mali mat ¢o najviac prirodny charakter, mali by pracovat so zeleriou ¢i zatienenim. Odpordca sa
aby bol priestorovy zasah statickej dopravy do rieSeného Uzemia minimalizovany a redukoval sa
tak dopravny charakter danych ploch v parkovom prostredi.

Vjazdy do Uzemia by mali zostat zachované pribliZzne v sicasnej polohe a budu sluzit aj ako vstup
pre dopravnu obsluhu navrhovanych funkcii-objektov. V pripade potreby je moZné uvaZovat aj nad
inou polohou dopravnych vjazdov. Takyto postup je potrebné odévodnit.
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8. DALSIE POZIADAVKY

Technické siete a ochranné pasma

V stcasnosti nie si do rieSeného tGzemia privedené Ziadne pripojky technickych sieti. Cez Gizemie
prechddza nadzemné elektrické vedenie vysokého napitia s ochrannym pasmom. V navrhu je
mozné uvazovat s prekladkou nadzemného vedenia pod terén pri splneni technickych poZiadaviek
ZSDIS.

Poziadavkou pre sltazny navrh je napojenie verejného osvetlenia, multifunkénych objektov,
dopravného ihriska a inych navrhnutych prvkov na verejné siete, ktoré st vedené pozdiz cesty
Malodvornicka. Zadanie nepocita s budovanim zavlahového systému v parku.

RieSené lzemie, ako aj celé Gzemie Zitného ostrova, sa nachddza v chranenej vodohospodarskej
oblasti. Pre predmet zadania tejto sutaZe, nema dana skuto¢nost zasadny vplyv.

Etapizacia

Vzhladom na vysku investicnych nakladov a planované kombinované financovanie projektu z
verejnych i dotacnych zdrojov, bude predmetom rokovacieho konania s vitaznym Gcastnikom,
mozna etapizacia navrhu. Pripadnl etapizaciu vystavby v rdmci navrhu je nutné prisposobit tak,
aby bolo rieSené (zemie uZ v prvej etape plnohodnotne vyuZitelné. Navrh etapizacie nie je
sucastou poZiadaviek na sutazny navrh.

Predpokladané investi¢né naklady

Celkova plocha rieseného Gzemia: 41565 m?
Celkova odhadovana vyska investicie: 2900000 €/ bez DPH

Odhadovana vyska investicie bola stanovena na ziklade predpokladanych mernych rozpoctovych
ukazovatelov a s ohladom na zadanie sutaze. Vysledok sutaze moze slizit ako indikator pre pripadnu
aktualizaciu odhadovanej vysky investicie. TGto sumu je potrebné vnimat ako maximalnu hodnotu,
ktorej prekrocenie je nutné odévodnit.
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