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1. UVOD

1.1. Zamer sut’'aze

Zamerom sut'aze Centrum verejnych sluZieb / Priemyselny park Valaliky (dalej ako “Centrum
sluzieb”) je ziskat navrh a buduceho spracovatela projektu nového centra vzdelavania, kultary,
Sportu a sluzieb v rozsiahlom priemyselnom areali vo Valalikoch pri KoSiciach. Tieto nové funkcie
maju sluzit najma pre zamestnancov automobilky Volvo, jej dodavatelov a SirSie okolie vratane
prifahlych obci.

Vybudovanie nového Centra sluzieb je nevyhnutné pri prilezitosti prichodu velkej investicie
priemyselného parku do lokality Valaliky, Ge¢a, Catia, Haniska pri KoSiciach, ktorou sa vlada
Slovenskej Republiky zaviazala a podmienila jej prichod. Ohlaseny je zamer vybudovania nového
strategického priemyselného parku / Uzemia urCeného na vyrobu automobilov Volvo s
predpokladanou kapacitou vyroby na urovni 250 000 vozidiel ro¢ne (s potencialom zdvojnasobenia
kapacity vyroby v buducnosti). Vo vyrobe sa ofakava vytvorenie 3 000 az 4 000 novych
pracovnych miest. Okrem uvedenej zamestnanosti automobilky sa v samotnom priemyselnom
parku predpoklada aj zvy3enie sekundarnej zamestnanosti v oblasti subdodavok, sluzieb a
logistiky. Celkovy potencial priemyselného parku Valaliky tak v najbliz§ich rokoch méze dosiahnut
az 16 000 novych pracovnych miest.

Predmetom zadania je poskytnutie zakladnych informacii a podkladov pre navrh nového centra
verejnych sluzieb v priemyselnom parku Valaliky s regionalnym vyznamom. Centrum sluzieb bude
sluzit ako miesto pre vzdelavanie, sluzby, relaxaciu, zabavu a socialny kontakt zamestnancov a ich
rodin. Centrum bude situované v blizkosti automobilky Volvo.

Ciefom sut’aze je najst v 2.etapach najlepsi architektonicko-urbanisticko-krajinarsky navrh:
o 1. etapa sut'aze je zamerana najma na urbanistické rieSenie celej lokality;
o 2. etapa sutaze sluzi na spodrobnenie architektonického navrhu a krajinného rieSenia.

Ocakava sa invenény a kreativny pristup pri rieSeni navrhu. Splnenie su¢asnych poZziadaviek na
socialne a environmentalne udrzatelné navrhovanie pri zohladneni prisnych materialovych a
estetickych poziadaviek na tvorbu krajiny, na najvyssej trovni. Zakladné aspekty navrhu:

o Centrum sluZieb bude obsahovat 3 zakladné funkéné zény - bloky, ktoré zahfnaju najma:

— A: vzdelavacie zariadenie, Sportovo-rekreacné zariadenie, gastro zariadenie;
— B: klientské centrum, hasi¢sku zbrojnicu, policajnu stanicu, zdravotnicke zariadenie;
— C: obchody a dalSie sluzby podla potrieb zamestnancov.

o Centrum musi byt navrhnuté tak, aby bolo pristupné a bezbariérové pre vSetky skupiny
uzivatelov, vratane oséb so zdravotnym postihnutim, deti a seniorov.

o Centrum musi byt navrhnuté tak, aby minimalizovalo svoj environmentalny dopad a
maximalizovalo svoju energeticku efektivitu a udrzatelnost’. Navrh musi vyuzivat
obnovitelné zdroje energie, recyklovat odpadové vody a materialy, znizovat emisie
sklenikovych plynov a podporovat biodiverzitu v uzemi.

o Centrum musi byt navrhnuté tak, aby sa harmonicky zapadalo do okolitej krajiny a
reSpektovalo jej charakter a hodnoty. Navrh musi pouZivat' lokalne dostupné a trvanlivé
materialy, ktoré su vhodné pre dané klimatické podmienky. Navrh musi tiez dbat’ na
esteticku kvalitu a vytvorit prijemné prostredie pre uzivatelov.

o Centrum musi byt navrhnuté tak, aby bolo flexibilné a prispdsobitel'né budicim potrebam
a zmenam. Navrh musi umoznovat rdzne moznosti vyuZitia priestorov a ich rozSirenia
alebo prestavby.
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1.2. O vyhlasovatelovi a investicii

Vyhlasovatelom sutaze je spoloCnost Valaliky Industrial Park, s.r.o., ktorej jedinym spolo&nikom
a vlastnikom je Ministerstvo hospodarstva Slovenskej republiky. Spolo¢nost je drzitelom
osvedCenia o vyznamnej investicii na realizaciu investi¢ného projektu ,Strategické uzemie Valaliky*
a investicného projektu ,Strategické Uuzemie Valaliky — rozvoj verejnych sluzieb®. Vlada Slovenskej
republiky uznesenim ¢. 792/2021 zo dna 22.12.2021 schvalila Navrh na vydanie osvedcenia o
vyznamnej investicii pre investicny projekt s nazvom Strategické Uzemie Valaliky a nasledne
Ministerstvo hospodarstva SR vydalo dna 28.12.2021 osvedCenie o vyznamnej investicii pre
investiény projekt s nazvom ,Strategické tzemie Valaliky*

o pozn.: Vyznamna investicia je investi¢ny projekt, ktorého realizaciu zabezpecuje
pravnicka osoba, ktorej zakladatelom je Stat, vyssi tzemny celok alebo obec, ak viada
Slovenskej republiky o riom rozhodla, Ze je vo verejnom zaujme - 371/2021 Z.z. - Zakon o
vyznamnych investiciach).

Ulohou Valaliky Industrial Park, s.r.o. je okrem pripravy priemyselného parku aj priprava
a realizacia projektu Centra sluzieb - integrovaného regionalneho centra vzdelavania, kultury,
Sportu a sluzieb pre zamestnancov automobilky Volvo a jej dodavatefov, situovaného
v juhozapadnom Uzemi priemyselného parku Valaliky.

Statny priemyselny park ponukne celkovo 381 ha rovinatych pozemkov, vhodnych na zakladanie
priemyselnych budov. Pre tento ulel bude plne vybaveny vSetkymi inZinierskymi sietami a
infrastrukturou. Areal je mozné rozsirit o dalSich 177 ha.

Investicia Volvo

TR l""l'bI‘ A
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Obr. 1: Vizualizacia zavodu Volvo

V juni 2022 Investor informoval agenturu SARIO a zastupcov MH SR, Ze si pre svoju investiciu
vybral lokalitu priemyselného parku Valaliky, ktoré sa nachadza v katastralnom uzemi Valaliky,
medzi obcami Valaliky, Ge€a a Haniska pri KoSiciach. Ma ist o moderny zavod na vyrobu
prémiovych elektrickych SUV vozidiel znacky Volvo s ro¢nou kapacitou 250 tis. aut ro¢ne.
Investicia by mala vytvorit tisicky novych priamych pracovnych miest. Zaciatok vystavby zavodu je
planovany na rok 2023. Zavod bude 100% klimaticky neutralny. Ide o jednu z najvyznamnejSich
investicii v historii SR a najvyznamnejSiu na vychodnom Slovensku od vzniku SR. Tato investiciu
mo&zu nasledovat dalSie projekty skupiny v tejto lokalite.
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1.3. Zavaznost zadania

Opisy, subor o¢akavani a odporucania, ktoré su zhrnuté v zadani vypracovali vyhlasovatel,
spracovatel sutaznych podkladov a porota za u¢elom ¢o najlepSieho definovania vizie rieSenia
zadania. Dodrzanie pokynov uvedenych v tomto dokumente ucastnikom v jeho navrhu nie je
povinné. Rozhodnutia dotknutych organov Statnej spravy, vydanych pre rieSené uzemie, su
zavazné. Ak v navrhu ucastnika déjde k vyraznému odkloneniu sa od tychto pokynov, odporuca
vyhlasovatefl uviest graficku ¢i textovl argumentaciu u€astnika, odévodhiujucu takyto postup.
Vhodnost' a prinos takéhoto rieSenia posudi porota pri hodnoteni navrhov.

2. RieSené Uzemie

2.1. Sirsie vztahy

Obr. 2: Sirsie vztahy a poloha rie§eného tzemia
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Lokalita vyznamnej investicie sa nachadza na vychodnom Slovensku pri obci Valaliky, z ktorej
vychadza aj nazov priemyselného parku. Celé tzemie priemyselného parku sa vSak rozprestiera v
katastralnom uzemi 4 obci: Valaliky, Geca, Cana a Haniska. Jeho hranice su len 8 km severne
od Madarskych hranic a 12 km juzne od mesta KosSice, najvac¢sieho mesta vychodného
Slovenska, priamo za jeho katastralnymi hranicami. Mesto lezi na rovine v podhori Volovskych
vrchov a Ciernej hory, na brehoch Cermel'ského potoka, pritoku rieky Hornad. KoSice ponukaju
najvysSiu zivotnu Uroven v regidone, ktory sa stale dynamicky rozvija. S rasticim po¢tom cudzincov
Zijucich v meste sa cely region stava multikultrnym. Potencial vo vystavbe priemyselného parku
strategického vyznamu je planovany v juznej oblasti pod mestom.

Nedaleko sa nachadza aj oceliarenska spolo¢nost US Steel s vySe 10 tisic zamestnancami.
Okrem nej, vSak v KoSiciach chyba velky priemyselny zamestnavatel. KoSice su jednym z
poslednych regiénov v EU, ktoré st schopné plne pokryt rozsiahlu technicky vyspelu vyrobu.
Vychodné Slovensko s uz teraz silnou dodavatelskou zakladhou (napr. v automobilovom
priemysle) ponuka stale velké nevyuZzité kapacity pre OEM a novych dodavatelov.

Poloha uzemia v ramci kontaktu velkého mesta a v dotyku s najvyznamnejSimi cestnymi
komunikaciami a Zelezni¢nou stanicou su predpokladom dobrého dopravného napojenia. V juznej
Casti za hranicou rieSeného Uzemia sa nachadza uzemie chranenej prirodnej oblasti Orla Velkého.
Z vychodnej strany okolo obce Cana sa rozprestiera mnoZstvo velkych aj mensich jazier.

2.2. Rozsah rieSeného Uzemia

Plocha ur¢ena pre vystavbu Centra sluzieb sa nachadza vyhradne v katastralnom tzemi obce
Geca, v juhozapadnej Casti priemyselného arealu, konkrétne v ploche uréenej pre subdodavatelov.
Zo zapadnej a severnej strany je uzemie lemované cestami lll.triedy. Z vychodnej a juznej Casti sa
nachadza zastavite/né uzemie pre subdodavatelov. Okrem komunikacii a technickych sieti, nie su
v Uzemi Ziadne objekty, ani zeleri. Rozsah a poloha rieSeného uzemia su zavazné (vid. sutazna
pomdcka D1):

o Rozsah rieSeného uzemia: 120 000 m?
— Predpokladany rozsah zastavanych pléch: 10 000 m?
— Predpokladany rozsah spevnenych pléch a terénnych uprav: 40 000 m?

HRANICA RIESENEHO UZEMIA
CELKOVA PLOCHA
1120 000 m?

PREDPOKLADANE ROZSAHY:
- ZASTAVANYCH PLOCH - 10 000 m’
- SPEVNENYCH PLOCH A TERENNYCH UPRAV - 40 000 m’

s

Obr. 3: Vyznacenie rieSeného tizemia
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2.3. Priprava uzemia

Uzemie priemyselného parku Valaliky je celkovo rovinaté, pévodne vyuzivané ako
polnohospodarska pdda. Ulohou spolo&nosti Valaliky Industrial Park, s.r.o. je celkova priprava
uzemia pre vystavbu automobilky a jej dodavatelov. S tym suvisi projektova priprava,
majetkopravne vysporiadania pozemkov, asanacné prace a v neposlednom rade vybudovanie
zakladnej technickej infrastruktury, t.z. najma dopravnej a energeticke;j.

Priprava pozemku pre automobilku bola Uspesne uzavreta a pozemok presiel do vlastnictva
spolo€nosti Volvo Cars a nadalej pokracuje priprava uzemia subdodavatelského parku. Doteraz je
v priestore celého Parku vysporiadanych 341 ha uzemia, z ktorych 281,2 ha je priamo ur¢enych
pre Volvo Cars Kosice. Uzavretych bolo dovedna 1306 kipnych zmluv a 153 vyvlasthovacich
konani nadobudlo pravoplatnost. Z aktualnych 26 stavebnych povoleni, ktoré kazdé vyZadovalo
stanoviska priblizne 20 dotknutych organov ziskal doteraz projekt 23 pravoplatnych povoleni.

Aktualne prebieha Uzemna a stavebna priprava pozemkov pod subdodavatelskym parkom. Do
konca oktdbra bude ukon&eny archeologicky prieskum na dotknutych lokalitach. Archeoldgom sa
zatial podarilo odkryt stredoveku germansku osadu a pohrebisko.

Obr. 4: Fotografie z pripravy priemyselného parku 10/2023

Harmonogram pripravy Uzemia pocita s realizaciou vacsiny technickej infrastruktuary do prvej
polovice roka 2025. V priebehu daného roka sa zaCne aj vystavba subdodavatelska parku, vratane
Centra sluzieb a taktiez uz bude prebiehat’ hromadny nabor na pozicie operatorov vyroby.
Spustenie vyroby automobilov je naplanované na rok 2026, v ktorom sa o€akava aj postupné
dokoncenie objektov Centra sluzieb.
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3. Urbanistické rieSenie

3.1. Poloha a vazby

Vyberu konkrétneho miesta pre vystavbu Centra sluzieb, predchadzalo overenie priestorového,
technologického a technického hladiska vo viacerych lokalitach priemyselného parku. Délezitym
aspektom bolo zohladnenie spadovej oblasti, urbanistickych suvislosti a konkurencie funkénych
naplni. Navrhovana t'aziskova poloha, v ramci SirSieho Uzemia, najlepsie zodpoveda &leneniu
lokality, vyznamu a o&akavaniam funk&ného vybavenia v izemi. Ulohou nového centra verejnych
sluzieb je okrem iného doplnit chybajucu infrastruktiru, zvysit bezpecnost v lokalite, zjednodusit
administrativne ukony, zatraktivnit’ oblast priemyselného parku pre prilakanie novych
zamestnancov, zvysit kvalitu zivota v oblasti, zlepSit dostupnost vybavenia a sluzieb a iné.

Letisko Kosice

automobilova
spolognost

komeréna
zona
oceliarenska
spole¢nost

subdoddvatelia)

chranena krajinnd oblast

Obr. 5: Schéma rieseného uzemia v priemyselnom parku

RieSené Uzemie je sucastou plochy pre subdodavatelov automobilového zavodu. VyuZitie novych
funkcii Centra sluzieb je primarne cielené na zamestnancov priemyselného parku. Aviak nemozno
opomenut vyznam okolitych obci a mesta KoSice, ktoré budu spadovou oblast'ou pre dané
zazemie sluZieb. Je oCakavany, v dosledku zvySenej zamestnanosti, radikalny narast poctu
obyvatelov urbanizovanych uzemi, ako aj vznik novych obytnych Stvrti. Tym sa naroky na
zakladnu vybavenost zvySuju a podc&iarkuju opodstatnenost tejto investicie. Pridanou hodnotou
okrem navrhovanej funkénej naplne méze byt aj potencial vytvorenia moderného a komplexného
spoloCenského centra, s dérazom nielen na vnutorné, ale aj vonkajSie priestory pre novych
obyvatelov SirSieho uzemia.

Umiestnenie novych objektov a ploch v ramci rieSeného Uzemie nie je definované. Determinujuce
su len vonkajSie hranice a technické siete vratane pristupovych komunikacii. V ¢ase vyhlasenia
sutaze nie je znama poloha ani rozsah okolitej zastavby a preto sa odporuca aby navrhované
umiestnenie objektov a usporiadanie rieSeného Uzemia neobmedzovalo okolité pozemky.
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3.2. Regulativy

RieSené Uzemie sa nachadza v k.u. obce Geéa. V ramci platnej uzemnoplanovacej dokumentacie,
konkrétne Zmien a doplnkov &.3 UPN obce, je rieSené Gizemie definované ako tzv. priemyselny
park s plochami uréenymi pre priemyselnu vyrobu, skladové hospodarstvo, administrativne a
spravne funkcie, dopravné a technické vybavenie Uzemia a zelei. Priestorové regulativy su pre
uzemie definované nasledovne:

o Max. pocet podlazi: 10 nadzemnych podlazi
o Max. vySka objektu: 30 m od urovne terénu
o Max. % zastavanosti (Kz max.): 80 %

o Min. % zelenych pléch: - (nie je definované)

o Index podlaznych ploch: - (nie je definované)

VALALIKY INDUSTRIAL PARK | | /:
PRIEMYSELN PARK 2 L

VAL-AL] KY INDUSTRIAL PARK
1771 PRIEMYSELNY PARK 2 |

Lot .
ot T

------

Obr. 6: ZaD ¢é.3 UPN obce Geéa

Regulativy uvedené v ramci ZaD ¢&.3 je vhodné vnimat’ ako odporu¢ané. Sutaznych navrh bude
sluzit na preverenie tychto priestorovych regulativov a ich dopadu na vyuzitie Gzemia. Pocita sa s
tym, Ze vysledny navrh bude podkladom pre zmenu uzemnoplanovacej dokumentaciu.

Z hladiska inych regulativov v uzemi je potrebné reSpektovat ochranné pasma existujucich a
navrhovanych technickych sieti, resp. chranenych uzemi, v zmysle platnych pravnych predpisov.
VSetky obmedzenia su vyznacené a zohladnené v situacii rieSeného Uzemia (vid. sutazna
pombcka D1). Iné regulativy v Uzemi nie su zname.

3.3. Mobilita

Zakladnou poziadavkou a jednym z dévodov pre vybudovanie priemyselného parku Valaliky vo
vybranej lokalite, je kvalita dopravnej obsluhy SirSieho uzemia. Nielen pre zabezpecenie
bezproblémovej expedicie a dodavok vyroby, ale aj dostupnosti pre zamestnancov a uzivatefov
rieSeného Uzemia. Aredl sa nachadza priamo pri dialnici veducej do Budapesti. V dotyku s uzemim
je vedeny dialni¢ny obchvat mesta KoSice, ktory eSte nie je kompletne dobudovany.
Severozapadne za obchvatom lezi KoSické medzinarodné letisko. Material a tovar je mozné
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prepravovat aj Zelezni¢nou vle€kou. Priemyselny park a mesto KoSice sa nachadzaju na

strategickych koridoroch TEN-T. Je mozné vyuzit aj nedaleké nakladné terminaly kombinovanej
dopravy.

Existujuca dopravna infrastruktura je doplnena novou sietou cestnej a Zelezni¢nej infrastruktury.

Naplnenie predpokladov udrzatelnej mobility v Gzemi tak prebieha na v§etkych drovniach
dopravnej hierarchie.

o pozn.: Podrobny popis existujucej a navrhovanej dopravnej infrastruktiry v priemyselnom

parku Valaliky je sudastou prilohy zadania - A.1
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Obr. 7: Dopravna infrastruktura v priemyselnom parku

Systém hromadnej dopravy

Sirsie Uzemie priemyselného parku Valaliky je dopravne obsluhované systémom hromadnej
dopravy. Jednak sietou Zelezni¢nej infrastruktury, ktora sa nachadza na vychodnej strane a taktiez
sietou regionalnych autobusovych spojov. Je uvazované aj vybudovanie nového prestupného
terminalu integrovanej prepravy, ktory bude v sebe spajat regionalnu zelezni¢nu, autobusovu,

individualnu osobnu dopravu aj so zachytnymi parkoviskami P&R a B&R s vybavenostou aj pre
cyklistov.

V suvislosti s rieSenym Gzemim Centra sluzieb, budd vybudované na severnej strane, pozdiz
komunikacie lll. triedy, autobusové zastavky regionalnych spojov v oboch smeroch. Nie je
uvazované s vjazdom hromadnej dopravy regionalnych liniek priamo do rieSeného Uzemia.
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Cestna infrastruktara

RieSené uzemie je potrebné dopravne napojit’ na navrhovanu siet' cestnych komunikacii Ill.
triedy, ktoré zo zapadnej a severnej strany ohranicuju pozemok. Odporuc¢a sa aby pre kvalitna
dopravnu obsluhovatelnost, bolo do uzemiazabezpeéenych niekolko vjazdov/vyjazdom:

o Predpokladané napojenie
— zo zapadnej strany novou krizovatkou medzi kruhovymi krizovatkami “H” a “G”
— zo severnej strany cez kruhovu krizovatku “M” (s mozZnostou flexibilnej zmeny
vyustenia do rieSeného Uuzemia, vzhfadom na obmedzenie pozemkov v ostatnej
Casti subdodavatelského parku)
— pozn: pre prevadzku hasi¢skej zbrojnice je potrebné uvaZovat so samostatnym
vjazdom/vyjazdom na cestni komunikaciu lll.triedy
o Podmieneéne vhodné napojenie
— zo severnej strany novou krizovatkou medzi kruhovymi krizovatkami “G” a “M”

o pozn.: Obmedzenie pri navrhu dopravnych napojeni je vhodné konzultovat’ s projektantom
externej infraStruktury priemyselného parku

Individualna automobilova doprava

Dopravnu obsluhu navrhovanych objektov je potrebné zabezpedit vnutroarealovymi
komunikaciami, ktoré budu dopravne napojené na nové vjazdy/vyjazdy z rieSeného Uzemia.
Charakter a dimenzacia vnutroarealovych komunikacii musi vychadzat z predpokladaného
dopravného zatazenia a funkcného vyuzitia jednotlivych objektov. Je potrebné reSpektovat
poziadavku bezkoliznej obsluhy a zasobovania objektov, resp. arealu.

Pre navrhované objekty a ich uzivatelov je v nuthom rozsahu potrebné zabezpedit staticku
dopravu. Tu je odporu€ané umiestnit v nadvaznosti na konkrétne objekty, pripadne centralnou
parkovacou plochou. Presna lokacia a sp6sob umiestnenia (kryté/nekryté) nie je definované a
rieSené nie ponechané na uvazenie uCastnika. Taktiez nie je presne definované, okrem Specifikacii
v lokalithom programe pri konkrétnych funkciach, ¢i maju byt parkovania navrhnuté primarne
nadzemné, alebo podzemné. Environmentalne rieSenia spevnenych pléch pre parkovacie statia,
napr. pre zamedzenie prehrievania Uzemia a vsakovanie dazdovych vod, su vitané. Parkovacie
miesta musia umoznovat instalaciu nabijacich stanic pre elektromobily.

Rozsah statickej dopravy v navrhu musi byt v stlade s platnymi STN pre jednotlivé funkcie.
Celkovy pocet parkovacich miest je potrebné overit vypo&tom.

o Predpokladany celkovy pocet parkovacich miest: 313

Pesia a cyklodoprava

Z hladiska pesej mobility su vyznamnymi uzlami autobusové zastavky na severnej hrane rieSené
Uuzemia a novy prestupny terminal integrovanej prepravy. UvaZuje sa taktieZ nad vybudovanim
pesich tahov medzi jednotlivymi zénami priemyselného parku Valaliky, resp. subdododavatelského
parku. V rieSenom uzemi Centra sluZieb je potrebné zabezpedit aby vSetky objekty boli lahko
pristupné a bezbariérové pre vSetky skupiny uzivatelov.

Pozdiz severnej hrany Gzemia je navrhovana regionalna cyklotrasa, prepajajica okolité obce a
novy prestupny terminal integrovanej prepravy. Odporuca sa nadviazat na tieto trasy a zabezpe it
dopravnu obsluhu uzemia aj pre cyklodopravu. Pri navrhovanych objektov je potrebné uvazovat s
vybudovanim dostato€ného mnoZstva cyklostojanov, pripadne s centralnymi cyklo-pristreSkami.
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4. Architektura a prevadzka

Poziadavky na navrh nového centra verejnych sluzieb priemyselného parku Valaliky, vychadzaju
Z potrieb obyvatelov okolitych obci, zamestnancov a zamestnavatefov v spadovej oblasti
rieSeného Uzemia. Hlavhym zamerom vystavby je vybudovanie dostato&nych priestorov pre rézne
chybajuce funkcie v Uzemi, ktoré vznikli vyvolanym dopytom po prichode nadnarodnej investicie.
Uvedené ramcoveé funkcie a ich ploSné vymery predpokladaju rozmanitost v pomere, ktory bol
stanoveny na zaklade predchadzajuceho preverenia zameru a ktory dava predpoklad pre
pozadovanu udrzatelnost’ projektu v budiicnosti. Podla predstav vyhlasovatela sa bude jednat
o projekt vyS8ieho architektonického Standardu verejnych sluzieb a obCianskej vybavenosti.

Definovany lokalitny program by mal byt rozdeleny v niekolkych stavebnych objemoch, a to
najma s ohladom na ludské meritko a funk&no-prevadzkové vztahy. Areal tak bude pozostavat z
vybranych, vzajomne prepojenych Casti tak, aby boli v o najvacsej miere vyuzité za ucelom
optimalizacie energetickej narocnosti celej prevadzky. Aktualne stanoveny lokalitny program je
definovany s takou mierou konkrétnosti, ako je to mozné vzhladom na poziciu v postupe realizacie
zameru. KedZe konkrétni najomnici a prevadzkovatelia nie su vybrani, definovanie poZzadovanych
funk&nych naplni je iba ramcové. Navrh bude podrobnejsie dopracovany v dalsom stupni zameru.

Z hladiska architektury a prevadzky su dblezité nasledovné body:

Funkcné rieSenie novych objektov;

RieSenie prevadzkovych vazieb medzi jednotlivymi funkciami a objektmi;
Prehlfadna orientacia pre uzivatelov v Uzemi;

Moderny a nad¢asovy koncept architektonickeého a urbanistického rieSenia;
Autorska invencia, napaditost’ a novatorsky pristup k navrhu;

RieSenie bezbariérového pristupu a inkluzivny dizajn.

0O O O O o o

4.1. Funkcie objektu

Zakladné funkcie Centra sluzieb su uvazované v 3 zakladnych stavebnych blokoch, nakolko sa
jedna o prevadzky réznych potrieb, ktoré je potrebné umiestnit samostatne avsak so zachovanim
funkcnej prepojenosti, a ich dalSie projektové vypracovanie a realizacia budu taktiez prebiehat v
odliSnom rezime:

o Blok “A”

o Vyznamovo najklicovejsi je pre rieSené Uzemie prvy blok. Jeho primarnou funkciou je
vzdelavanie, v suvislosti s automobilkou Volvo. Vzdelavacie centrum zamerané na
Skolenia zamestnancov tvori niekolko malych uebni, mala a velka multifunkéna sala ktora
je prepojena aj so sekundarnymi funkciami: Sportovou a kulttrnou. Tie obsahuju
multifunkénu halu s hracou plochou s rozmerom 20x40m, ktora mbze byt podla potreby
delena na iné formaty ihrisk. Velka multifunk&na sala a multifunkéna Sportova hala zdielaju
v ramci ekonomizacie vystavby jeden spolocny priestor s réznou moznostou vyuzitia. Hala
nadvazuje na Sportové centrum s plaveckymi bazénmi, wellness a priestorom na cviCenie.
Priestory pre Sport je vhodné umiestnit v nadvaznost’ na Policajnu a Hasi¢sku stanicu.
Sucastou bloku je aj gastro zariadenie, zabezpecujuce stravovacie kapacity prevazne pre
zamestnancov prevadzok Centra sluzieb, navstevnikov a samotnu funkciu vzdelavania a
Sportovo-kulturnych aktivit.

— ¢€lenenie: cely blok ako subor vzajomne funkéne prepojenych celkoy,
umiestneny na samostatne oddelitelnom pozemku
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— projekt: vSetky projektové stupne stavby vratane projektu interiéru
— realizacia: stavba vratane kompletného interiérového vybavenia
o Blok “B”

o Druhy blok obsahuje zakladné funkcie Statu — klientské centrum s menSimi prevadzkami
podporujucimi jeho fungovanie. Su€astou tohto bloku s umiestnenim do samostatného
objektu je policajna stanica. Sucastou tohto bloku je dalej hasiéska stanica s technickym
dvorom, ktoru je taktiez poZzadované umiestnit ako samostatny objekt. Poslednou sucastou
tohto bloku s umiestnenim do samostatného objektu je menSie zdravotnicke centrum s
tromi ordinaciami a kancelariou rychlej zdravotnej sluzby. Z dévodu rychleho zasahu sa
vyZaduje umiestnenie garaze pre sanitku priamo v budove. Pre prevadzky policajnej,
hasiCskej stanice a rychlej zdravotnej sluzby sa vyZaduje dobré napojenie na verejnu
komunikaciu bez krizenia sa s navstevnikmi centra. V3etky funkcie v danom bloku je
potrebné navrhnut s moznostou uplného stavebného oddelenia vratane moznosti
pozemkového odc¢lenenia. Spoloénym vybavenim je helipad.

— ¢€lenenie: - klientské centrum + policajna stanica + hasi¢ska stanica:
ako subor vzajomne funkcne prepojenych samostatnych
objektov umiestnenych na oddelitelnych pozemkoch
- zdravotnicke centrum: umiestnené na samostatne
oddelitefnom pozemku

— projekt: vSetky projektové stupne stavby
— realizacia: stavba a sektorovy nabytok
o Blok “C”

o Treti blok je hierarchicky doplnkovy, zamerany na obchody a sluzby. Obsahuje menSie
prevadzky a supermarket. Presné mnozstvo, nadvaznosti a velkosti obchodnych prevadzok
tak ako aj inych funkcii budu upresnené v dalSom Stadiu s konkrétnym investorom. Dany
blok bude navrhovany len vo forme Studie - primarne s ploSnymi ukazovatelmi, pre
stanovanie priestorovych regulativov a dopravnej obsluhy buducej vystavby.

— Clenenie: cely blok ako subor vzajomne funkéne prepojenych celkoy,
umiestneny na samostatne oddeliteflnom pozemku

— projekt: architektonicka Studia s priestorovymi regulativmi

— realizacia: nie (sukromny investor)

Rozsah a delenie jednotlivych blokov je odporucané, priCom ich ramcovu funkénu a prevadzkovu
skladbu, s ohfadom na ich dalSie projektové vypracovanie a realizaciu, je vhodné zachovat (aj s
pozZiadavkou na mozné pozemkové delenia). Pokial nie je v poZiadavkach jasne definovana
Specifikacia na stavebnu oddelenost, alebo priame prepojenie funkcii, je na uvazeni u€astnika,
ako objekty navrhne.

Pri navrhu jednotlivych blokov - konkrétnych prevadzok Specifikovanych v lokalithom programe,
uvedenom nizsie, treba zohladnit ich variantné vyuzitie ako samostatnych prevadzky, ktoré bude
mat moznost prevadzkovat buduci vlastnik, o znamena samostatné napajanie inzinierskymi
sietami a ich meranie, mozZnost vnutornych dispozi¢nych Uprav a modularnosti, samostatnych
vstupov, vybavenostou (socialna, technicka) a pripadnou externou vybavenostou ako napr.
parkovacie statia a dopravné pristupy.
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BLOK “A” -
VZDELAVANIE/KULTURA/SPORT

£ e»

MULTIFUNEENA HALA

KONGRESOYE
ONCERTNE

PORTOVE
PRIESTORY

STAMCA

@ e

SUPERMARKET

GASTRO
ZARIADENIE

. KLIENTSKE CENTRUM STANICA R2P

PEDIATRIA

STANICA

BLOK “C” - SLUZBY/OBCHODY

PARKOVISKO

Obr. 8: Schéma blokového delenia lokalithého programu

Exteriérové plochy su sucastou riedenia v8etkych funkcii. V ramci lokalithého programu vSak nie
su presne Specifikované detailné pozZiadavky (parkovanie, exteriérové vybavenie, atp.) pre kazdy z
blokov. Zakladné principy vonkajSich pléch a exteriérového rieSenia su popisané v ramci zadania.

4.2. Lokalitny program

Vzdelavacie Uc&ebne min. 4 4* min.30 os6b - Moznost vzajomne prepajat’ vSetky
zariadenie celkovo 200 m? ucebne a menit tak ich celkovt
kapacitu
Mala sala 1 min.100 osdb - MozZnost variability vyuZitia
130 m?
Spolocné zazemie 1 140 m? - Socialne zazemie, satne, sklady,
pre u¢ebne a malu zasobovanie, atp. v zmysle
salu platnych vyhlasok a noriem
Velka sala 1 min.500 os6b - VyZaduje sa aby bola velka sala
1100 m? zaroveri multifunkénou halou, t.z.

obe funkcie zdielali jeden priestor
- Vid._“Multifunkénéa hala” niz$ie

Zazemie velkej saly 1 1100 m? - Foyer, Tribana, Socialne zazemie,
Satne, sklady, zasobovanie, atp. v
zmysle platnych vyhlasok a noriem

-Vid’. “Multifunkéna hala” nizsie
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Sportovo Multifunk&na hala
rekreacné
zariadenie

Tribana v

multifunkénej hale

Satne s vlastnym
hyg.zazemim

Zazemie mult.haly

Vstupné foyer s
recepciou

Fitness centrum

Gastro Jedalen
zariadenie

Kuchyna a zazemie
jedalne

Klientské Klientské centrum
centrum
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hracia plocha
min. 20x40m
(+2m po obvode)

min. 500 miest na
sedenie

1130 m?

min. 150 miest
350 m?

140 m?

16 zamestnancov
min. 350 m?
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- VyZaduje sa aby bola zaroveri
multifunkéna halou zaroveri velkou
salou, t.z. obe funkcie zdielali jeden
priestor

- Sucastou zazemia

- MoZnost ¢iastocnej skladatelnosti a
zmensSenia kapacity pre iné vyuzitie
(napr. ako Velka sala pre
vzdelavanie)

- Sucastou zazemia

- Sucastou zazemia

- Socialne zazemie, Satne, sklady,
zasobovanie, atp. v zmysle
platnych vyhlasok a noriem

- Sucastou zazemia

- Samostatny celok

- Plavecky bazén 25m — 3 pruhy

- Malé fitness centrum

- Sauna a odpocinkova miestnost s
ochladzovacim bazénikom

- Vlastné zazemie - Socialne
zazemie, Satne, sklady,
zasobovanie, atp. v zmysle
platnych vyhlaSok a noriem

- Recepcia

* Odporuca sa prepojenie Fitness
centra na Policajnu a Hasi¢sku
stanicu

- Stravovanie najmé pre
zamestnancov Centra sluzieb a
navstevnikov

- Socialne zazemie, Satne, sklady,
zasobovanie, atp. v zmysle
platnych vyhlaSok a noriem

- Hlavny priestor - Front office pre
interakciu s klientmi. Modularny
priestor s moZnostou flexibilnej
upravy dispozicie podla aktualnych
potrieb

- Podatelria v hlavnom priestore

- Informacny a orientacny systém

- Oddychovy kutik (deti, Cakaren,
zamestnanci, obCerstvenie, atp.)

- Kancelarie - Back office oddeleny
od hlavného priestoru

- Zazemie (socialne zazemie, sklady,
kuchynka, zasobovanie, atp.)
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Prevadzka A - 1 min. 100 m? - Moduléarny priestor s moznostou
posta flexibilnej upravy dispozicie podla
aktualnych potrieb danej prevadzky
Prevadzka B - 1 min. 100 m? a s vlastnym zdzemim (sociélne
poistovria zézemie, sklady, kuchynka,
] ] zasobovanie, atp.)
Prevgd‘zkaj C- 1 min. 100 m? -V pripade potreby moznost
poistovna spéjania/delenia prevadzok do

Prevadzka D 1 min. 50 m2 vécsich alebo mensich priestorov

notar

Policajna Okresné riaditelstvo 1 40 policajtov a -Navrh OO PZ II. typu v sulade s
stanica * Policajného zboru 3 obciansky ¢l.4 ods. 1 pism. b) N MV SR
Valaliky zamestnanci ¢.99/2018 o zasadach a dislokacie,
1116 m? typizacie a systematizacie
zakladnych utvarov Policajného
zboru s po¢tom policajtov 31 a viac
- Predpoklada sa prevadzka na 2
podlaziach
- 1.NP - Cakareri pre stranky, stala
sluzba, kancelarie, jedaleri s
kuchynkou, posilriovria, Satne,
socialne zazemie, sklady, technické
priestory, atp.
- 2.NP - kancelarie, socialne
zazemie, sklady, atp.

* pozn.: Podrobny lokalitny

program celej Policajnej stanice
je sucastou prilohy zadania - D.2

Parkovacie miesta 38 486 m? - Exteriér
pred budovou OO
Pz

Podzemné garaze 6 155 m? - Interiér
pod budovou OO
Pz

Hasi¢ska Prevadzkova 1 400 m? - Priestory pre vykon sluzby a
stanica * budova - vykon zazemie prislusnikov s
sluzby hasi¢skej nerovnomerne rozvrhnutym
jednotky sluzobnym ¢asom
- Priestory pre zaistenie ¢innosti
odbornych sluzieb (protiplynova
sluzba, hasi¢ska a zachranna
sluzba, strojna sluzba, spojovacia
sluzba)
- Priestory pre hygienické a socialne
zazemie
- Priestory pre odbornt a fyzicku
pripravu
- Priestory prevadzkovych pracovisk
- Skladovacich priestorov
- Priestory pre technolégie

* pozn.: Podrobny lokalitny
program celej Hasi¢skej stanice
je stuéastou prilohy zadania- D.3

Zazemie - garaze 1 1077 m? - Garézové statie pre hasi¢sku
pre osobné techniku
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automobily a
hasiésku techniku,
technické priestory

Plochy pre Cistenie,
udrzbu a skusky
vozidiel HaZZ

Plochy pre prakticky
vycvik a
zdokonalovaciu
odbornu pripravu

Multifunkéné ihrisko

Parkovacie miesta
pre prislusnikov
Hazz

Vodny zdroj
Ordinacia 1 -

vSeobecny lekar a
pohotovost’

Zdravotnicke
zariadenie

Ordinéacia 2 -
zubar

Ordinacia 3 -
pediater

Spolocné zazemie
pre ordinacie

Kancelaria - Rychla
zdravotnd sluzba

Helipad Pristavacia plocha

15
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- Garazové statie pre Specialnu
techniku

- Garazové stétia pre agregaty

- Garazové statie pre OA

- Garazové statie pre umyvanie
techniky + wap

- Garazové statie pre udrzbu +
strojna dielfia

- Sklady a technické priestory

500 m? - Exteriér
800 m? - Exteriér
3200 m? - Exteriérové ihrisko s tartanovym

ovalom, cvi¢nou vezou pre vystup
do 4. nadzemného podlaZia
pomocou hakového rebrika,
lezecké stena

200 m? - Exteriér
10 m? - Studria, vratane Cerpacej stanice
min. 100 m? - Moduléarny priestor s moznostou

flexibilnej upravy dispozicie podfa
aktualnych potrieb danej ordinacie
- V pripade potreby moznost’
100 m? spéjania/delenia ordinécii do
véacSich alebo menSich priestorov

100 m?

120 m? - Socialne zazemie, sklady,
kuchynka, zésobovanie, atp. v
zmysle platnych vyhlasok a noriem

min. 80 m? - Vlastné zazemie (socialne
zazemie, sklady, kuchynka,
zasobovanie, atp.)

160 m? - S ochrannou zénou

Obchody a Prevadzka A -
sluzby chovatelské potreby

Prevadzka B -
herfia

Prevadzka C -
lokalny predajca

SUTAZNE ZADANIE

min. 150 m? - Moduléarny priestor s moznostou
flexibilnej tpravy dispozicie podla
aktualnych potrieb danej prevadzky
a s vlastnym zazemim (socialne
zazemie, sklady, kuchynka,

zasobovanie, atp.)

min. 300 m?

min. 300 m?
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Prevadzka D -
knihkupectvo s
kaviarfiou

Prevadzka E -
drogéria

Prevadzka F -
zmieSany tovar

Supermarket Predajna plocha
supermarketu

Zazemie
supermarketu

Prevadzka A -
lekaren

Prevadzka B -
trafika

Prevadzka C -
kvetinarstvo

Prevadzka D -
stavkova kancelaria

Prevadzka E -
optika
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min. 300 m? -V pripade potreby moznost
spajania/delenia prevadzok do
véacSich alebo menSich priestorov

min. 450 m?
min. 600 m?
1200 m? - Moduléarny priestor s moznostou

flexibilnej tpravy dispozicie podla
aktualnych potrieb prevadzky a s
vlastnym zazemim (socialne
zazemie, sklady, kuchynka,
zasobovanie, atp.)

615 m? - Socialne zazemie, Satne, sklady,
kuchynka, zasobovanie, atp. v
zmysle platnych vyhléSok a noriem

min. 110 m? - Modularny priestor s moZnostou

(opt.120-150 m?) flexibilnej upravy dispozicie podla
aktualnych potrieb danej prevadzky
min. 110 m? a s vlastnym zdzemim (socialne
zazemie, sklady, kuchynka,
zasobovanie, atp.)

min. 110 m? -V pripade potreby moznost

spajania/delenia prevadzok do
min. 40 m2 vécsich alebo mensich priestorov.
min. 110 m?

o *pozn.: Podrobny lokalitny program Policajnej stanice a Hasi€skej stanice je su€astou

prilohy zadania - A.2 a A.3

o pozn.: Plochy navrhovanych funkcii boli prezentované v rdznych velkostnych alternativach
na stretnutiach s vyhlasovatelom poc€as vypracovavania podkladu pre zadanie. Vysledkom
rokovani a po konzultaciach s expertmi na danu problematiku su prezentované len
vysledné hodnoty, na ktorych sa zhodli vSetky zainteresované strany. Uvedené hodnoty su

smernymi, nie vSak zavaznymi.

5. Zelen a udrzatelnost’

5.1. Krajina a priroda

Neoddelitefnou su€astou rieSenia aredlu je okrem architektury objektov aj exteriér. Krajinna
architektura rieSeného Uzemia musi zohladnovat nad€asovost a trvall udrzatelnost. Krajina nie
je len doplnkom ale prepajajucim prvkov v Uzemi - nastrojom komunikacie medzi typologicky
rozdielnymi funkciami. Krajinarske rieSenie inkorporuje do seba ako ekologické a environmentalne
opatrenia. Sucastou komplexného krajinarskeho rieSenia bude vnutorna komunikacia spevnenych
a zelenych ploch a objektov v Uzemi, t.z. pesSich tahov, individualnej dopravy, pobytové a
rekreaCnych pléch pre Sport, kulturu a zhromazdovanie.

SUTAZNE ZADANIE
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RieSené Uzemie sa nachadza v sustave Natura 2000, konkrétne v pasme s 1. stupfiom ochrany.
Juzne a vychodne od zaujmového uzemia sa nachadza SKCHVU KosSicka kotlina (2.7 km),
zapadne SKUEV Hanistiansky les (3.6 km) a juzne SKUEV Hornadske meandre (4.5 km).

o pozn.: Podrobna identifikacia vplyvov na sustavu Natura 2000, vratane dendrologického
prieskumu je suc¢astou prilohy zadania - A.1

Oc¢akavané je zameranie sa na tvorbu riesSeni, ktoré budu integrovat’ krajinu a prirodu do nového
priemyselného Uzemia. Cielom je dosiahnut harmonicku sucinnost medzi priemyselnymi aktivitami
a ochranou prirody, zlepSit kvalitu zivota miestnych obyvatelov a podporit udrzatelnost’ v tomto
prostredi.

o Prirodna integrovanost’: navrhnut spdsoby, ako zachovat, obnovit’ alebo posilnit prirodné
ekosystémy a biodiverzitu v priemyselnom parku.

o Rekreacéné a vzdelavacie plochy: vytvorit verejné priestory, ktoré budu sluZit ako miesto
rekreacie, vzdelavania a pripajania sa k prirode pre obyvatelov a navstevnikov.

o Estetika a vizualna harménia: dosiahnut esteticky pritaZliva a vizualne zaujimavu krajinu,
ktora bude zladit' s prirodnym prostredim.

o Energeticka efektivnost’: zahrnut ekologické technoldgie, ako su solarne panely alebo
veterné turbiny, na minimalizaciu energetickych nakladov a vplyvu na prirodu.

o Koncepciu krajinnej architektury: navrhnut spdsoby, ako integrovat’ prirodu do
priemyselnej oblasti s ohfadom na zachovanie a obnovu ekosystémov.

o Plany verejnych priestorov: vytvorit rekreaCné a vzdelavacie zony, ktoré budu spolu s
prirodou tvorit’ atraktivne miesta pre obyvatelov a navstevnikov.

o Zelen a zahrady: navrhnut parky, zahrady, zelené strechy, alebo zelen, ktora bude
podporovat biodiverzitu a zlepSovat kvalitu ovzdusia.

o Udrzatel'ny riadenie vody: zahrnut rieSenia pre riadenie dazdovej vody, ako su dazdove
zahrady, jazierka a odtokové a akumulacné systémy.

o Edukaéné prvky: instalovat informaéné tabule a interaktivne prvky na vzdelavanie
verejnosti o prirode a udrzatelnosti.

5.2. Verejny priestor

Exteriér, to nie su len spevnené plochy a zelen. Zakladnou charakteristikou tychto priestorov je, ze
su verejne pristupné. Nemali by tak sluzit' len utilitarnym funkciam, ale v plnej miere musia
zohladnovat svoj vyznam a potencial k rieSenému uzemiu. Od verejnych priestorov sa o¢akava
atraktivne a komplexné riesenie, ktoré bude napifiat’ potreby zamestnancov a miestnych
obyvatelov a zaroven budu prispievat’ k zvySovaniu kvality pracovného prostredia a zivota
obyvatelov.

o Environmentalna udrzatelnost’: verejny priestor by mal byt navrhnuty s ohfadom na
minimalizaciu negativnych environmentalnych dopadov. To zahffia pouZzitie ekologickych
materialov, minimalizaciu odpadu, riadenie vody a podporu biodiverzity.

o Pristupnost’: musi byt lahko pristupny pre vSetkych, vratane osbb so zdravotnym
postihnutim a cyklistov. Zabezpedit pristup k verejnej doprave a zvysit dostupnost priestoru
bez nutnosti individualnych automobilov.

o Bezpeénost’: bezpelné osvetlenie, verejny dohlfad a dékladné bezpeénostné opatrenia s
cielom minimalizovat’ kriminalitu.
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o Zelena infrastruktiara: musi obsahovat dostatok zelene, stromov a kvetin na podporu
estetiky a zlepSenie kvality ovzdusSia a poskytuju chladok. ReSpektovat a chranit miestnu
faunu a fléru a podporovat ich biodiverzitu.

o Modra infrastruktura: fontany, jazierka alebo vodné prvky na vytvorenie relaxaéného a
osviezujuceho prostredia. Navrhnut systémy na zhromazdovanie, filtrovanie a opatovné
vyuzitie dazdovej vody s ciefom minimalizovat odtok a znizit' eroziu.

o Pohybova aktivita: bezpe¢né chodniky, cyklochodniky, bezecké trate a miesta na
Sportové aktivity.

o Kulturne prvky: miesto pre umenie a kulturu, ako umelecké instalacie, koncertné podia Ci
divadelné scény. Zachovavanie kulturnych a historickych hodnét pri navrhu priestoru.

o Stolovanie a sedenie: laviCky, stoly a miesta na piknik pre verejny odpocinok a
stravovanie. PristreSky umiestnené na ochranu pred poveternostnymi vplyvmi, ako su
dazde alebo sInecné Ziarenie.

o Udrzatel'ny riadenie odpadov: zabezpe it spravne triedenie a spracovanie odpadu
vratane moznosti recyklacie.

o Dlhodoba udrzba a obnova: zahrnut plan na dlhodobu udrzbu verejného priestoru, aby sa
minimalizovali naklady a environmentalne dosledky.

o Inovacie a technolégia: vyuzivat moderné technoldgie a inovacie, ako su senzory na
riadenie osvetlenia, riadenie kvality ovzduSia a sledovanie energetickej efektivnosti.

o Dynamicka krajina: moznost premeny priestoru na ré6zne udalosti a aktivity, aby bol stale
Zivy a atraktivny.

o Rekreacné plochy: parky, lUky a miesta na oddych a rekreaéné aktivity.

o Detské ihriska: bezpecné ihriska pre deti rézneho veku.

o Edukaéné prvky: informacné tabule o prirodzenom prostredi a udrzatelnosti. Zapojit
miestnu komunitu do starostlivosti a spravy verejného priestoru a poskytovat edukaciu o
udrzatelnosti. Komunitné zahrady.

o Zoény na pracu: vonkajSie pracovné zony s pristupom k elektrickej energii.

o Rozdelenie priestoru: oddelené zény pre aktivne a pokojné aktivity.

o Integracia so susednymi oblast’ami: zabezpedit plynuly prechod medzi priemyselnym
parkom a verejnymi priestormi.

o Energeticka efektivnost’: zahrnut’' energeticky efektivne osvetlenie, obnovitelné zdroje
energie a spravne riadenie spotreby energie pre osvetlenie.

o Inovativne vyuzitie priestoru: premyslat o flexibilnych a inovativnych spésoboch vyuzitia
priestoru, aby bol aktualny a relevantny.

o Zodpovednost’: zabezpedit, aby vSetci zainteresovani (verejnost, spravcovia, developeri)
prevzali zodpovednost za udrzatelnost verejného priestoru a jeho zachovanie pre buduce
generacie.

5.3. Principy udrzatelnosti a citlivé navrhovanie

Navrh by mal identifikovat a najst rieSenia na zmiernenie environmentalnych dopadov a zlepSenie
udrzatelnosti v novom priemyselnom parku, so zachovanim zakladnych principov:

o Environmentalna udrzatelnost’: navrhované rieSenia by mali minimalizovat negativny
dopad vystavby priemyselného parku na zivotné prostredie, vratane znizovania emisii,
odpadu a spotreby energie.

o Zelené a otvorené priestory: zabezpe it vytvorenie zelenej infrastruktary, parkov a
verejnych priestorov, ktoré budu pristupné pre obyvatelov a zamestnancov v Uzemi.

o Energeticka efektivnost’: navrhnut rieSenia na zlep3enie energetického vykonu objektov a
infrastruktiry v Uzemi vratane obnovitelnych zdrojov energie.
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o Socialna inkluzia: zabezpecit, aby bolo uzemie dostupné a inkluzivne pre vetkych
obyvatelov a pracovnikov, bez ohladu na vek, pohlavie, pdvod alebo schopnosti.

o Esteticky a architektonicky dizajn: vytvorit’ atraktivne, funkéné a inovativne
architektonické riesenia, ktoré budu sluzit ako priklady pre moderny priemyselny park.

Principy udrzatel'nosti

Navrh, architektura vratane krajinarskeho riedenia, by sa mali drzat’ principov udrzatelnej vystavby
a podporit tak zmiernenie dopadov klimatickych zmien. Odporuc¢a sa pracovat s ekologickym a
prirodzenym spésobom klimatizovania/ochladzovania a oteplovania priestorov. Energetické a
prevadzkové naroky by mali byt znizené do nulového, reps. aktivneho $tandardu. Ziadané je
vyuzitie alternativnych zdrojov energii. Objekty, ich okolie a rieSené Uzemie by mali mat zavedené
principy modro-zelenej infradtruktury (hospodarenie s dazdovou vodou) a podporovat krajinnymi
rieSeniami biodiverzitu. Vystavba budov by mala mat ¢o najmens$i dopad na Zivotné prostredie
(napr. vyuzivat lokalne zdroje a materialy alebo dbat na ekologicku zataz vyroby pouzitych
materialov). Objekty by mali byt dostato¢ne adaptabilné nielen na ich navrhovanu funkciu vyuzitia
ale aj na dalSie pripadné zmeny uzivania v buducnosti.

o “Budovy by sa nemali povaZovat za vyrobky, ale sk6r za bunky patriace do vacSich
systémov v ramci prepojeného prirodného a zastavaného prostredia, kftoré sa musia pocas

svojho Zivotného cyklu vyZivovat, prispésobovat’ a regenerovat.” Vystupy pracovnej skupiny Slovenskej
komory architektov Zelena Politika Architektury, 2022

Citlivé a inkluzivne navrhovanie

Navrh by mal klast déraz na inkluzivitu, brat' do tuvahy viaceré moznosti a inakosti uzivatefov.
Principy citlivého planovania spoc€ivaju v zohfadneni rdznorodych a Specifickych potrieb klientiek a
klientov a v dizajne mysliet na mozné formy znevyhodnenia buducich uzivatelov. V ramci
inkluzivneho navrhovania je tak myslené na réznu fyzickd kondiciu a mobilitu, zakladné potreby, a
déraz na sukromie, intimitu a individualny pristup.

o “Inkluzivnost znamené moznost volby. Brat do uvahy viaceré moznosti, limity. Siroké

spektrum sluZieb, viacerych typov priestorov, atmosfér, viacerych spésobov uZivania
Sta Vb y p rie StO ru « Vystupy pracovnej skupiny Slovenskej komory architektov Zelena Politika Architektury, 2022

Architektira moznosti

Priestory objektov ale ako aj exteriérové plochy by mali byt v o najvacsej miere postavené na
principe tzv. “architektdry moznosti” — t.z. univerzalne, rdzne vyuzitelné v ¢ase a flexibilné. Mali by
otvarat rozlicné spdsoby ich interpretacie a teda aj moznosti ich vyuZitia (napriklad “komunitny
priestor pre zamestnanych” sa mdze premiefiat’ na denny priestor pre pracovné stretnutia,
cviCebnu, respirium alebo komunitnu kuchynu). Je moznost tieto priestory riesit v nadvaznosti na
exteriérové plochy resp. pochddzne plochy striech (streSné zahrady v pripade viacpodlaznych
objemov) s perspektivou mozného rozvoja komunity zamestnancov napr. sauna, sklenik a pod.
Sutazny navrh nemusi tieto moznosti nevyhnutne reprezentovat, ale mal by ich umozniovat.

Umelecké dielo

V objektoch na verejne pristupnom mieste alebo v exteriéri rieSeného uzemia by malo byt
umiestnené umelecké dielo/diela v celkovej hodnote min. 0.5% z celkovych investi¢nych nakladov.
Odporuca sa pre jeho umiestnenie vyhradit miesto. Samotné rieSenie umeleckého diela, nie je
predmetom sutaze.
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6. Technické a iné Specifikacie
6.1. Technické vybavenie uzemia

RieSené uzemie je vybavené kompletnych technickym vybavenim inzinierskych sieti, t.z. verejnym
vodovodom, splaskovou kanalizaciou, zemnym plynom a elektrickou energiou.

o pozn.: Podrobny popis existujucej a navrhovanej technickej infrastruktury v priemyselnom
parku Valaliky je su¢astou prilohy zadania - A.1

k.t Geca

ki Cana

k.U. Haniska

Obr. 9: Technicka infraStruktdra v priemyselnom parku

7. Fazovanie a ekonomika vystavby

7.1. Fazovanie vystavby

Z Casoveého hladiska je vystavba priemyselného parku Valaliky rozdelena do jednotlivych faz tak,
aby bolo mozné priebezne zacat' s vystavbou v jednotlivych zénach. Prvym krokom je faza 0 pre
vystavbu prvotného napojenia, pripravy Uzemia a zariadenia staveniska, ktora je dalej rozdelena
do troch &asti. DalSia faza 1 suvisi s dobudovanim dopravnej infradtruktary. Faza 2 sa uz viaze na
vystavbu subdodavatel'ského parku.

o pozn.: Podrobna fazovanie vystavby priemyselného parku Valaliky je su€astou prilohy
zadania - A1
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Fazovanie vystavby Centra sluzieb je uvazované v zmysle jednotlivych Blokov lokalitného
programu, pricom priorita je s ohfadom na predpokladané terminy zaCiatku prevadzky nasledovna:

o 1Q.2026 - Vzdelavacie zariadenie s velkou salou
o 2Q.2026 - Klientské centrum a Fitness centrum
o 4Q.2026 - Policajna a Hasi¢ska stanica, Zdravotnicke zariadenie

7.2. Predpokladané investi¢éné naklady

Predbezny cenovy odhad investiCnych nakladov bol vytvoreny k vyhlaseniu sutaze so
zohfadnenim aktualnych cien, z dostupnych informacii a predbeznej navrhovanej velkosti Centra
sluzieb. Ceny nezahfnaju inflaciu ani vyvoj cien v stavebnictve do vyhlasenia sutaze.

Predpokladany rozsah investi¢nych nakladov, vychadzajuci z odhadovanych plosnych
ukazovatelov novych funkcii, na realizaciu stavebnych prac je 33 500 000,00 € bez DPH.
Predpokladanu vysku investiénych nakladov je vhodné vnimat ako maximalnu, a jej pripadna
aktualizacia, ktora bude vychadzat z vysledkov sutaze, by nemala presiahnut stanovenu vysku.

Verejny obstaravatel informuje u€astnikov, Zze v €ase vyhlasenia sutaze ma finanéne kryté
naklady spojené s postupom, ktory bude nasledovat po ukonceni tejto sutaze.
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