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Regulativy su v odportcacej rovine pre Uzemné plany obci a tizemné plany zén. Su
navrhované v ramci predmetnej urbanistickej Studie.

1. ZAVAZNE PRIESTOROVE REGULATIVY

Vo vyhlasenych a pripravovanych pamiatkovych tzemiach, ich ochrannych pasmach a na dalSich
miestach, kde sa nachadzaju objekty alebo skupiny objektov architektiry, urbanizmu, vedy
a techniky a archeologické naleziska, ktoré su zakladnymi nositelmi kultdrnych hodnét Uzemia
Lokality UNESCO a ktoré su zapisané alebo vytipované do zoznamu kultdrnych a prirodnych
pamiatok, je nutné pomocou uzemnoplanovacich nastrojov na urovni sidla a zény.
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Zabezpedit Uzemno - planovacie predpoklady pre rozvoj sidiel v taZziskovo ramci intravilanu a ako
kompaktné sidla. Zamedzit extenzivnemu rozvoju mimo zastavaného Uzemia.

1.1.2

Zabezpecit Uzemnu ochranu vsetkych sucasti Banskostiavnického vodohospodarskeho systému,
ktory je nadradenym Uzemnym systémom historickych vodnych nadrzi, vodnych jarkov a st6Ini
vynimocnej svetovej hodnoty a presahuje do viacerych katastrov sidiel regiénu. Ochranné
pasmo vodnej nadrze je vymedzené 65 m od vymedzujucej linie vodnej plochy a hradze.

1.1.3

Vymedzit Uzemnu ochranu pamiatok vedy a techniky vynimocnej svetovej hodnoty Lokality
UNESCO a nachadzaju sa vo viacerych katastroch sidiel regionu. Ochranné pasmo tychto
objektov je vymedzené v bezprostrednom okoli: 20 m od linie vymedzujlcej objekt - pocita sa
od obvodového plasta stavby, ak pamiatkou je stavba, alebo od hranice pozemku, ak je
pamiatkou aj pozemok. Stanovit konkrétne podmienky reZimu ochranného pasma pamiatok
Lokality UNESCO.
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Vymedzit Uzemnu ochranu existujicich geotopov. Ochranné pasmo je vymedzené v okruhu 60
m od linie vymedzujlcej objekt.

1.1.5

Zastavanost v historickych centrach sidiel vidy riesit v podrobnosti tizemnych planov zén.



1.1.6

Urcit mieru zastavanosti a nezastavatelné plochy vo vymedzenych sidelnych a krajinnych
charakteristickych pohladoch, minimalne v rozsahu Prilohy ¢. 6 Vyhlasky 153/2024 Z. z. Pouzit
metodiku identifikacie a valorizacie krajinného obrazu konkrétnych ploch a priestorov.

1.1.7

Dodrzat v ramci pévodného urbanistického pédorysu sidiel, ktory vznikol cca do 50-tych rokov
20.st., existujucu mieru zastavanosti parciel a zelene, minimalizovat dostavby.

1.1.8

Vymedzit pre rozvoj prednostne parcely s nevyuZivanymi objektami a priemyselné aredly
(brownfield).

1.1.9

Umoznit umiestriovat novostavby len na parcely, na ktorych sa historicky nachadzali stavby.
Kazdda novostavba musi reSpektovat historicky podiel zastavanosti a umiestnenie stavby na
parcele podla objektivnych podkladov.

1.1.10

Urcit opatrenia na eliminovanie potenciadlneho rusivého vplyvu spésobu zastavanosti na
parcelach novej vystavby od 50-tych rokov 20.st. na pévodné kultirne hodnoty sidiel.

1.1.11

ReSpektovat ustanovenia Zasad ochrany pamiatkového Uzemia podla Pamiatkového zdkona na
vyhlasenych pamiatkovych dzemiach.

Vo vyhlasenych a pripravovanych pamiatkovych uzemiach, ich ochrannych pasmach a na dalsich
miestach, kde sa nachadzaju objekty alebo skupiny objektov architektury, urbanizmu, vedy

a techniky a archeologické naleziska, ktoré su zakladnymi nositelmi kultdrnych hodno6t tzemia
Lokality UNESCO a ktoré su zapisané alebo vytipované do zoznamu kulturnych a prirodnych
pamiatok, je nutné pomocou uzemnoplanovacich nastrojov na urovni sidla a zény:

1.2.1
Umiestriovat nové vyskové dominanty nie je pripustné.
1.2.2

Zachovat vysku narodnych kultdrnych pamiatok, nie je mozné ich nadstavovat.



1.2.3

Respektovat vysku zastavby a kompoziciu vyskového zénovania vo vymedzenych sidelnych
a krajinnych charakteristickych pohladoch. Pouzit metodiku identifikacie a valorizacie
krajinného obrazu konkrétnych ploch a priestorov.

1.2.4

Vyska novostavby ma reSpektovat vysky objektov v jej bezprostrednom susedstve a musi
reSpektovat aj charakteristick vyskova gradaciu historickych objektov na svazitych Gzemiach.

1.2.5

Respektovat zodpovedajlice ustanovenia Zasad ochrany pamiatkového Uzemia podla
Pamiatkového zakona na vyhlasenych pamiatkovych uzemiach.

1.2.6

V urbanistickych obvodoch s prevaZujicou novou zastavbou, mimo zastavby v historickom
pddoryse, obmedzit vy$ku zastavby: a) na 6 podlai vratane podkrovia v meste Banska Stiavnica;
b) na 3 podlaZia vratane podkrovia v obciach. V blokovej zastavbe PR Banskd Stiavnica nie je
dovolené v strechach vytvarat nové bytové alebo nebytové priestory

Vo vyhldsenych a pripravovanych pamiatkovych uzemiach, ich ochrannych pasmach a na dalSich
miestach, kde sa nachadzaju objekty alebo skupiny objektov architektury, urbanizmu, vedy

a techniky a archeologické naleziska, ktoré su zakladnymi nositelmi kulturnych hodnét Gzemia
Lokality UNESCO a ktoré su zapisané alebo vytipované do zoznamu kulturnych a prirodnych
pamiatok, je nutné ich chranit pomocou Gzemnoplanovacich néastrojov na Grovni
zodpovedajucej mikroregionu, sidlu a zéne:

1.3.1

Zabezpedit komplexnu ochranu sucasti Banskostiavnického vodohospodarskeho systému, ktory
je nadradenym uzemnym systémom historickych vodnych nadrzi, vodnych jarkov a st6Ini
vynimocnej svetovej hodnoty Lokality UNESCO a presahuje do viacerych katastrov sidiel
regionu. Respektovat konkrétne stanovené podmienky rezimu ochrannych pasiem sucasti
vodohospoddrskeho systému (tajch 65 m, vodohospodarsky jarok 15 m na obidve strany). V
ochrannych pasmach vodohospodarskeho systému tykajlce nie je dovolena stavebna cinnost
a hospodarska ¢innost sa musi realizovat tak, aby neposkodila prvky systému.

1.3.2

Zabezpedit ochranu aj tych sucasti Banskostiavnického vodohospodarskeho systému, ktoré uz
neplnia vodohospodarsky ucel.



1.3.3

Zabezpedit podmienky pre sfunkénenie a komplexné vyuzitie Banskostiavnického
vodohospodarskeho systému, ktory je nadradenym Uzemnym systémom historickych vodnych
nadrzi, vodnych jarkov a $toIni vynimocnej svetovej hodnoty Lokality UNESCO a presahuje do
viacerych katastrov sidiel regionu. Spravca vodohospodarskeho systému je dotknutym
Ucastnikom pre vSetky Uzemné a stavebné konania v Uzemi.
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Zabezpedit podmienky vyuzivania okolia vodnych nadrzi na zdklade ich Ucelu. Pre jednotlivé
nadrze stanovit Ucely vyuZitia vodnych nadrzi.

1.3.5

Vytvorit potrebné technické podmienky pre uplatnenie zadrzanej vody z vodohospodarskeho
systému pre Ucely udrzania ekologickej stability Uzemia, zavlaZovania, dodavky UzZitkovej vody,
rozvodu poziarnej vody, rekreacie a pre iné vhodné ucely.

1.3.6

Zabezpecit ochranu pévodnych aleji, vymedszit linie pre obnovu a novua vysadbu aleji. Pri
vysadbe nadviazat na tradiciu druhov (vlasské orechy, ovocné stromy), s prihliadnutim na
odrody, ktoré maju potencial prosperovat aj v meniacich sa klimatickych podmienkach
Slovenska.

1.3.7

Zabezpecit ochranu pévodnych solitérnych stromov a skupin stromov, ktoré su sucastou
charakteristického vzhladu krajiny a charakteristickych krajinnych obrazov. Vymedzit miesta pre
obnovu a novu vysadbu stromov. Pri vysadbe nadviazat na tradiciu druhov stromov (lipy, duby).

1.3.8

Zabezpedlit ochranu zelene dvorov a zahrad, uliénych interiérov, verejnych parkov, botanickych
zahrad, arborét. Vymedzit miesta pre obnovu a novu vysadbu zelene.

1.3.9
Uplatiiovat vhodné druhy zelene. Vysadba nepdvodnych a invazivnych druhov nie je pripustna.
1.3.10

Zabezpecit vysadbu novej zelene na pamiatkovych Gzemiach na zaklade odbornych navrhov
odborne spbsobilych oséb. Vychadzat z analyz starSich Uprav, eliminovat dominantny vplyv
vysadby ihlicnatych stromov v intravilane v 20. storoci ndvratom k listnatym drevinam, ako je to
zachytené na historickych vyobrazeniach.



1.3.11

Respektovat zodpovedajlce ustanovenia Zasad ochrany pamiatkového Uzemia podla
Pamiatkového zakona na vyhlasenych pamiatkovych Gzemiach.

Vo vyhlasenych a pripravovanych pamiatkovych uzemiach, ich ochrannych pasmach a na dalsich
miestach, kde sa nachadzaju objekty alebo skupiny objektov architektury, urbanizmu, vedy

a techniky a archeologické naleziskd, ktoré su zakladnymi nositelmi kulturnych hodnét Uzemia
Lokality UNESCO a ktoré su zapisané alebo vytipované do zoznamu kulturnych a prirodnych
pamiatok, je nutné pomocou uzemnoplanovacich nastrojov na urovni sidla a zény:

14.1

Zachovat a obnovit hlavné verejné priestory v meste Banskd Stiavnica a vo vidieckych
sidlach, ich vyznam a ulohy na sidelnej, mikroregionalnej a regiondlnej urovni so zohladnenim
poziadaviek na zmenené podmienky ich vyuZitia (klimatickd zmena),viacgenerac¢né

a bezbariérové vyuzivanie. Zabezpecit dobudovanie chybajucich verejnych priestorov

v jednotlivych Castiach sidiel.

1.4.2

Zabezpecit komplexnu ochranu verejnych priestranstiev: Uprava verejnych ploch, priestranstiev
a komunikacii ma zodpovedat historickej povahe sidiel s reSpektovanim ich mestského alebo
vidieckeho charakteru a musi vychadzat z vysledkov analyz pévodnych rieseni Gprav.
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Umoznit exteriérové sezdnne sedenia ubytovacich a stravovacich sluZieb su iba bez pevnej
strechy, so slnecnikmi prip. s prenosnou konstrukciou ohrady. Nie je pripustné pouzivat terasy
s velkoploSnym oplastenim plastovymi féliami.

14.4
Respektovat volné pristupy k hlavhym vstupom, k prejazdom a priechodom objektov.
145

Respektovat priechodny profil ulic pozdi# parterov, neblokovat pohyb chodcov kvetindémi,
reklamnymi a technickymi zariadeniami a pod.

1.4.6

Zachovat charakteristické urbanistické prostredie vidieka, nevyuzivat netypické prvky na
verejnych miestach.



1.4.7

Zabezpedit ochranu a obnovu typickych prvkov mestskych a vidieckych verejnych priestranstiev
(ploty, predzahradky, drobna architektura, dlazby, fontany, plastiky, putace, lavicky a iné), uréit
podmienky pre osadzovanie novych prvkov.

1.4.8

Respektovat poZiadavky umiestnenia nadob pre domovy odpad, separovany zber,
umiestnenia verejnych hygienickych zariadeni, rieSenie infrastruktiry vratane jej technickych
zariadeni (elektro, plyn, kurenie, kablové rozvody, telefon, voda, kanalizacia, mozZnosti
umiestnenia antén pre mobilné a iné siete verejného osvetlenia a iluminacie historickych
priestorov a budov v intravilanoch a v rekreacnych zénach za ucelom ochrany pamiatkovych
hodn6t verejnych priestorov.

1.4.9

Respektovat zodpovedajlce ustanovenia Zasad ochrany pamiatkového Uzemia podla
Pamiatkového zakona na vyhlasenych pamiatkovych Gzemiach.



2. SMERNE PRIESTOROVE REGULATIVY

2.11

Zabezpedit funkéné vzajomné prepojenia hlavnych verejnych priestorov (ndmesti, hlavnych a
vedlajsich uli¢nych priestorov) mesta Banskd Stiavnica vo vietkych ¢astiach mesta, s cielom
optimalizacie vyuzivania roznych dnes oddelenych ¢asti mesta, regulacie dopravného zatazenia
a bezpecnosti pesej a bicyklovej dopravy.

2.1.2.

Urcit vzajomné prepojenia hlavnych verejnych priestorov (namesti, hlavnych a vedlajsich
uliénych priestorov) vidieckych sidiel mikroregiénu za uc¢elom harmonizacie vyuzivania
priestorov sidla a regulacie dopravy.
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Zachovat aktivny parter v centre mesta Banska Stiavnica na najvyznamnejsich verejnych
priestranstvach namesti a hlavnych ulic. Vo viazbe na hlavné verejné priestory vytipovat polohy
pre aktivny parter aj v dalSich mestskych Stvrtiach. Adekvatne riesit aj vo vidiecke sidla.

2.14

Respektovat zodpovedajlice ustanovenia Zasad ochrany pamiatkového Uzemia podla
Pamiatkového zakona na vyhlasenych pamiatkovych uzemiach.

Vo vyhlasenych a pripravovanych pamiatkovych uzemiach, ich ochrannych pasmach a na dalsich
miestach, kde sa nachadzaju objekty alebo skupiny objektov architektury, urbanizmu, vedy a
techniky a archeologické naleziskd, ktoré su zakladnymi nositelmi kultdrnych hodnét Uzemia
Lokality UNESCO a ktoré su zapisané alebo vytipované do zoznamu kulturnych a prirodnych
pamiatok, je nutné pomocou uzemnoplanovacich nastrojov na urovni sidla a zény:

2.2.1

Respektovat pdvodné réznorodé urbanistické formy zastavby mestskych a vidieckych sidiel
mikroregidnu, ktoré vznikli do 50-tych rokov 20. st., z nich vyplyvajlce sidelné vztahy, pomer
zastavanych a nezastavanych ploch, podiel zelene, komunikaénu siet ciest a chodnikov, spdsob
osadenia objektov v teréne, ulicné Ciary, verejné priestory a iné. Pédorysné a priestorové
rieSenie novej vystavby musi koreSpondovat s historickou priestorovou struktirou a velkostou
parcelacie.



2.2.2

Novostavby realizovat na miestach zaniknutej historickej zastavby, umiestriovat ich na obvode
parcely a svojou hlavnou fasadou ich orientovat do verejného priestoru. V pripade rozptylenej
zastavby reSpektovat obvykly spésob osadenia.
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Respektovat priechodnost povodnej siete ulic, chodnikov, schodisk, pasazi, mestskych blokov aj
prejazdov v samotnych objektoch.

224

Respektovat historické zahrady ako zasadne nezastavatelné Casti pozemkov (s vynimkou malych
servisnych objektov podriadenych Uéelu samotnej zahrady).

2.2.5

Zabezpedit aby rozsah pddorysu pristavieb a novostavieb smerom do dvora a do ulice nebol
vacsi ako obvykly rozsah podobnych stavieb v Uzemi.

2.2.6

Respektovat zodpovedajlce ustanovenia Zasad ochrany pamiatkového Uzemia podla
Pamiatkového zakona na vyhlasenych pamiatkovych Gzemiach.

Vo vyhlasenych a pripravovanych pamiatkovych tzemiach, ich ochrannych pasmach a na dalsSich
miestach, kde sa nachadzaju objekty alebo skupiny objektov architektury, urbanizmu, vedy a
techniky a archeologické naleziskd, ktoré su zakladnymi nositelmi kulturnych hodndt Uzemia
Lokality UNESCO a ktoré su zapisané alebo vytipované do zoznamu kulturnych a prirodnych
pamiatok, je nutné pomocou Uzemnoplanovacich nastrojov na uUrovni sidla a zény:

2.3.1

Respektovat hodnoty charakteristického vzhladu sidiel a kultirnej krajiny. Zachovat vizualne
vazby medzi vonkajsim prostredim a pamiatkovymi tzemiami (vratane vizudlnych vazieb vo
vnutri urbanizovaného prostredia).

2.3.2

Zabezpecit ochranu historickych urbanistickych dominant, vyznamnych priehlfadov a panoram,
vyskovej kompozicie vo vymedzenych sidelnych a krajinnych charakteristickych pohladoch.
Pouzit metodiku identifikacie a valorizacie krajinného obrazu konkrétnych ploch a priestorov.

Urcit korekcie vo vyznamnych priehladoch a hodnotnych panoramach v prospech odstranenia
rusivych vplyvov voci urbanistickym dominantam.



234

Respektovat ochranu charakteristickych pohladov Lokality UNESCO vzhladom na nova
vystavbu, vratane reklamnych a informacnych zariadeni .

2.3.5

Zabezpecit ochranu pévodnej konfiguraciu terénu, a to ani v pamiatkovych Uzemiach, ani v
ochrannych pasmach ( nevhodné je rozsiahle plosné planirovanie, terénne terasy a pod.).

2.3.6

Respektovat ochranu charakteristického vzhladu krajiny, je nepripustné realizovat krajinnym
meritkom rozsiahle ploSné a priestorové struktury ( fotovoltaické elektrarne, veterné elektrarne,
priemyselnd a pofnohospodarska vyroba, rekredcia a Sport ).

2.3.7

Respektovat zodpovedajlce ustanovenia Zasad ochrany pamiatkového Uzemia podla
Pamiatkového zakona na vyhlasenych pamiatkovych uzemiach.

Vo vyhlasenych a pripravovanych pamiatkovych tzemiach, ich ochrannych pasmach a na dalsSich
miestach, kde sa nachadzaju objekty alebo skupiny objektov architektury, urbanizmu, vedy a
techniky a archeologické naleziska, ktoré su zakladnymi nositelmi kulturnych hodno6t Uzemia
Lokality UNESCO a ktoré su zapisané alebo vytipované do zoznamu kulturnych a prirodnych
pamiatok, je nutné pomocou Uzemnoplanovacich nastrojov na uUrovni sidla a zény:

241

Uplatnit pre obytné budovy a obciansku vybavenost strechy sedlové, valbové a polvalbové,
vyberovo prvok podlomenice $titu, sklon striech 35-45°. Mensie hospodarske objekty mézu mat
pultové strechy so sklonom do 45°. ZastreSenie objektov navrhovat v stlade s charakteristickym
vzhladom krajiny, ktora je vizualne vyrazne ovplyvnena stresSnou krajinou.

24.2
ReSpektovat spdsobu osadenia objektu v teréne a prispdsobit mu tvar strechy.
24.3

Uplatriovat materialy stresnych krytin v silade s dlhodobo pouzivanymi obvyklymi druhmi
(plech, skridla). Vylucit asfaltové Sindle a plastové materidly vo vymedzenych charakteristickych
pohladoch.



244

Respektovat tvar a sklon strechy, materidl stresnej krytiny a farebnosti vo vymedzenych
sidelnych a krajinnych charakteristickych pohladoch. PouZit metodiku identifikacie a valorizacie
krajinného obrazu konkrétnych pléch a priestorov.

245

Urcit rozsah objektov a siborov objektov hromadnej bytovej zastavby a obcianskej vybavenosti
s plochou strechou, ktoré su potenciondlne vhodné pre doplnenie Sikmych striech.

2.4.6

Respektovat zodpovedajlice ustanovenia Zasad ochrany pamiatkového Uzemia podla
Pamiatkového zakona na vyhlasenych pamiatkovych uzemiach.

Vo vyhlasenych a pripravovanych pamiatkovych tzemiach, ich ochrannych pasmach a na dalsSich
miestach, kde sa nachadzaju objekty alebo skupiny objektov architektury, urbanizmu, vedy a
techniky a archeologické naleziska, ktoré su zakladnymi nositelmi kulturnych hodnot tzemia
Lokality UNESCO a ktoré su zapisané alebo vytipované do zoznamu kulturnych a prirodnych
pamiatok, je nutné pomocou Uzemnoplanovacich nastrojov na Urovni na Urovni sidla a zény:
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Urcit podmienky zachovania tradi¢nej materidlovej skladby, spésobu Upravy povrchoy, textury
a farebnosti. Uprednostriovat zemité a lomené odtiene farieb.

2.5.2

Respektovat zodpovedajlce ustanovenia Zasad ochrany pamiatkového Uzemia podla
Pamiatkového zakona na vyhlasenych pamiatkovych uzemiach.

Vo vyhldsenych a pripravovanych pamiatkovych Uzemiach, ich ochrannych pasmach a na dalSich
miestach, kde sa nachadzaju objekty alebo skupiny objektov architektury, urbanizmu, vedy a
techniky a archeologické naleziska, ktoré su zakladnymi nositelmi kulturnych hodnot Gzemia
Lokality UNESCO a ktoré su zapisané alebo vytipované do zoznamu kulturnych a prirodnych
pamiatok, je nutné pomocou Uzemnoplanovacich nastrojov na Urovni zodpovedajlcej na Urovni
sidla a zény:

2.6.1

Respektovat podmienky pre vsetky stavebné ¢innosti v Gzemi, ktoré maju liniovy charakter vo
vymedzenych sidelnych a krajinnych charakteristickych pohladoch. Pouzit metodiku
identifikacie a valorizacie krajinného obrazu konkrétnych ploch a priestorov.
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2.6.2

Na ochranu Banskostiavnického vodohospodarskeho systému sa urcuju ochranné pasma vodne;j
nadrze je vymedzené 65 m od vymedzujlcej linie vodnej plochy a hradze. Ochranné pasmo
vodného jarku a vodnej $télne je vymedzené 15 m na kazdu stranu od vymedzujucej linie brehu
telesa jarku prip. steny stélne.

2,63

V ochrannom pasme tajchu sa nepovoluje umiestiiovanie novych stavieb, nové terénne Upravy
ani trasovanie inZinierskych sieti (podzemnych i nadzemnych. Vynimkou su len Upravy, potrebné
na bezpec¢nu prevadzku tajchu, ktoré musia prejst standardnym schvalovacim procesom.
Jestvujuce budovy su urcené na dozitie. Jestvujuce stavby v ochrannom pasme tajchu je mozné
prevadzkovat len po napojeni na verejnu kanalizaciu alebo pravidelne vyvazanu vodotesnu
Zumpu.

2.6.4

V ochrannom pasme jarku, uréeného na vodohospodarske vyuZitie, sa nepovoluje
umiestfiovanie novych stavieb a terénne Upravy. KriZovanie s trasami ciest a inZinierskych sieti
musi byt vyrieSené tak, aby umoznilo sprietocnenie jarku. Jestvujica vegetacia v Uzemi ma byt
upravena a nova vegetacia planovana tak, aby neobmedzovala prietok vody.

2.6.5

Vymedzit na vhodnych miestach na ochranu jarkov plochu medzi jarkom a prilahlym hreberiom,
ktora bude slizZit na zachyt a zber povrchovej vody. Zachované ¢asti jarkov je potrebné udrziavat

2.6.6

V ochrannom pasme jarku, ktorého vodohospodarske vyuzitie sa nenavrhuje, sa nepovoluje
umiestfiovanie novych stavieb a terénne Upravy.

2.6.7

Nie je pripustné vyuZivat telesa jarkov na dopravu a pribliZovanie pri pestebnej ani tazobnej
¢innosti lesného hospodarstva. Pri hospodarskej ¢innosti v okoli jarku nesmie dojst k jeho
poskodeniu.

2.6.8
ReSpektovat ochranné pasma kulturnych a prirodnych pamiatok

- vodohospodarsky vyznamnych jarkov na obidve strany 15 m
- od vymedzujucej linie vodnej plochy a hradze tajchu 65 m

- od geotopov od vymedzujuce;j linie geotopu 60 m
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- pamiatok vedy a techniky od vymedzujucej linie prvku 20 m
- kultdrnych pamiatok 10 m

2.6.9

Respektovat zodpovedajlice ustanovenia Zasad ochrany pamiatkového Uzemia podla
Pamiatkového zakona na vyhlasenych pamiatkovych uzemiach.

Vo vyhlasenych a pripravovanych pamiatkovych uzemiach, ich ochrannych pasmach a na dalsich
miestach, kde sa nachadzaju objekty alebo skupiny objektov architektury, urbanizmu, vedy a
techniky a archeologické naleziska, ktoré su zakladnymi nositelmi kulturnych hodnot Gzemia
Lokality UNESCO a ktoré su zapisané alebo vytipované do zoznamu kulturnych a prirodnych
pamiatok, je nutné pomocou uzemnoplanovacich nastrojov na urovni zodpovedajuicej na Urovni
sidla a zony:

2.7.1

Respektovat vieobecné a konkrétne podmienky pre vietky stavebné ¢innosti v Gzemi, ktoré su
spojené s informacnymi konstrukciami z hfadiska ochrany a zachovania charakteristického
vzhladu krajiny a v blizkosti objektov alebo skupin objektov architektury, urbanizmu, vedy a
techniky a archeologickych nalezisk.

2.7.2

Respektovat podmienky umiestriovania reklamy, reklamnych, informaénych (oznacenia Gzemia
UNESCO, oznacenia pamiatok a pamiatkovych Uzemi), propagacnych a inych technickych
konstrukcii (dopravné znacenie a pod.).

2.7.3

Velkoplosné informacné panely, billboardy a bigboardy nie su povolené. Vsetky ostatné
konstrukcie musia byt navrhnuté a umiestnené tak, aby svojou velkostou, tvarom, pouzitym
materialom, farebnostou a umiestnenim nerusili charakteristické pohlady. Pouzit metodiku
identifikacie a valorizacie krajinného obrazu konkrétnych ploch a priestorov.

2.7.4

Respektovat zodpovedajlce ustanovenia Zasad ochrany pamiatkového Uzemia podla
Pamiatkového zakona na vyhlasenych pamiatkovych Gzemiach.
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3. NAVRH FUNKENYCH REGULATIVOV SIDIEL

Vo vyhlasenych a pripravovanych pamiatkovych uzemiach, ich ochrannych pasmach a na dalsich
miestach, kde sa nachadzaju objekty alebo skupiny objektov architektury, urbanizmu, vedy a
techniky a archeologické naleziskd, ktoré su zakladnymi nositelmi kultdrnych hodnét Uzemia
Lokality UNESCO a ktoré su zapisané alebo vytipované do zoznamu kulturnych a prirodnych
pamiatok, je nutné pomocou uzemnoplanovacich nastrojov na urovni zodpovedajuicej na urovni
sidla a zény:

3.1.2

Zabezpetit primerant funkénu skladbu historického jadra Banskej Stiavnice. Zamedzit
nevhodné funkcii (hadmerné prechodné byvanie nadmerna statickd a dynamicka doprava,
prevadzky zatazujluce hlukom).

3.1.3

Vytvdrat podmienky a podporovat opatrenia pre rozvoj Banskej Stiavnice ako kompaktného
mesto s viacerymi polyfunkénymi centrami v izemnych obvodoch mesta. Polyfunkéné centra
doplnit o atraktivne miesta pre stretdvanie sa fudi a prepojit pesimi trasami, cyklotrasami

a verejnou dopravou.

3.14

Zabezpedit Uzemno - planovacie predpoklady pre funkcie celomestského centra Banskej
Stiavnice, ktoré su priestorovo naroéné v novych funkénych centrach mimo pamiatkovych tdzemi,
napr. vyuzivanim zanedbanych lokalit vo vnutri sidiel, nevyuzivanych budov a aredlov a byvalych
priemyselnych prevadzok.

3.1.5

Zabezpedit Uzemno - planovacie predpoklady pre polyfunkéné plochy v zastavanom Gzemi
vsetkych sidiel za G¢elom vytvorit podmienky pre zabezpecenie zakladnej vybavenosti a tym
aj znizenie narokov na prepravu obyvatelov.

3.1.6

Zabezpedit Uzemno - planovacie predpoklady pre funkcie v Uzemi tak aby nespdsobili
poskodzovanie kulturnych a prirodnych hodnot.

13



3.21

Zabezpedit v historickych ¢astiach sidiel vhodnu polyfunként skladbu, najma trvalého byvania
a obcianskej vybavenosti, ¢o je zarukou Zivotaschopného, pritazlivého, bezpeéného
a ekologického centrdlneho mestského a vidieckeho prostredia.

3.2.2

Vyuzit jestvujuci stavebny fond povodnych historickych objektov, ktoré boli vyuzivané pre
funkciu byvania a zodpovedajuicu obéiansku vybavenost.

3.2.3

Zabezpecit ochranu a zachovanie pamiatkovych hodnét pri vkladani novej funkcie do
chranenych objektov a priestorov v pamiatkovych Uzemiach. Pri vyuZivani objektov a
priestranstiev v pamiatkovych Gzemiach je potrebné prihliadat na ich kapacitné a
stavebnotechnické mozZnosti tak, aby vysledné riesenie nenarusalo hodnoty pamiatkovych
objektov a Uzemi.

3.24

Vyuzivanie striech v historickej blokovej zastavbe pre nové bytové jednotky a iné funkcie nie je
pripustné z dovodov prekrocenia povodnej UZitkovej kapacity historického jadra, ¢o sposobuje
kritické limity v zasobovani, doprave, technickej infrastrukture, zabezpeceni vykonu ochrany
bezpecnosti a ochrany pred poziarmi.

3.25

Spracovat Studiu pre zistenie optimdlne kapacitu trvalého a prechodného rekrea¢ného
ubytovania v historickom centre Banskej Stiavnice (odporu¢ané 100 trvalych obyvatelov na
hektar).

Zabezpedit Uzemnoplanovacie predpoklady na urovni zodpovedajlcej sidla a zony:
331

Zabezpedit pestrost obchodu a sluzieb v historickych jadrach sidiel, ktoré su stcéastou ich
atraktivity a identity, so $pecidlnym dérazom na Bansku Stiavnicu.

3.3.2

Zabezpecit podmienky pre vzdeldvanie, vychovu a socidlnu starostlivost vSetkych stupnov aj
v historickych jadrach sidiel ako predpoklad pestrej skladby obyvatelstva na tzemi.
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3.3.3

Zabezpedit Uzemno - planovacie predpoklady a urcit vhodny rozsah zariadeni verejnej spravy
v historickych jadrach sidiel s ohfadom na dostupnost z ostatnych ¢asti sidla, so Specidlnym
dérazom na Bansku Stiavnicu.

334

Zabezpecit Uzemno - planovacie predpoklady a urdit, ktoré prevadzky celomestského
a nadmestského vyznamu s vyssimi poziadavkami na kapacitu a dopravu umiestnit mimo
historického jadra Banskej Stiavnice.

3.3.5

Zabezpecit Uzemno - planovacie predpoklady a urcit, ktoré sluzby (obchodné, komunikacné,
stavebné, inZinierske, predajné, vzdelavacie, enviromentalne, finan¢né, zdravotné a socidlne,
turistické, rekreacné, kulturne, Sportové, dopravné a iné) je ucelovo a kapacitne vhodné
umiestnit v historickych ¢astiach sidiel a ktoré je vhodné umiestnit v Gzemiach, ktoré boli
zastavané prevazne od 50-rokov 20. storodia.

Vytvarat Gzemnopldnovacie predpoklady pre vyrobu plodin a zeleniny, chov hospodarskych
zvierat, v€elarstvo, lesnictvo, rybarstvo, polovnictvo, Specidlnych miestnych produktov a nasledné
spracovanie polhohospodarskych produktov a vyrobkov.

Vytvarat Uzemnoplanovacie predpoklady scielom zabezpecit Fahkd priemyselnd vyrobu
(potravinarska, textilnd, drevarska prvovyroba, vyroba nabytku, podlahovin, drevenych stavieb
a iné s nizkymi ndrokmi na energie a neohrozujuce zdravie).

3.6.1

Vytvérat Uzemnoplanovacie predpoklady s ciefom zabezpecit ochranu a vyuZivanie vegetacie
a vodstva.

3.6.2

Zabezpecit komplexnu ochranu sucasti Banskostiavnického vodohospodarskeho systému (26
historickych vodnych nadrzi - tajchov), privodné a ndhonné jarky a vodné st6ine), ktory je
nadradenym Uzemnym systémom vynimocnej svetovej hodnoty zapisany na Zoznam UNESCO

a presahuje do viacerych katastrov sidiel. Respektovat stanovené podmienky rezimu
ochrannych pasiem sucasti vodohospodarskeho systému (tajch 65 m, vodohospodarsky jarok 15
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m na obidve strany). V ochrannom pasme tajchu sa nepovoluje umiestfiovanie novych stavieb,
nové terénne Upravy ani trasovanie inZinierskych sieti (podzemnych i nadzemnych). Vynimkou
su len Upravy, potrebné na bezpecnu prevadzku tajchu, ktoré musia prejst Standardnym
schvalovacim procesom. Jestvujuce budovy su uréené na dozitie.

3.6.3

Zabezpedit ochranu aj tych sucasti Banskostiavnického vodohospodarskeho systému, ktoré uz
neplnia vodohospodarsky ucel a maju charakter zaniknutej pamiatky alebo pamé&tného miesta.

3.6.4

Vypracovat koncepciu vodohospodarskeho vyuZitia Banskostiavnického vodohospodarskeho
systému pre Ucely udrzania ekologickej stability Uzemia, zavlaZovania, dodavky UzZitkovej vody,
poziarnej vody, rekredcie a pre iné vzajomne zosuladené ucely vyuzZitia vodnych nadrzi-tajchov.
Respektovat pripustné podmienky vyuZivania okolia vodnych nadrzi na zaklade ich uréeného
ucelu.

3.7.1

Vytvérat Uzemnoplanovacie predpoklady s ciefom zabezpecit primerané dopravné vybavenie
Uzemia.

3.7.2

Zabezpetit aby dopravné vybavenie v zastavanom Gzemi prednostne napliialo potreby trvale
byvajucich.
3.7.3

Zabezpecit dopravné vybavenie pre navstevnikov (zberné parkoviskd s napojenim na verejnu
dopravu) na vhodne vymedzenych miestach na okraji zastavaného uzemia sidiel a pri vstupoch
do uzemia, prioritne mimo pamiatkovych Uzemi, ochrannych pasiem a ¢asti kulturnej krajiny
vymedzenymi charakteristickymi pohladmi.

3.7.4

Vytvarat uzemnoplanovacie predpoklady pre dopravu bez nadmerného rozsirovania ciest Il.
A lll. Triedy. Regulovat tranzitnd osobnu automobilovu dopravu navstevnikov Uzemia cez PR
Banska Stiavnica a PR Stiavnické Bane. Regulovat individudlnu automobilovt dopravu
navstevnikov v Uzemi PZ Hodru$a-Hamre.
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3.7.5

Verejnu dopravu v mikroregidne integrovat s regionalnou dopravou v regidne, vratane Zeleznice.
Zabezpedit podmienky pre dopravu verejnou autobusovou dopravou vo vhodnom takte,
zabezpedit dostatocné spojenie vnutri obci a medzi obcami, vratane obsluhy vyznamnych
pamiatok a obsluhy volnocasovych cielov (plochy na letné a zimné Sporty), s prihliadnutim na
sezonny charakter navstevnosti Uzemia. Overit rieSenie v dopravnej studii.

Vytvéarat Uzemnopldnovacie predpoklady s cielom zabezpedit primerané technické vybavenie
Uzemia, ktoré nesmie spdsobit poskodzovanie hodnét kultirneho a prirodného dediéstva.

Zabezpecit ochranu evidovanych ako aj vyskumom potvrdenych pamiatok vedy a techniky v
Banskej Stiavnici a jej okoli zapisanych na Zozname dedi¢stva (UNESCO) uvedenych v
reprezentativnom zozname tychto pamiatok , reSpektovat ich ochranné pdsma 20 m a
podmienky rezimu ochrannych pasiem.

Reprezentativny zoznam bol spracovany pre potreby ManaZment planu Lokality UNESCO
Aktualizacia 2022 1. etapa.

Bol iniciovany a spracovany renomovanymi odbornikmiv regiéne, poslednou generaciou banikov,
ktora dedic¢stvo dokladne pozna.

Autori:

Banskostiavnicko - hodrussky banicky spolok o.z.

Ing. Richard Kana,

Ing. Milan Durbak,

RNDr. Karol Weis, PhD.

(riaditel Rudné bane $.p).

Eisenbach o.z. Vyhne Ing. Ivan Lepen

Reprezentativny zoznam pamiatok vedy a techniky Lokality UNESCO (zapisané v registri NNKP)

J Belianska dedi¢nd $tolia (Ustie Belianskej dedi¢nej $tdine)
J Svéatotrojicna stélna (Svatotrojicna dedicna stolna)

J Glanzenberg (Dedicna stolna Glanzenberg)

J Bieber dedi¢na §tolnia (Ustie Bieber dedi¢nej §tdlne)

. Stolfa Bartolome;j

. Komberg §tolfia (Ustie $tdlne Komberg)

. Sachta Ondrej

. Ustie $achty Jan (Jan Baptista)

. TaZna veza Maria (Ustie $achty Maria)
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. TaZna vezia Zofia (Ustie $achty Zofia)

J Strojoviia nad Zigmund $achtou

J Pracharen (sklad strelného prachu)

J Taviaren (Dolna Huta)

. Brettschneiderova tovaren (Triediaren rud, obytny dom, vyroba obuvi)

. Staré mesto (Povrchové dobyvky na Zile Spitaler)

J Triediaren rud - obytny dom

J Strojoviia (Strojovria $achty Spitaler)

. Dolna stolna Bakomi

. Horna stélfna Bakomi

. Sachta Weiden

. Sachta Terézia

. Stolfia cisdra Frantidka (Dediénd $tolfia cisdra Frantiska - HDS, stary a novy portal)

. Stolfia Prostrednd, Staroviechsvatych (Ustie $tdlne Prostrednd a Bafia
Starovsechsvatych)

J Dolny prekop bane Lill

J Horny prekop bane Lill

] 3 piliere nadjazdu drahy

. Piliere s ocelovou ¢astou

J Strojovia na Sachte Mayer (l.)

] Brennerstbélnianska VN + nahonny jarok k Sachte Michal

. Tazna veza Mayer (1.)

J Budova na Sachte Mayer (l.)

J Banicka klopacka, hodinova veza

. Riaditel'stvo banského zavodu (SVS, budova)

. Banska sprava zdvodu Umbruch (Rabenstein), neskor Sachty Zipser

. Ustie Dedi¢nej $tdlne cisara Jozefa Il. (Voznickd dedi¢na tolfia) a Ustia je $acht na

povrchu (Hdmorskd, Stampfer, Kysld, Delius, Leopold, Lill a Zipser)36
. Ustie §tdlne Stary Anton Paduansky

Reprezentativny zoznam pamiatok vedy a techniky Lokality UNESCO (nezapisané v registri
NNKP)

. Sachta Zofia

o Goldfuska mala VN

. Ustie dedi¢nej §télne Hoffer

J Staré mesto (Glanzenberg)

. Ustie §tdlne Klinger Kratka

. Ustie §télne Klinger DIhd

. Budova byvalej gravitaénej Upravne - Sandorka (budova byvalej tovarne na vyrobu

ocelovych Ian)
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Strojovna tazného stroja zo Sachty Lill
Strojovna tazného stroja zo sachty Maria
Stoélfa Michal dopravna

Ustie novej $achty

Ustie $achty Michal

TaZna veZa Frantidek

TaZna veza Rufus (nad $achtou Ondrej)
Stolfia Cherubin

Povrchové dobyvky na Zile Terézia

Halda pri $achte Zigmund

Halda pri Sachte Terézia

Akvadukt v Kysihybli

Dolné stale (Komorovské stajne)

Dymovod a komin na Lintichu

Budova byvalej Zelezni¢nej stanice
Podzemny kamenolom na andezit (Barlangy)
Antolska VN

Sachta Roveri

Ustie $achty Sigligsberg

Ustie $achty Amalia

Ustie §tdlne Felix

Areal Sachty Karol (Ustie a zaklady strojovne)
Budova Sachty Leopold

Strazny dom (Wachthaus)

Budova banickej bratskej pokladnice a spravna budova Leuthaus
Budova byvalej banickej nemocnice

Budova spravy zavodu Brenner

Budova spravy zavodu Thiergarten

Stélfia Florian na Zile Jozef

Stolria Dolnd Rozalia a strojoviia tazného stroja I. Uklonnej $achty
Prekop Autotunel k Novej Sachte Rozalia
Portal stolne Dolna Schopfer

Portal Novej $tblne sv. Trojice (Svatotrojicna na Zile Brenner)
Portdl st6lne Bimbaum

Portal stolne Mikulds

Portal hornej $télne Bane Starovsechsvatych
Dedi¢na st6lna Zlaty stol

Dedicna stélra Mdder v Kohutove

Stolria Jan Baptista (1. a II. obzor)

Sachta Lill Bane Staroviechsvitych

Nova Sachta Mayer (Il.), jej strojovnia a tazny stroj
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Ustie $achty Hdmorska

Odval Thiergarten dedicnej stolne

Odval bane Dolny Finsterort pri Sachte Leopold

Odvaly Sachty Lill a Bane Starovsechsvatych

Odval Dedicnej $télne cisara Frantiska

Povrchové dobyvky Rabenstajn

Povrchové a podpovrchové dobyvky na Hlavnej Zile s pingovym tahom

Stier tajch

Subor: Tajch Horna Jaseriova a Horny nahonny jarok k stupam stélne Henrik + Dolny

nahonny jarok k stupam stélne Henrik + Tajch pri $to6Ini Henrik v Kohutove + Zberny jarok

tajchu pri $téIni Henrik

Subor: Nahonny jarok k stupam Finsterort €.1 + Nahonny jarok k stupam Finsterort ¢.2 +
Nahonny jarok na Pile

Vyskyt mineralov fassait a pleonast v Uskrtovej doline

Horny hodrussky zberny jarok

Dolny hodrussky zberny jarok a jeho prepojenie s Hornou stéliiou Gededn

Spolocny hrob 15 banikov

Ruiny Pivovaru

Portdl stolne Anna

Portal st6lne Kaiser

Ustie Novej odvodriovacej toine

Budova spravy zavodu Kreuzerfindung dedi¢nej stolne

Stolria Svaty Anton Padudnsky

Ustie dedi¢nej §télne Kreuzerfindung $tdlne

Budova spravy zavodu Kreuzerfindung dedicnej stolne

Stolfa Svity Anton Padudnsky

Ustie dedi¢nej $téIne Kreuzerfindung $toIne

Hoffer dedicna stélria Banky

Ustie Alzbeta $t6ine

Ustie §télne Dobra nadej spodna

Ustie vodnej §tdIne pri stupe ¢.5

Ustie $t6lne Anna Antdnia

Ustie $tolne Sv. Katariny + vodny jarok

Ustie Windischleuten $télne

Ustie prekopu Jan pod Svitotrojiénu $achtu

Hroby rodiny Prybilovcov

Povrchové dobyvky na Kopaniciach, Baniste
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