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NEXT Investments, s.r.o. (dalej len “vyhlasovatel”) vyhlasuje vyzvan neanonymnu dvojetapovi projektovu
architektonicko-urbanisticki sutaZ ndvrhov s ndzvom Rezidencia Malkovska (dalej len ,sutaz“) na ndvrh
nového bytového stboru v meste PreSov. Postup tejto sttaze, ktory nie je osobitne upraveny tymito
sutaznymi podmienkami, sa riadi prislusnymi ustanoveniami v zmysle § 847 az § 849 zakona ¢. 40/1964 Zb.
Obcianskeho zakonnika v zneni neskorSich predpisov a Sttazného poriadku Slovenskej komory architektov v

zneni jeho dodatkov.

|  Sulad sutaznych podmienok a ich priloh so zamerom vyhlasovatela potvrdzuje:

Ing. Tibor Macuga
Konatel spolocCnosti

Ing. Marek Macuga
Konatel spolocnosti

|  Zaspracovanie sttaznych podmienok a ich priloh zodpoveda:

Ing. arch. Adam Lukacovic
Spracovatel sutaznych podkladov

Ing. arch. Zuzana Lukaéovicova
Spracovatel sutaznych podkladov
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IDENTIFIKACIA
VYHLASOVATELA

Vyhlasovatel

nazov: NEXT Investments s.r.o.

v zastUpent: Ing. Tibor Macuga, Ing. Marek Macuga

adresa: JuZnd trieda 3913/117, 040 01 KoSice - mestska ¢ast Juh
ICO: 48036447

DIC: 2024184866

IC DPH: SK2024184866

web: www.nextinvestments.sk

Spracovatel sutaznych podkladov

nazov: Lukacovic architektis. r. o.

adresa: Gessayova 2570/45, 851 03 Bratislava, SR
ICO: 35972131

kontakt: Ing. arch. Adam Lukacovic¢

Sekretar sutaze

meno: Ing. arch. Adam Lukacovic

tel.: +421 908 663 748

email: sutaz@nextinvestments.sk

NEXT Investments s.r.o. so sidlom v KoSiciach vyhlasuje v zmysle § 847 az § 849 zikona ¢.
40/1964 zb. Obcianskeho zakonnika a podla uplatnitelnych ustanoveni Sutazného poriadku
Slovenskej komory architektov a v zneni jeho dodatkov vyzvand neanonymnu dvojetapovi
projektovu stitaZ pod ndzvom “Rezidencia Malkovska”.

Informacia o vyhlaseni a sutazné podmienky budui zverejnené a publikované na stranke
vyhlasovatela www.nextinvestments.sk/sutaz, na stranke SKA www.komarch.sk a na
internetovom portali www.archinfo.sk.
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OPIS PREDMETU
A UCEL SUTAZE

Nazov sutaze
,Rezidencia Malkovska”

Predmet sutaze

Zémerom sutaZe je ziskat architektonicko-urbanisticky navrh nového bytového suiboru
Rezidencia Malkovska v meste Presov. Ocakavanim vyhlasovatela je ziskat prostrednictvom
sutaZe najmé kvalitné a atraktivne architektonické a urbanistické rieSenie novostavby.

Ucel siitaze

Ucelom sutaZe je najst ndvrh, ktory spomedzi predloZenych navrhov najlepsie riedi poZiadavky
zadania a nasledne umozZni zadat danému uUcastnikovi zakazku podla bodu 12. tychto
Sutaznych podmienok.

Predpokladana hodnota pri sttaZi
465 000,00 € bez DPH, ktora pozostava z:

reZijné odmeny za navrhy, ktoré predloZia G¢astnici v 1. a 2. etape sutaze spolu:
— 35000,00 € bez DPH

predpokladanej hodnoty zakazky na poskytnutie sluZieb:

— 430000,00 € bez DPH

Poznamky:

—  Predpokladand hodnota zdkazky je aktudlna k datumu vyhldsenia sitaZe a bola stanovend
aproximativnym vypoctom pomocou sadzobnika UNIKA 2025 a trhovych ukazovatelov z
predpokladanych investi¢nych ndkladov. Predpokladané investicné ndklady vychddzaju zo
Studie realizovatelnosti a z jednotkovych trhovych a obchodnych dat vyhlasovatela na
realizdciu stavebnych prdc. Sataz sliZi na overenie predpokladanych investi¢nych nakladov a
méZe byt indikdtorom pre ich pripadni aktualizdciu.

—  Vpripade zmeny zmluvného rozsahu sluzieb bude s icastnikom uzavretd licencnd zmluva na
tie Casti vykonu (sluZby), ktoré nebudu predmetom nadvézujicej zakazky, pricom odmena za
licenciu bude najmenej 10 % z celkovej ceny vykonu dotknutych inZiniersko-projektovych
¢innosti. U¢astnik bude zdroveri vykondvat autorsky dohlad nad vypracovanim tychto
¢innosti, ako aj autorsky dohlad pocas celej realizdcie stavby.

Schvalenie a overenie SutaZnych podmienok

Tieto suUtazné podmienky boli prerokované porotou na Uvodnom zasadnuti poroty dia
08.01.2026, schvalené per rollam 14.01.2026 a overené Slovenskou komorou architektov (dalej
len ,SKA“) dfia 15.01.2026, overovaci protokol ¢. KA-23/2026. Overenie bolo vykonané v zmysle
Sutazného poriadku SKA platného v ¢ase podania Ziadosti o overenie.
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3.1.

3.2.

3.3.

3.4.

DRUH
SUTAZE
Podla ucelu siitaze
projektova

Podla okruhu ucastnikov
vyzvana - neanonymna

Podla predmetu sutaze
architektonicko-urbanisticko-krajinarska

Podla priebehu sutaze
dvojetapova

4.1.

4.2.

4.3.

__ OKRUH
UCASTNIKOV

Sutaz sa vyhlasuje ako vyzvana pre vopred uréeny okruh (&astnikov. Vyzvani Ucastnici boli
vybrani spomedzi SirSieho okruhu domacich architektonickych ateliérov, ktori svojimi
doterajsimi dielami a Gc¢astou v architektonickych sttaziach preukazali pozadovanu odborni
sposobilost a sklsenosti, ako aj schopnost vytvorit kvalitny architektonicky navrh v
pozadovanom rozsahu a kvalite, zaloZzeny na zodpovednom ekonomickom a
environmentalnom rieSeni zadania v ramci pozadovanych bytovych typoldgii.

U&astnikom v sttaZi nesmie byt ten, kto:

a. vypracoval kritéria vyberu Gcastnikov, vypracoval kritéria hodnotenia predlozenych
navrhov;

b. je clenom poroty, nahradnikom c¢lena poroty, sekretarom sltaZe, overovatelom
sutaznych navrhov, expertom poroty alebo inym pomocnym organom poroty;

c. overoval sutazné podmienky za Slovenski komoru architektov;

d. je blizkou osobou, spolo¢nikom, Statutdrnym organom, zamestnancom alebo
zamestnavatelom osdb vylicenych z ¢asti v sutazi podla bodov (a) aZ (c).

Ucastnikom sitaZe moZe byt iba subjekt, ktory bol vyhlasovatelom vyzvany na Gcast v sitaZi.
Vyzvany Ucastnik potvrdzuje svoju Gcast a sthlas s nastavenim sitaZze vyhlasovatelovi pred
vyhlasenim sttaZe. Pre predmet sttaZe boli vyzvani nasledujlci piati u€astnici:

zerozero, s. r. 0., Csl. armady 29, 080 01 PreSov

OFFICE110 architekti, s.r.0., 29. Augusta 30, 811 09 Bratislava

PHA, s.r.0., Dolna 6A, 974 01 Banska Bystrica

OON Design s.r.0., Slovenskej jednoty 1699/48, 040 01 KoSice - mestska Cast Staré Mesto
Hubinsky atelier s. r. 0., Komenského 1635/8,911 01 Trencin
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Ucastnikom mdZe byt dalej iba subjekt, ktory ma opravnenie na vykon podnikania
(regulovaného povolania) predstavujliceho ¢innost uvedend v § 4 alebo § 5 ods. 1 pismeno a)
zakona €. 138/1992 Zb. o autorizovanych architektoch a autorizovanych stavebnych inZinieroch
v zneni neskorsich predpisov (dalej len ,,ZAA%). Splnenie tejto podmienky je Gcastnik povinny
preukazat éestnym vyhlasenim, ktorého vzor je Prilohou €. 2 tychto Sitaznych podmienok.

V pripade Ucasti autorského timu (rieSitelského kolektivu) musi podmienku odbornej
sposobilosti podla bodu 4.4 tychto Sutaznych podmienok spliat aspori jeden ¢len riesitelského
kolektivu - Gcastnik, ktory bude splnomocneny ostatnymi ¢lenmi riesitelského kolektivu na
predkladanie a nakladanie s navrhom v plnom rozsahu. Ostatni autori (¢lenovia rieSitelského
kolektivu) si vzajomné vztahy s touto osobou - Ucastnikom zmluvne vysporiadaji tak, aby
Gcastnik bol plne opravneny s navrhom - dielom nakladat v zmysle tychto Sataznych
podmienok a nasledne v pripade, ak by bol tento navrh vyhodnoteny ako Uspesny aj uzatvorit
zmluvny vztah s vyhlasovatelom.

Odporuca sa, aby ucastnici mali v rieSitelskom kolektive 2. etapy sutaze, pre moznost
komplexného rieSenia navrhu, tieto odborné profesie:

krajinny architekt - sicastou rieSeného dzemia je aj vyznamny podiel zelene a verejnych
priestorov. Je zamerom vyhlasovatela podporit charakter tejto lokality aj ako zony s vyraznym
zastdpenim zeleno-modrej infrastruktiry. Pre komplexnost ndvrhu je pritomnost krajinného
architekta v riesitelskom kolektive déleZitd.

svetlotechnik - riesené tizemie ma ndrocné podmienky z hladiska orientdcie a terénnej
topografie, o méZe vyznamne ovplyvnit kvalitu denného osvetlenia bytov. Vyhlasovatel preto
odportca, aby bol sicastou autorského kolektivu svetlotechnik, pripadne aby ucastnik preukézal
splnenie svetlotechnickych poZiadaviek a kvalitu denného osvetlenia adekvatnymi analyzami a
ndstrojmi v primeranom rozsahu k etape névrhu.

SPOSOB
KOMUNIKACIE

Komunikacia medzi vyhlasovatelom a G¢astnikom sa uskutocriuje v slovenskom alebo ¢eskom
jazyku vyhradne prostrednictvom kontaktného bodu:

www.nextinvestments.sk/sutaz

Pisomna komunikacia sa uskuto&fiuje prostrednictvom kontaktného emailu:

sutaz@nextinvestments.sk

Vyhlasovatel vyhlési tito sitaZ zaslanim oznamenia vetkym vyzvanym Ucastnikom podla
bodu 4.3 tychto Sdtaznych podmienok a tiez zverejnenim sutaznych podmienok na
kontaktnom bode.

Vyhlasovatel bude zasielat sutazné podklady vietkym d&astnikom v momente vyhldsenia
sutaze.

V pripade potreby vysvetlit alebo objasnit Udaje uvedené v sitaznych podmienkach a ich
prilohdch moZe Gcastnik pozZiadat o ich vysvetlenie. Odporuca sa takuto Ziadost podat v
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dostato¢nom ¢asovom predstihu, najneskor vSak 7 dni pred koncom lehoty na predkladanie
sutaznych navrhov. O vysvetlenia Ziada Gcastnik prostrednictvom kontaktného emailu, pricom
do predmetu spravy uvedie popis “otazka”.

VSetky vysvetlenia a kladné vybavenia ziadosti o napravu bude vyhlasovatel zasielat vietkym
Gcastnikom.

Pre odovzdavanie dokumentov a sutaZnych navrhov (lastnik pouZije kontaktny email.
Podrobné informéacie o odovzdavani dokumentov a sttaznych navrhov v jednotlivych etapach
sutaZe st uvedené v bodoch 6. a 7. tychto Sutaznych podmienok.

Vyhlasovatel bezodkladne po rozhodnuti poroty ozndmi (¢astnikom vysledok sutaZe a priloZi
k nej kdpiu zapisnice zo zasadnutia poroty spolu s prilohami, a to elektronicky prostrednictvom
kontaktného emailu na kontakt uvedeny v sprievodnej dokumentacii ucastnika.

Zverejnenie vysledku sitaZe vykona vyhlasovatel uverejnenim vysledku na kontaktnom bode.

Sutazné navrhy zaradené do hodnotenia poroty budi po zverejneni vysledkov sitaze
zverejnené na kontaktnom bode, inej internetovej stranke, vystave a pripadne i v tlacenej
publikacii, podla rozhodnutia vyhlasovatela.

PRVA ETAPA
KONCEPT

V prvej etape UGcastnici predkladaju koncept navrhu, v zmysle urbanistickych a krajinarskych
poZiadaviek na rie$enie uvedenych v Prilohe ¢.1 “Sutazné zadanie”.

Predkladanie dokumentov

Ucastnik predklada v prvej etape dokumenty rozdelené do dvoch &asti, pri¢om prva ¢ast - A
(vyhlasenie = Priloha ¢&. 2) obsahuje formular - Cestné vyhlasenie G&astnika, a druha ¢ast - B
(koncept), obsahuje grafické stvarnenie konceptu sutazného navrhu vo forme digitalnej
prezentacie.

V3etky dokumenty sa predkladaji vyhradne elektronicky.

A - Vyhlasenie
Formuldr - éestné vyhlasenie ucastnika je tvoreny:

vyhldsenim Géastnika a autorov, ktorého vzor je Prilohou €.2 tychto Sutaznych podmienok.

B - Koncept
Prezentécia sitaZzného navrhu - urbanisticky koncept navrh.

Obsah:

Obsahové poZiadavky na riedenie sl uvedené v Prilohe ¢.1 “Sutazné zadanie”. DodrZanie
pokynov uvedenych v Prilohe ¢.1 “Sttazné zadanie” Ucastnikom v jeho navrhu nie je povinné.
Ak v navrhu ucastnika doéjde k vyraznému odkloneniu sa od danych pokynov, odporica
vyhlasovatel uviest graficku, ¢i textovl argumentaciu Gcastnika, odévodriujlcu takyto postup.
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Rozsah a forma:

Koncept sdtazného navrhu bude prezentovany digitalne. Prezenticia bude pripravenad na
digitalny format s pomerom stran 16:9 v rozliseni min. 1080p. Rozsah stran nie je obmedzeny.
Ucastnik musi dodrZzat maximalnu diZku prezentacie stanovend na 25 minGt. Odporacany
obsah prezentacie:

|  Urbanisticky koncept
—  RieSenie priestorového a hmotového usporiadania objektov v rieSenom tizemi
—  Celkovd situdcia rieSeného tzemia
—  Preverenie priestorovych parametrov jednotlivych funkcii v zmysle obsahovych poZiadaviek,
nastavenych regulativov Uzemia a svetlotechnickych poZiadaviek
—  Predpokladané celkové bilancie konceptu
—  Grafické a dalSie zobrazenia podla uvazenia ucastnika

6.5.  Elektronické doruéenie
Prostrednictvom kontaktného emailu budu elektronicky dorucené 2 dokumenty, ktoré budu
obsahovat:

| Subor oznaceny ako “vyhlasenie.pdf“ podla bodu 6.3. tychto Sitaznych podmienok.
—  jeden subor .PDF, obsahujici 2 strany, elektronicky vyplnené alebo naskenované z
poZadovanej prilohy.
| Subor oznaceny ako “koncept.pdf” podla bodu 6.4 tychto Sdtaznych podmienok.
— jeden subor .PDF, obsahujiici pozadovany formdt s odporucanym rozlisenim min. 1080p

Ucastnik doru¢i dokumenty elektronicky prostrednictvom kontaktného emailu

sutaz@nextinvestments.sk v lehote na predkladanie konceptu, pricom do predmetu spravy
uvedie popis “l.etapa - koncept”. Velkost suborov nesmie presiahnut 15 MB. V pripade
vacSieho siboru (nad 15 MB) Gcastnik vytvorené sibory nahré na externé tloeZisko (napriklad
cez sluzbu uschovna.cz/dropbox.com/drive.google/a pod. - siibor musi byt dostupny na stiahnutie
po dobu min. 14 dni od jeho nahratia na externé uloZisko) a odkaz na UloZisko zasle
prostrednictvom kontaktného emailu. Zaroven sa odporuca ucastnikom, aby stbory zasielali v
dostato¢nom ¢asovom predstihu pred koncom lehoty na predkladanie sitaznych navrhov.

Ucastnik mdze predlozené dokumenty doplnit, zmenit alebo vziat spat do uplynutia lehoty na
predkladanie konceptu. Takdto informaciu pri zasielani uvedie v predmete a texte spravy.

6.6.  Koncept navrhu bude prezentovany osobne, za UcCasti odbornej poroty a prezentujiceho
Ucastnika v rovnakej ¢asovej vymere na kazdého Ucastnika. Osobné prezentacie prebehni v
KoSiciach. Presny ¢as a harmonogram prezentacie bude ucastnikom vopred oznameny, min. 1
tyzden pred koncom predkladania konceptu do 1. etapy.

|  Termin prezentacii:
— 25.2.2026 / Streda
— 0d 10:00 do 15:00 / 25 min.prezentacia + 15 min. Q&A + 5 min. rezerva

6.7.  Kritéria posudenia navrhu
Porota bude posudzovat predlozené koncepty na zdklade nasledovnych kritérii:

|  Komplexna urbanisticka kvalita v zmysle zékladnych atribltov a poZiadaviek uvedenych v
Prilohe &.1 “SutaZné zadanie”:
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—  Celkova kvalita urbanistického a krajinného konceptu; priestorové a hmotové usporiadanie v
rieSenom uzemi a vézby na SirSie okolie; funkcné a kapacitné preverenie parametrov v stlade
s poZiadavkami zadania; realizovatelnost podla predpokladanych bilancii a
svetlotechnickych podmienok; a kvalita ndvrhu vonkajsich priestorov a ich hierarchie.

Vyhodnotenie kritéria komplexnej urbanistickej kvality bude prebiehat na zaklade diskusie a
vacsinového hlasovania poroty o naplneni poziadaviek daného kritéria.

Vysledkom 1. etapy sutaZe bude ziiZenie poétu ucastnikov na 3, na zaklade posudenia
predlozenych navrhov porotou podla hodnotiacich kritérii uvedenych v bode ¢. 6.7. tychto
Sutaznych podmienok: ,Komplexnd urbanistickd kvalita rieSenia“. Porota bude navrhy
posudzovat na zaklade odbornej diskusie a konsenzu, priom zostavi celkové poradie
Gcastnikov 1. etapy. Vysledné poradie bude schvalené vacSinovym hlasovanim c¢lenov poroty.
Postupujucimi do 2. etapy sa stanu traja Gcastnici, ktori sa umiestnia na 1. az 3. mieste
celkového poradia.

Po vyhodnoteni 1. etapy porota vypracuje ku kaZdému stitaznému navrhu pisomny komentar a
pre troch postupujlcich Gcastnikov zaroveri odporucania a usmernenia na dopracovanie
navrhu do 2. etapy sutaZe. V pripade potreby méZe porota v spolupréci s vyhlasovatelom
upravit alebo blizSie Specifikovat obsahové poziadavky na spracovanie navrhov v 2. etape.
Odporuca sa, aby UGcastnici pri vypracovani navrhov v 2. etape zohladnili komentare,
odporicania a usmernenia poroty.

DRUHA ETAPA
NAVRH

Vyhlasovatel vyzve na u€ast v druhej etape Ucastnikov, ktori sa v prvej etape umiestnili na 1.
aZ 3. mieste v poradi zostavenom porotou. U¢astnik musi na vyzvu reagovat odpovedou na
kontaktny email a potvrdenim t¢asti do 3 dni od jej dorulenia.

V druhej etape U(castnici predkladaji navrh v zmysle architektonicko-urbanistickych a
krajindrskych poZiadaviek na rieSenie uvedenych v Prilohe ¢.1 “Siutainé zadanie” a
odporucani odbornej poroty z prvej etapy.

Predkladanie dokumentov

Ucastnik predklada v druhej etape dokumenty rozdelené do Styroch €asti, pricom prva cast - A
(graficka €ast) obsahuje grafické stvarnenie sitazného navrhu na paneloch, a druha ¢ast - B
(prezentacia) obsahuje digitdlnu prezentaciu sitaZzného navrhu, a tretia €ast - C (model)
obsahuje stvérnenie sttaZzného navrhu ako fyzického 3D modelu, a $tvrta ¢ast - D (cenova
ponuka) obsahuje navrh ceny za poskytnutie sluZieb.

Prva - A, druhd - B a $tvrtd - D Cast dokumentov sa predklada vyhradne elektronicky. Tretia - C
ast sa odovzdava osobne alebo prepravnou spoloénostou. Vyhlasovatel bude prvi ¢ast - A
(panely) pre Gcely hodnotiaceho zasadnutia tlacit na vlastné naklady.

A - Graficka cast
Panely - architektonicko-urbanisticky navrh.
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Obsah:

Po prezentacii urbanistického konceptu navrhu v prvej etape, Gcastnik dopracuje detailnejsie
navrh v zmysle odporudani odbornej poroty. Obsahové poZiadavky na riedenie st uvedené v
Prilohe ¢.1 “Sutazné zadanie” a odporucani odbornej poroty. DodrZanie pokynov uvedenych v
Prilohe ¢.1 “Sttazné zadanie” a odporucaniach poroty Ucastnikom v jeho navrhu nie je povinné.
Ak v navrhu ucastnika dojde k vyraznému odkloneniu sa od danych pokynov, odporica
vyhlasovatel uviest graficku, ¢i textovl argumentaciu Gcastnika, odévodriujlcu takyto postup.
Rozsah a forma:

Sutazny navrh bude prezentovany na 3 paneloch formatu s rozmermi 700x1000mm s
orientaciou na vysku, podla odporucanej predlohy, ktoréa je k dispozicii ako Stitazna pomdcka
€.05 “vzor sutazny navrh”. Odpordcany obsah panelu:

Situdcia rieSeného Gizemia v mierke 1:500:

—  \Vztah rieSeného Gzemia k SirSiemu tzemiu

—  Priestorové a architektonické nadvdznosti mimo rieSené tzemie

—  Podrobné riesenie a usporiadanie Gzemia

—  Ndvrh: objekty, zeleri, vodné prvky, drobnd architektira, verejny priestor, mobilidrové prvky,
osvetlenie, technické prvky, plochy (spevnené, zelené, vodné), statickd doprava, materidlové
riesenie, a pod.

—  Odporuca sa zachovat orientdciu severnej strany podla predlohy v StutaZnej pomécke ¢.01:
»2D mapové a vykresové podklady”

Podorysy vietkych podlazi v mierke 1:500 (v podrobnosti zodpovedajlcej mierke 1:250):

—  VSetky typické podzemné a nadzemné podlaZia vratane ustupenych podlaZi / podkrovia /
stresnej terasy, vratane zakladnej legendy funkcnych blokov a priestorov

—  Pddorysy 1.NP sa odportica zobrazit vratane rieseného tzemia pre ilustrdaciu vztahov k okoliu
a nadvdznosti na spevnené a zelené plochy - méze byt aj sicastou situdcie rieseného tzemia

—  Jednotlivé podlaZia a byty sa odporuca preverit z hladiska svetlotechnickych poZiadaviek

—  Ostatné priestorové zobrazenia podla uvdZenia

—  Vinej orientdcii pédorysov, ako pri situdcii, doplnit oznacenie severnej strany (“severka”)

Rezopohlady v mierke 1:500 (v podrobnosti zodpovedajucej mierke 1:250):

— min. 1x rezopohlad - odportca sa pouZit charakteristicky priecny rez rieSenym tzemim

Axonometria rieSeného Uzemia:

— Ixaxonometria - odporica sa pouZit prednastaveny pohlad podla predlohy v StutaZnej
pomécke ¢.02: ,3D model”

—  Rozsah axonometrického pohladu zahiria aj kontext bezprostredného okolia

Priestorové zobrazenia:

—  min. 1x priestorové zobrazenie (vizualizdcie, koldaZe, kresby) z exteriéru rieSeného objektu

—  min. 1x priestorové zobrazenia (vizualizdcie, koldZe, kresby) z vybranej Casti interiéru (byt,
terasa, a pod.)

—  DalSie charakteristické zobrazenia (vizualizdcie, zGkresy do fotografie, koldZe kresby) z
lubovolnej drovne chodca, alebo celkovy nahlad podla uvaZenia

DalSia volna prezentacia navrhu

—  Vizualizécie, zékresy do fotografii, kresby, koldZe, schémy, diagramy, svetlotechnika,
fazovanie vystavby, environmentdlne opatrenia a udrZatelnd vystavba, popisy, a pod.

Textova anotacia v rozsahu priblizne 3 000 znakov

—  Vramci kratkej anotdcie opisat hlavnd ideu rieSenia ndvrhu

—  Mozné doplnit aj dalsie texty nad rémec anotdcie - vysvetlenie navrhovaného funkcného a
priestorového riesenia, fazovanie vystavby, energeticky koncept, udrZatelné hospodadrstvo,
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ndvrh pléch zelene a spevnenych pléch, opatreni suvisiacich s klimatickymi zmenami, dalSich
objektov, mobilidru, osvetlenia, prvkov v exteriéri, umelecké dielo, a pod.
|  Zakladna informativna tabulka bilancii:
—  Podrobnostiv sttaZnej pomécke .05 ,vzor sutaZny ndvrh”

|  Vsetky grafické zobrazenia vratane textov a bilancii bud( umiestnené na 3 paneloch.

7.5.  B-Prezentacia
Prezentécia sitaZzného navrhu - architektonicko-urbanisticky navrh.

Obsah:

Prezentacia navrhu bude zahfriat vybrany obsah grafickej Casti navrhu podla uvédZenia
Gcastnika v zmysle bodu 7.4. tychto Sutaznych podmienok. Stc¢astou prezentacie moze byt aj
iné grafické zobrazenie, nad rdmec definovaného rozsahu.

Rozsah a forma:

Sutazny navrh bude prezentovany digitalne. Prezentacia bude pripravena na digitalny format
s pomerom stran 16:9 v rozliSeni min. 1080p. Rozsah strdn nie je obmedzeny. Uc¢astnik musi
dodrzat maximalnu dizku prezentaciu stanoven( na 25 mindt.

7.6. C - Model
FDM tla - Fyzicky model 1:750.

Obsah:

Sutazny navrh bude dalej prezentovany formou fyzického modelu rieSeného Gzemia,
navrhovaného objektu a krajinnej Upravy, ktory bude mozné vloZit do vyhlasovatelom vopred
pripraveného modelu.

Rozsah a forma:

Model bude vypracovany v mierke 1:750. Odporacané je pouzitie FDM tlace s PLA filamentom.
Detail objektov a terénu bude zodpovedat meritku, t.z. Ze pdjde najma o hmotovo-priestorové
zobrazenie.

Fyzicky model sa bude predkladat az k terminu prezentacie - hodnotiacemu zasadnutiu poroty.
Podrobné podklady a instrukcie k vyhotoveniu fyzického modelu budu Gcastnikom zaslané pri
oznameni vysledkov prvej etapy.

7.7.  D-Cenova ponuka
Formuldr - Cenovy navrh sluZieb.

Obsah:
Cenovy navrh bude vypracovany na zaklade rozsahu nadvazujlcej zakazky a poskytnutia
sluzieb uvedenych v bode 12.3. tychto Sutaznych podmienok.

Rozsah a forma:

Cenovy néavrh bude pripraveny vo formate .PDF podla vzoru tabulky v SutaZnej pomécke €.05
“vzor sutainy navrh”. Cenovy navrh bude obsahovat identifikaéné (daje (lastnika a
navrhovanu cenu.

Cenovy navrh nebude predmetom hodnotenia a bude predloZeny porote az po vyhodnoteni
navrhov a urleni finalneho poradia.
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7.8.  Elektronické doruéenie
Prostrednictvom kontaktného emailu budu elektronicky dorucené 3 dokumenty, ktoré budu
obsahovat:

| Subor oznaceny ako “panel s navrhom.pdf” podla bodu 7.4. tychto Sutaznych podmienok.
— jeden subor .PDF, obsahujici 3 panely pozadovaného formdtu s odporucanym rozlisenim 300
DPI.
|  Subor oznaleny ako “prezentacia.pdf” podla bodu 7.5 tychto Sitaznych podmienok.
— jeden subor .PDF, obsahujiici pozadovany formdt s odporucanym rozlisenim min. 1080p
|  Subor oznadeny ako “cenova ponuka.pdf” podla bodu 7.7. tychto Sttaznych podmienok.
—  jeden subor .PDF, obsahujiici poZadovany format s odporucanym rozlisenim 300 DPI.

|  *Vyhlasenie ticastnika
— vpripade, ak zo strany Ucastnika déjde medzi etapami sttaZe k zmene autorského kolektivu
sttazného ndvrhu, mézZe predloZit aktualizované Cestné vyhldsenie Gcastnika, ktorého vzor je
Prilohou é.2 tychto SutaZnych podmienok.

Ucastnik doru¢i dokumenty elektronicky prostrednictvom kontaktného emailu
sutaz@nextinvestments.sk v lehote na predkladanie dokumentov, pricom do predmetu spravy

.....

stboru (nad 15 MB) Ucastnik vytvorené sibory nahré na externé tlozisko (napriklad cez sluZbu
uschovna.cz/dropbox.com/drive.google/ a pod. - sibor musi byt dostupny na stiahnutie po dobu
min. 14 dni od jeho nahratia na externé GloZisko) a odkaz na UloZisko zasle prostrednictvom
kontaktného emailu. Zaroveri sa odporuca Ucastnikom, aby stbory zasielali v dostato¢nom
Casovom predstihu pred koncom lehoty na predkladanie sttaznych navrhov.

U&astnik mdZe predloZeny ndvrh doplnit, zmenit alebo vziat spat do uplynutia lehoty na
predkladanie navrhov. Takuto informéciu pri zasielani uvedie v predmete a texte spravy.

7.9.  Fyzické dorucenie
Osobne, alebo prostrednictvom prepravnej spolo¢nosti bude najneskor k terminu prezentacie -
hodnotiaceho zasadnutia, doruéena 1 ¢ast navrhu:

|  Model navrhu podla bodu 7.6. tychto Sitaznych podmienok.
—  fyzicky model vypracovany v mierke 1:750, odporicané je pouZitie FDM tlace s PLA
filamentom.

Podrobné instrukcie k doruéeniu fyzického modelu budd Gc¢astnikom zaslané pri oznameni
vysledkov prvej etapy.

7.10.  Navrhu bude prezentovany osobne, za G¢asti odbornej poroty a prezentujliceho Gcastnika v
rovnakej ¢asovej vymere na kazdého UGcastnika. Osobné prezentacie prebehnl v Kosiciach.
Presny ¢as a harmonogram prezentacie bude c¢astnikom vopred ozndmeny, min. 1 tyzden pred
koncom predkladania konceptu do 2. etapy.

|  Termin prezentécii:
— 22.4.2026 / Streda
— 0d 10:00 do 13:00 / 25 min. prezentacia + 15 min. Q&A + 5 min. rezerva

7.11.  Kritéria postidenia navrhu
Porota bude posudzovat predloZené navrhy na zdklade nasledovnych kritérii:
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|  Komplexna architektonicka kvalita v zmysle zakladnych atributov a poZiadaviek uvedenych v
Prilohe ¢.1 “Sutazné zadanie”:

—  Celkovad kvalita architektonického, urbanistického a krajinného rieSenia Gzemia vratane
vdzieb na sirsie okolie; naplnenie priestorovych, funkénych a environmentdlnych poZiadaviek
zadania; architektonické stvdrnenie objektu a jeho hmotovo-priestorové riesenie; kvalita
dispozicnych a prevadzkovych vizieb; kvalita bytov a spolocnych priestorov; prepojenie
interiéru a exteriéru a kvalita nadvézujdcich vonkajsSich priestorov; a primeranost
konstrukéného a materidlového riesenia z hladiska realizovatelnosti a ekonomiky.

|  Vyhodnotenie kritéria komplexnej architektonickej kvality bude prebiehat na zaklade diskusie a
vacsinového hlasovania poroty o naplneni poziadaviek daného kritéria.

7.12.  Vysledkom 2. etapy sutaZe bude zostavenie celkového poradia predloZenych ndvrhov na
zaklade posldenia hodnotiacich kritérii uvedenych v bode ¢. 7.11. tychto SutaZnych
podmienok: ,Komplexna architektonicka kvalita®. Porota bude navrhy posudzovat na zéklade
odbornej diskusie a konsenzu, priCom zostavi celkové poradie ucastnikov 2. etapy. VysSie
poradie ziska vidy névrh, ktory vo vac$ej miere spifia poZiadavky stanoveného hodnotiaceho

kritéria. Vysledné poradie bude schvalené va¢sinovym hlasovanim ¢lenov poroty.

Vitaznym navrhom sitaZe sa stdva ndvrh, ktory sa umiestni na prvom (t. j. najvy$$om) mieste v
celkovom poradi. Po vyhodnoteni 2. etapy porota vypracuje ku hodnotenym sutaznym navrhom
pisomné komentare a pre vyhlasovatela doplni odporicania na dalSie dopracovanie vitazného
navrhu v nadvazujucich stupfioch pripravy projektu.

8 ZOZNAM SUTAZNYCH
o POMOCOK

| o1- 2D mapové a vykresové podklady .dwg/.pdf/ jpg
—  rieSené Uzemie

—  geodetické zameranie

—  ortofotomapa

—  katastrdlna mapa

—  technické siete a vyjadrenia spravcov

| 02- 3D model a fotogrametria .dwg/.skp/.3ds /.dea /.www a dalsie
|  03- foto dokumentacia Jpg

| o04- prieskumy a iné podklady .pdf

| 05- vzor sutazného navrhu .pdf/.dwg/ai./ jog/ xls

9 TERMINY
° A LEHOTY

|  Vyhlasovatel sa zavazuje dodrZiavat lehoty a terminy ustanovené Sttaznym poriadkom SKA a
porotou na Uvodnom zasadnuti a postupovat v stlade s nimi pocas celého priebehu sitaze.
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Termin Uvodného zasadnutia poroty
+  per rollam odsthlasenie stitaznych podkladov
Termin vyhlasenia sitaze

Termin na predkladanie konceptu do 1. etapy
Termin prezentacie konceptu Gc¢astnikov a zasadnutia poroty
Predpokladana lehota oznamenia vysledku 1. etapy Ucastnikom

Termin na predkladanie navrhu do 2. etapy
Termin prezentacie navrhu Ucastnikov a zasadnutia poroty
Predpokladana lehota ozndmenia vysledku 2. etapy Ucastnikom

Predpokladana lehota zverejnenia vysledkov a sutaZznych navrhov
Lehota na vyplatenie cien Gc¢astnikom

08.01.2026
14.01.2026
15.01.2026

23.02.2026 do 23:59
25.02.2026
02.03.2026

17.04.2026 do 12:00
22.04.2026
30.04.2026

04.05.2026
do 30 dni po
oznameni vysledkov

Vyhlasovatel odporica ucastnikom absolvovat obhliadku miesta realizacie predmetu zakazky.

RieSené Uzemie je volne pristupné. Organizovana obhliadka sa nekona.

10.1.

10.2.

10.3.

POROTA

Pocet Clenov poroty je 5, hlasovacie kvorum je 5. Na zasadnutiach poroty sa zdc¢astnuji vietci

¢lenovia a v3etci nahradni ¢lenovia. Pri hlasovani majd nahradni ¢lenovia poradny hlas. Ak je

nepritomny ¢&len poroty, stiva sa nahradnik ¢lenom s plnohodnotnym hlasom. Clena poroty

nezavislého na vyhlasovatelovi a ¢lena poroty s pozadovanou kvalifikaciou moze nahradit len
nahradnik splfiajici uvedené kritéria. Porota ma predsedu, ktorého si zvolila spomedzi seba

¢lenovia poroty na Gvodnom zasadnuti poroty.
Clenovia poroty

Nezavisli na vyhlasovatelovi

Ing. Ing. arch. Anton Reitzner - autorizovany architekt SKA Predsedaporety
Ing. Michal Burak - autorizovany architekt SKA

Ing. arch. Tomas Boro$, ArtD. - autorizovany architekt SKA

Zavisly na vyhlasovatelovi
Ing. Tibor Macuga - konatel NEXT Investments s.r.o.
Ing. Marek Macuga - konatel NEXT Investments s.r.o.

Nahradni élenovia poroty

Nezavisly na vyhlasovatelovi
Ing. arch. Milos Diezka - autorizovany architekt SKA

Zavisly na vyhlasovatelovi
Ing. arch. Jan Krasnay - autorizovany architekt SKA

SUTAZNE PODMIENKY
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Experti poroty

Porota mdze prizvat experta poroty na Specifické odborné postdenie jednej alebo viacerych
oblasti hodnotenia navrhov. Expert poroty sa zucastiiuje rokovania poroty iba s poradnym
hlasom a nesmie sa zUc¢astnit rozhodovania o poradi navrhov. Ak je to potrebné, expert poroty
vypracuje odborné posldenie na predloZeny navrh v sttazi pred hodnotiacim zasadnutim
poroty.

Osloveni experti poroty
Ing. arch. Patrik Panda - hlavny architekt mesta PreSov

Pomocné organy poroty
Sucastou zasadnuti poroty s aj pomocné organy, ktoré zabezpecuji administrativny a pravny
servis priebehu sttaZe navrhov.

Ing. arch. Adam Lukacovic - sekretar sutaze
Ing. arch. Zuzana Lukaéovi€ova - overovatel sitaZznych névrhov

11.1.

11.2,

11.3.

11.4.

ODMENY

Vyhlasovatel za vypracovanie névrhov uréuje Géastnikom reZijné odmeny za navrh podla etapy
sutaze vo vyske:

1. etapa - koncept

—  Pre Ucastnikov, ktorych navrh bude hodnoteny v ramci hodnotiaceho zasadnutia poroty
1l.etapy a nepostipia do 2. etapy, bude vyplatena rezijna odmena vo vyske:

— 2500,00 € bez DPH

2. etapa - navrh

—  Pre Ucastnikov postupujdcich z 1. etapy, ktorych navrh bude hodnoteny v ramci
hodnotiaceho zasadnutia poroty 2. etapy, bude vyplatena rezijnd odmena vo vyske:
10 000,00 € bez DPH

Uvedend reZijnd odmena bude na ziklade faktiry po ukonceni sttaZe vyplatend kazdému
Gcastnikovi, ktory predloZi svoj navrh v pozadovanom termine a rozsahu podla tychto
Sutaznych podmienok.

Pokyn na vystavenie faktiry bude zaslany vyhlasovatelom vSetkym ucastnikom spolu s
oznamenim vysledkov druhej etapy sUtaze prostrednictvom kontaktného e-mailu.

Prijem Ucastnika z vyplatene] reZijnej odmeny podlieha dani z pridanej hodnoty (dalej len
»,DPH) ak je jeho prijemca registrovany pre DPH.
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POSTUP
o PO SUTAZI

Rozhodnutie poroty o kone¢nom poradi navrhov je zavazné pre vyhlasovatela, Gcastnikov a
clenov poroty.

Na zaklade vysledkov sltaZe sa vyhlasovatel zavdzuje bezodkladne zacat rokovanie s vitaznym
Gcastnikom o nadvézujlcej zdkazke a o uzavreti Zmluvy o dielo podla zak. ¢. 513/1991 Zb.
Obchodného zékonnika v zneni neskorsich predpisov. Vyhlasovatel si zarover vyhradzuje pravo
na zacatie rokovania aj s dalS$im Ucastnikom v poradi, ak rokovanie s predchadzajlcim
Gcéastnikom nebude Uspesné.

Predmetom nadvizujucej zakazky bude poskytnutie najma tychto sluZieb:

Faza A - Navrh

1. Dopracovanie architektonickej studie podla komentarov a odporicéani odbornej poroty a
dalSich poziadaviek vyhlasovatela (vyhlasovatel si vyhradzuje prdvo v rdmci rokovania
rozsah zadania a odporucani upravit a doplnit');

Faza B - Povolovanie

2. Vypracovanie stupfia projektovej dokumentécie - stavebny zamer (v silade s vyhldskou &
60/2025 Z. z., ktorou sa vykondvaju vybrané ustanovenia stavebného zdkona - dalej len ,,VSZ*,
alebo podla platnej legislativnej dpravy);

3. Vypracovanie spravy o prerokovani stavebného zédmeru (v sdlade s VSZ alebo podla platnej
legislativnej dpravy);

4, \Vypracovanie stupfa projektovej dokumentacie - projekt stavby (v sdlade s VSZ alebo
podla platnej legislativnej dpravy);

5. Vypracovanie stupfia projektovej dokumentécie - vykonavaci projekt (v siilade s VSZ alebo
podla platnej legislativnej Gpravy);

Faza C - Realizicia
6. Vykonanie odborného autorského dohladu pocas celej realizacie stavby (podla Prilohy & 4
Sadzobnika).

Poznamky:

— InZinierska &innost, vypracovanie prieskumov, posudkov a hodnoteni sivisiacich s vyssie
uvedenymi sluZbami nie je predmetom nadvézujicej zakazky.

—  VWyhlasovatel'si vyhradzuje pravo dohodndit's dcastnikom s ktorym bude vedené rokovanie aj
dodanie iného rozsahu sluZieb ako je uvedené v tychto SataZnych podmienkach.

—  VWyhlasovatel informuje Gcastnikov, Ze financovanie sitaZe a predmetu nadvézujicej zakazky
(sluZby) ma zabezpelené viastnych financnych zdrojov. Budtica disponibilnd vyska
financovania realizdcie zameru (stavebnych prac), méze mat vplyv aj na fazovanie plnenia
predmetu nadvézujicej zakazky a jej rozsah, pricom konkrétne zmluvné podmienky a
harmonogram budi predmetom rokovanie.

V pripade, ak bude s Géastnikom uzavreta zmluva na dodanie projektovych ¢innosti vinom nez
predpokladanom rozsahu, resp. ak niektoré Casti vykonu nebudd predmetom nadvézujlcej
zakazky, vyhlasovatel uzavrie s G¢astnikom podla § 65 a nasl. zdkona ¢. 185/2015 Z. z. Autorsky
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zékon v zneni neskorsich predpisov licenénti zmluvu na pouZitie tychto ¢asti. Odmena za
licenciu bude najmenej 10 % z celkovej ceny vykonu dotknutych inZiniersko-projektovych
&innosti. U¢astnik bude zarovefi vykondvat autorsky dohlad nad vypracovanim tychto &innosti,
ako aj autorsky dohlad pocas celej realizacie stavby

DALSIE
o INFORMACIE

VSetky naklady spojené s pripravou a predloZzenim navrhu znasa Gcastnik bez naroku na
finan¢nd nahradu vodi vyhlasovatelovi. Vynimku tvoria reZijné odmeny vyplacané Gcastnikom
za predlozenie navrhu v pozadovanom termine a rozsahu v prvej etape alebo v druhej etape
sutaze podla ¢l. 11 tychto Sttaznych podmienok.

Vyhlasovatel sa zavizuje reSpektovat autorské prava autorov navrhov v sulade so zak. C.
185/2015 Z. z. Autorsky zdkon v zn. n. P. (dalej ,AZ”).

Ucastnik podanim sutazného ndvrhu udeluje vyhlasovatelovi vyhradny suhlas s pouZitim diela
predstavujliceho slUtazny navrh pre potreby sltaZe, prezentacné ucely sltaze formou
zverejnenia na vystave, na internetovej stranke a v tlacenej publikacii, vSetko v stlade s § 91 AZ.

Vyhlasovatel je povinny zachovéavat mlcanlivost o informaciach oznacenych ako déverné, ktoré
mu Gcastnik poskytol; na tento Gcel u€astnik oznaéi, ktoré skutoénosti povaZuje za déverné,
a ktorymi mo6zu byt v tomto postupe vyhradne iba obchodné tajomstvo, technické riesenia,
predlohy, navody, vykresy, projektové dokumentacie, modely, spdsob vypoctu jednotkovych
cien.

Vyhlasovatel oboznamuje Gcastnikov, Ze sitazné pomdcky sliZia len pre potreby tejto sitaze a
ich dalsie Sirenie je zakdzané. Ulastnici smi sitainé pomdcky pouZit vyluéne na Ucely
vypracovania sttazného navrhu. Poskytnuté Udaje su len informativne, nemusia zodpovedat
skutonému stavu a nenahradzaji v dalSom procese vyjadrenia spravcov technického
vybavenia v Uzemi v zmysle platnych pravnych predpisov.

Vyhlasenu sltaZz je mozné zrusit len zo zavaznych dovodov. Zrusenie sitaZze bude oznamené
rovnakym sp6sobom, akym bola sttaz vyhlasena.

Vyhlasovatel pri spracivani osobnych (dajov poskytnutych ucastnikom v procese
architektonickej sutaZe postupuje v stlade so zakonom ¢. 18/2018 Z. z. o ochrane osobnych
Gdajov a o zmene a doplneni niektorych zakonov a s nariadenim Eurdpskeho parlamentu a
Rady (EU) &. 2016/679 z 27. aprila 2016 o ochrane fyzickych os6b pri spractivani osobnych
Gdajov a o volnom pohybe takychto Gdajov, ktorym sa zruSuje smernica 95/46/ES. Informacia o
podmienkach spractvania osobnych Gdajov dotknutych osdb je zverejnena na webovej adrese:

ochrana osobnych ddajov | NEXT Investments.
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https://nextinvestments.sk/ochrana-osobnych-udajov

Architektonickd sutaZ | Rezidencia Malkovska

MANUAL
ODOVZDANIA

O PRVAETAPA - KONCEPT

[J A-Vyhlasenie .PDF / 2x A4
—  Cestné vyhlasenie Gi¢astnika, ktorého vzor je Prilohou €.2 tychto Sttaznych
podmienok.
[J B - Koncept .PDF / 1x 1080p

Prezentacia rozpracovaného sitazného navrhu pripravena na digitalny
format s pomerom strdn 16:9 v rozlideni min. 1080p. Rozsah stran nie je
obmedzeny. Dizka prezentécie je stanovena na 25 mindt.

O DRUHAETAPA - NAVRH

[J A- Graficka cast .PDF / 3x 700x1000mm

Sutazny navrh prezentovany na 3 paneloch formatu s rozmermi 700x1000mm
s orientaciou na vysku, podla odporucanej predlohy, ktora je k dispozicii ako
SutaZna pomacka €.05 “vzor sutazny navrh”.

[J B-Prezentacia .PDF / 1x 1080p

Prezentacia sutazného navrhu pripravena na digitalny format s pomerom
stran 16:9 v rozli$eni min. 1080p. Rozsah stran nie je obmedzeny. Dizka
prezentacie je stanovena na 25 mindt.

[J C-Model FDM tlac/ 1:750

Sutazny navrh prezentovany formou fyzického modelu. Model bude
vypracovany v mierke 1:750. Odportc¢ané je pouzitie FDM tlace s PLA
filamentom.

[J D-Cenova ponuka .PDF/ 1x A4

SUTAZNE PODMIENKY

Cenovy navrh sluzieb pripraveny vo formate .PDF podla vzoru tabulky v
SutaZnej pomocke €.05 “vzor sutazny navrh”.
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