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Uvod

Zadmerom sltaZe je ziskat architektonicko-urbanisticky navrh nového bytového suiboru v meste PreSov.
Nazov projektu je odvodeny od Malkovského potoka, ktory preteka riesenym Gzemim. Lokalita sa nachadza v
mestskej Casti Kalvaria, v katastralnom UGzemi PreSov. Bezprostredné okolie tvori byvanie v rodinnych
domoch a zahrady. Uzemie ma dobr(i dopravn( napojenost a v $irSom okoli sa nachadza obcianska
vybavenost. Ide o lokalitu so zlozitymi terénnymi podmienkami, avSak vyhodou je plnohodnotné prirodné
osadenie. Cielom projektu je zaroven integracia novej vystavby do miestnej komunity, ktorej ma ambiciu
ponuknut pridand hodnotu.

Ocakavanim vyhlasovatela je ziskat buddcu podobu budov a okolitého zemia, ktoré budu zahfriat najma:

| Novostavbu bytového domu s prevlddajlicou funkciou trvalého byvania v bytoch;

| Parkovacie kapacity pre potreby obyvatelov bytov, primarne situované v garazi;

| Atraktivne rieSenie vonkajSich priestorov s diverzitou verejnych, poloverejnych a sikromnych
priestorov;

| RieSenie dopravného napojenia navrhovaného objektu.

Medzi klucové poziadavky vyhlasovatela patria:

| Dizajn - odliSitelny od konkurencie, kvalitny a primerany lokalite;

| Technicka realizovatelnost - racionalne konstrukcie, primerané zakladanie s ohladom na charakter
lokality, jednoduchost a opakovatelnost podlazi a vertikalnych rozvodov;

| Bytovy mix a pddorysy - dodrZanie poZadovanych typoldgii a odporicanych metraZi, jednoduché
dispozicie a primerana flexibilita (moznost rozumne spajat i delit byty).

Tieto preferencie sluZia ako voditko. Hodnotenie navrhov bude spocivat v komplexnom postdeni kvality.
O vyhlasovatelovi

Vyhlasovatelom sltaZe je NEXT Investments, rodinna developerska spolo¢nost so sidlom v Kosiciach,
dlhodobo posobiaca najma na vychodnom Slovensku. Zameriava sa na obytné a zmieSané projekty, ktoré

pripravuje v Uzkom dialégu s architektmi a s dérazom na kvalitné zasadenie do lokalneho kontextu. Firma
deklaruje otvorent komunikaciu a preferenciu regionalnych partnerov, ¢im podporuje miestnu ekonomiku a
znizuje uhlikovu stopu projektov.

Zavaznost

Opisy, sUbor ocakavani a odporGcania, ktoré st zhrnuté v zadani vypracovali vyhlasovatel, spracovatel
sutaznych podkladov a porota za Gcelom co najlepSieho definovania vizie rieSenia zadania. DodrZanie
pokynov uvedenych v tomto dokumente Gc¢astnikom v jeho névrhu nie je povinné. Rozhodnutia dotknutych
organov Statnej spravy, vydanych pre rieSené Gzemie, su zavdzné. Ak v navrhu Gcastnika d6jde k vyraznému
odkloneniu sa od tychto pokynov, odportca vyhlasovatel uviest grafickd ¢i textovd argumentaciu Ucastnika,
odovodniujucu takyto postup. Vhodnost a prinos takéhoto rieSenia postdi porota pri hodnoteni navrhov.

SUTAZNE ZADANIE 1


https://nextinvestments.sk/

l{ Architektonickd sutaZ | Rezidencia Malkovska

RIESENE
o UZEMIE

SirsSie vztah

Obr.1: Sirsie vztahy a poloha rieSeného tizemia Obr.2: Pohlad na riesené tzemie z vtacej perspektivy

PreSov je tretie najludnatejSie mesto na Slovensku a prirodzené kultirno-hospodarske centrum regionu
Sari§ s rozvinutou sietou MHD (autobusy a trolejbusy). RieSené Gzemie leZi v zadpadnej asti mesta, ktorej
dominuje Kalvaria - barokovy areél s kostolom sv. KriZa a 14 kaplnkami kriZovej cesty. Areél sa nachadza
priamo oproti rieSenému (zemiu, z ktorého je nan vyhlad. Kalvéria je vyhlasenad za narodnl kultdrnu
pamiatku a vyznacuje sa vyraznymi vyhliadkovymi a krajinno-rekreaénymi kvalitami. Lokalita ma velmi
dobré dopravné napojenie. Ulice Prazskd a Pod Kalvariou sU sucastou $tatnej cesty 1/68 v intravilane
PreSova a sliZia ako dopravna tepna prepajajuca Sidlisko Il a Svaby, &im odlah&ujd centrum. V SirSom
dosahu je aj napojenie na dialnicu D1. Priamo pri rieSenom (zemi sa nachadza zastavka MHD ,Pod
Kalvariou“ a centrum mesta je v peSej dostupnosti. V blizkosti sa nachadzaji Sportové a vzdelavacie
zariadenia (zimny Stadidn, velodrém, hadzanarska aréna, hlavny aredl PreSovskej univerzity). Nedaleko
rieseného Uzemia prebieha vystavba rozsiahleho projektu ,,Rezidencia PraZska“, pozostavajuceho zo
Siestich 5 az 8-podlaznych bytovych domov s aktivnym parterom obcianskej vybavenosti. Tym sa v Gzemi
vyrazne zvysi podiel obytnej funkcie.

. -~ ’ & .
Riesene uzemie

Predmetom zadania je pozemok s priamym napojenim na ulicu Za Kalvériou. Celkova rozloha rieSeného
Gzemia je 15 494 m>. Pozemok pozostava z 2 parciel v katastrdlnom Gzemi Preov (6650/1, 6641/2). Severnd
hranicu pozemku lemuje Malkovsky potok. V sucasnosti na predmetn( lokalitu vedie z miestnej
komunikacie nespevneny pristup, ktory je cez potok preklenuty beténovym premostenim. Okrem malej
stavby podzemného betdnového objektu je pozemok zelenou plochou lesného charakteru. Terén je
svahovity so severnou orientaciou. Na susednych parcelach sa nachadzaji rodinné domy a zahrady. Okrem
samotného rieeného lzemia definuje toto zadanie tieZ rozsah dotknutého tzemia, na ktorom bude
situované dopravné napojenie vratane infrastruktiry pre pesich a cyklistov. Ide o parcely vo vlastnictve
Slovenskej republiky a mesta PreSov, ktoré st v priamom styku s rieSenym Gzemim. Vitané je vytvorenie
uceleného nazoru na lokalitu vratane okolitych vazieb. Rozsah rieseného a dotknutého Uzemia je zobrazeny
v situdcii rieSeného Uzemia (vid. Sttaznd pomécka ¢.01).

SUTAZNE ZADANIE 2



l{ Architektonickd sutaZ | Rezidencia Malkovska

Obr.3: Hranica rieseného tzemia

Uzemny plan a regulativy

V stcasnosti je v izemnom plane Gzemie definované ako G6 - zahrady a zahradkarske osady v nestabilnych
Uzemiach. Tato informacia vSak nie je pre Gcastnikov smerodajna. Investor Ziada zmenu funkéného vyuzitia
Uzemia v ramci vyzvy na predkladanie zamerov na zmenu Gzemného planu. V poZzadovanej zmene ma byt
Gzemie zaradené do funkénej plochy B - obytné plochy | uréené pre byvanie v bytovych domoch. Je
Ziadané, aby sttazny navrh reSpektoval regulativy, ktoré si predmetom Ziadosti o zmenu:

| Plocha rieSeného Gzemia 15494 m’

| Zastavané plochy max. 30 % (max. 4 684 m?)

| Plochy zelene min. 30 % (min. 4684 m?

| Podlazné plochy - nadzemné (IPP) max. 0,85 (max. 13170 m?)

| Maximalna podlaznost 7 nadzemnych podlazi + ustipené podl. / podkrovie

Zastavané plochy sa urluji z pddorysnych pléch nadzemnych Casti stavieb v stlade so STN. Definicia
nadzemnych a podzemnych podlaZi sa riadi platnymi STN a prislusSnymi vyhlaskami. Podlaznost je pocet
plnohodnotnych nadzemnych podlaZi splfiajicich kritéria definicie nadzemnych podlaZi podla aktualne
platnych pravnych predpisov. Pre (cely vypracovania nadvazujicich stupriov projektovej dokumentacie a
povolovania sa technické postdenie vykona podla STN 73 4301:2021 v nadvéznosti na vyhladku MZP SR ¢.
532/2002 Z. z. Splnenie regulativov v navrhu je nevyhnutné preukazat vypoctom a vyplnenim bilancnej
tabulky. Dalsie podrobné informdcie a ostatné podmienky st pristupné v plnom zneni Uzemného plénu

mesta PreSov (textovd Cast dokumentdcie vid. Sitazna pomécka &.04).

Pre dant funkénd néplf a lokalitu st podstatné nasledujlce regulativy a usmernenia:

| Min. 50 % odstavnych miest musi byt umiestnenych inde ako na pozemnom parkovisku, mézu byt
vybudované v ramci budovy, v podzemnom alebo viacpodlaznom parkovisku alebo viacpodlaznej
garazi. (ZaD 16/2019, str. 30);
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|V budovéch na byvanie sa navrhuji parkovacie miesta alebo odkladacie priestory pre bicykle s
kapacitou minimalne 1 miesto pre bicykel na 1 obytnd miestnost. Odkladacie priestory musia byt
bezbariérovo pristupné z pristupovej komunikacie, oddelené od vonkajsieho priestoru maximalne
dvoma dverami. (ZaD 16/2019, str. 32);

| Pri novych stavbach bytovych domov musi byt zber komunalneho odpadu riedeny budovanim
polopodzemnych kontajnerov. (ZaD 16/2019, str. 44);

| Pri novonavrhovanych komunikécidch v rdmci vytvarania novych siborov bytovej a individualnej
zastavby rodinnych domov budovat pozd(? komunikacii chodniky pre pesich a minimalne na
jednej strane komunikacie ponechat zeleny pas so Sirkou minimalne 1,5 m, ktory bude sluzit aj na
uloZenie inZinierskych sieti. (ZaD 16/2019, str. 27);

|V lokalite za Kalvdriou je nutné zabezpecit adekvéatnu protipovodfiovli ochranu objektov na
névrhovy prietok Q100 Malkovského potoka (cca 3 m?/s). PozdiZ oboch brehov Malkovského
potoka je nutné pre vykon spravy vodnych tokov ponechat volny nezastavany pas Sirky 5,0 m od
brehovej Ciary toku, v zmysle § 49 odst. 2 zdkona ¢. 364/2004 Z.z. o vodach v zneni neskorsich
predpisov. Vzhladom na charakter Malkovského potoka, ktory je neupravenym vodnym tokom, je
nutné zachovat jeho prirodzené zaplavové Uzemie bez terénnych zasahov. Obmedzenim jeho
prirodzenej inundacie moéze v pripade povodni déjst k zvySeniu povodiového rizika v nizSich
Usekoch toku. (ZaD 16/2019, str. 36);

| Zelenr ako funkény prvok na zastavatelnych funkénych plochdch mesta tvori: zelefi na prirodnom
(rastlom) teréne, intenzivna vegetacna strecha a intenzivna vegetaéna terasa. Z toho vyplyva,
Ze intenzivne vegetacné strechy a terasy s hribkou substratu min. 300 mm st povaZované za plochy
zelene. Do ploch zelene sa nezapoditavaju plochy extenzivnych vegetacnych striech a extenzivnych
vegetacnych stresnych teras, plochy parkovisk z vegetacnych tvarnic, plochy vegetacnych stien,
trelazi, a vertikalnych zahrad. Pre plochy urcené pre byvanie v bytovych domoch plati, Ze minimalne
20% plochy zelene z celkovej plochy zelene na parcelach tvoriacich pozemok stavby musi byt na
rastlom teréne. (ZaD 17/2023).

Zamer tejto sutaze predpoklada s navy$enim mestského fondu najomnych bytov formou kontribucie v rdmci
tohto projektu. PoZiadavky mesta PreSov na nadobudané byty st sformulované v Metodike zmien Gzemného

planu mesta PreSov (vid. Sttaznd pomdcka ¢.04). VSeobecne nie je v meste PreSov mozné v bytovom dome
zamenit byt za apartman v pripade nevyhovujucich svetlotechnickych podmienok. Pokial dany priestor
nesplia podmienky pre trvalé byvanie, ide o nebytovy priestor uréeny na prechodné ubytovanie a musi
splfiat néleZitosti podla svojho charakteru (samostatny vchod, recepcia, atp.). V takom pripade je
poZadované dosledné odclenenie prevadzky bytovych a nebytovych priestorov (pristup a obsluha).

Doprava

Stcasné napojenie lokality na miestnu komunikéciu nespliia technické parametre dopravného napojenia.
Situované je priblizne v strede severnej hranice rieSeného Uzemia. Pristup vedie cez malé premostenie
Malkovského potoka. Jeho poloha preto nie je pre ndvrh zavazna. PoZadované je zachovanie zastavky MHD
»Pod Kalvariou“. Navrhovany vjazd musi reSpektovat existujice parametre dopravnej infrastruktiry.
Investor uvazuje s moznostou rozsirenia ulice Za Kalvariou formou pridania odbocovacieho pruhu na
hlavni komunikaciu - Prazska ulica. Cielom je oddelenie smerov (Pod Kalvariou a Prazska) do jednotlivych
pruhov a zniZenie dopravného zataZenia krizovatky. V ulicnom profile Za Kalvariou je takisto Ziadané
doplnenie chybajucej infrastruktiry pre mobilitu pesich a cyklistov.
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Obr.4: Riesené uzemie - svahovity terén, prirodny charakter Obr.5: Miestna komunikdcia pozd(Z rieseného tizemia

Krajinné a geologické pomery

Lokalita je v Gzemnom plane mesta PreSov definovand ako geologicky nestabilna plocha - zosuvné tzemie.
V rieSenom Gzemf bol v roku 2018 realizovany orientalny inZinierskogeologicky prieskum (vid. Sitaznd
pomécka ¢.04). Na pozemku boli vykonané 3 prieskumné jadrové vrty do hibky 8 a7 10 m, a nasledné
laboratdrne skisky.

Uzemie ,Za Kalvériou® tvori svahovity terén (x17-20°) nad nivou Malkovského potoka. Svah mé severni
orientaciu a je v nadmorskej vyske cca 250 - 285 m n. m.. Svah bol v minulosti upraveny formou lavi¢iek
Sirokych cca 3 - 4 m. Pod povrchom su deluvialne ily (F6-F8) a prechodné silty (F3), v podloZi zvetrané ilovce
a pieskovce paleogénneho zubereckého stvrstvia (R6>R5). Lokalne sa v pate svahu vyskytuji nehomogénne
navazky (nevhodné na zakladanie).

Ustalena hladina podzemnej vody bola zistend v hibke 2,11 m p.t., t.j. 247,135 m n.m. Hladina podzemnej
vody je slabo napétd, slabo agresivna na beténové konstrukcie (stupen - XA1), aviak na ocel pdsobi velmi
vysokou agresivitou (IV. stupefi). Hladina ma rovnomerny priebeh a mdZe v zrazkovo bohatom obdobi
kolisat priemerne cca 0 2,0 m, nakolko je v hydraulickej spojitosti s Malkovskym potokom a Torysou.

Zakladové pomery boli vyhodnotené ako zlozité kvoli:

| Lokalnemu vyskytu nehomogénnej, objemovo nestalej a nerovnomerne skonsolidovanej vrstve
antropogénnych zemin (navazky Y);

| ROznej konzistencie ilovitych zemin - od velmi makkych- kaovitych po pevné;

| Vplyvu podzemnej vody pri hibkovom zakladani (slabo agresivna na betdn - stupefi XAl aviak silne
agresivna na ocel - IV. stupen).

Stabilitné vypocty ukazujd, Ze svah je v sG¢asnom stave na hranici stability, pri zvySeni hladiny podzemnej
vody alebo odreze sa stdva nestabilnym. Pri vystavbe sa odpor(¢a sanacia svahu nasledujlicimi
opatreniami:

| Pri zasahovani do svahu vybudovanim oporného mira (méZe byt silastou stavby) s drendZznym
systémom zvedenym do Malkovského potoka;
| Vybudovanim predelovacich lavi¢iek vo svahu v $irke 3-4 m;
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| Vysadbou vhodnych porastov - drevin, ktoré by svojim korefiovym systémom zvySovali stabilitu
svahu;
| Dékladnym odvodnenim povrchovej, podpovrchoveja dazdovej vody.

Pre bytové objekty sa odporii¢a hibkové zakladanie na vitanych pilétach do paleogénneho podloZia,
minimélne v hibke 5,5 m pod terénom. Plo$né zakladanie do makkych ilov/ navaZzok sa neodportca.

Pre predmetnu lokalitu nebol vykonany dendrologicky prieskum. Zémer bol konzultovany s dendrolégom,
ktory odporudil vypracovanie komplexného zhodnotenia drevin az na zaklade vitazného navrhu. Z hladiska
predbezného postdenia Gzemia neboli identifikované Ziadne zasadné limity, ktoré by obmedzovali budicu
vystavbu. V rdmci vegetacie tu dominuju listnaté stromy. Z obhliadok pozemku je moZné vyhodnotit, Ze
vzrastlé dreviny maju odhadom priemer kmeriov do 30 cm. Vyskyt vzacnych drevin sa nepredpoklada. vV
blizkosti Malkovského potoka sa nachadzaju husté krovinaté porasty. Celkovo je stav zelene v Gzemi
dlhodobo bez starostlivosti, nachadza sa tu mnozstvo naletovych drevin a popadanych stromov.

Malkovsky potok je pravostranny pritok rieky Torysa, takZe patri do povodia Torysy a zarovel do
Ciastkového povodia Hornadu (v rdmci povodia Dunaja). Potok je v pokracovani za PraZskou ulicou
zatrubneny, planovana je revitalizacia tohto Useku a zvidcSenie dimenzie zatrubnenia. Sp6sob narabania s
brehmi reguluje aj UPN mesta PreSov. Zaplavové lizemie potoka nie je $pecificky vytycené. Mesto neeviduje
zasadné problémy v Uzemi ani pri prietoku Q100. S ohladom na mozZné rizika sa neodporicéa navrhovat
podlaZia pod Uroviiou koryta.

V danom Uzemi sa nachadza biokoridor drobného vodného toku Malkovsky potok. Vztahuju sa na neho
regulativy RL 2.3, RL 9.2, RL 11.8., ktoré su definované v zaviznej €asti Uzemného planu mesta Pre$ov v zneni
Zmien a doplnkov ¢.16/2019. Iny druh osobitného rezimu ochrany prirody nie je vdanom Gzemi evidovany.

Technicka infrastruktura

InZinierske siete nie su privedené na pozemok. Ich pripojky budu predmetom nasledujlcich projektovych
stupriov. Na zaklade vyjadreni spravcov k existencii a priebehu sieti (vid. Stitaznd pomécka ¢.01) boli v
blizkosti rieSeného Uzemia preukazané nasledovné vedenia:

| Elektrické vedenie je nadzemné v ulici Slavicia. Predpokladané je umiestnenie novej trafostanice v
rieSenom Gzemi;

| Kanalizacia splaskova je vedend v koridore ulice Za Kalvariou;

| Odvod daZzdovej vody v riesenom lzemi je potrebné navrhnit priamo na mieste pomocou technik
udrzatelného hospodarenia s dazdovou vodou. Infiltraéné opatrenia méZzu byt uvaZzované len so
sthlasom spravy povodia Hornadu;

|  Vodovod nie je podla vyjadrenia Vychodoslovenskej vodarenskej spolo¢nosti v nadviznosti na
rieSené Uzemie evidovany. Spdsob zasobovania pitnou vodou bude predmetom dalSich
projektovych stupriov;

| Plynovod STL je vedeny ulicami Slavi¢ia, Terchovska a Za Kalvariou (okrem Gseku v styku pozd(?
predmetného pozemku). S vyuZitim plynu sa v navrhu uvaZuje ako s pripadnym sekundarnym
zdrojom vykurovania;

| Telekomunikaéné siete sa v lokalite nachddzaju. Trasa podzemného oznamovacieho vedenia v
sprave Slovak Telekom je vedena ulicou Za Kalvariou pozd(? rieseného tzemia.
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3 POZIADAVKY
o NA NAVRH

A/ URBANIZMUS

Priestorové usporiadanie

PoZiadavkou na ndvrh je citlivé osadenie budov, ktoré reSpektuje terénne predispozicie a okolitd zastavbu.
Navrh sa musi vysporiadat s nepriaznivou orientaciou lokality (severny svah). KlG¢ovou podmienkou je
splnenie svetlotechnickych poZiadaviek jednotlivych funkcii (prioritne trvalého byvania), ktoré méa byt
preukdzané adekvatnymi analyzami a nastrojmi v primeranom rozsahu k etape navrhu (vid. ¢l. 6. a 7.
Sataznych podmienok). Maximalna vyska zastavby je 7 nadzemnych podlazi + ustipené podlaZie alebo
podkrovie. Nadzemné podlazia st definované v zmysle STN 73 4301. OCakavana je praca s vyskou v zmysle
stipania terénu, a vytvaranie gradacie hmot, tak aby netvorili vyrazné solitérne dominanty. Preferované sl
kaskadové rieSenia hmot objektu, ktorych vnimatelna vyska (od Grovne upraveného terénu) bude odhadom
5 podlazi.

Mobilita

Pozadovany je navrh vhodného bodu (bodov) dopravného a peSieho napojenia vzhladom na okolitd cestnd
infrastruktru. Novy vjazd nemusi kopirovat sicasni polohu pristupu na pozemok. Premostenie
Malkovského potoku a navrh dopravného napojenia na miestnu komunikaciu sa odporuca situovat v ramci
dotknutého Gzemia nadvazujiceho na rieSené Uzemie (vid. Sutaznd pomdcka ¢.01). Zastavka MHD musi byt
zachovana, s jej polohou je mozné manipulovat za podmienky splnenia vSetkych poZiadaviek prislusnych
STN (bezpecna vzdialenost od kriZovatky vratane rozsirenia o odbocovaci pruh).

RieSenie mobility ma zohladriovat pesich a cyklistov. Pre rozvoj cyklodopravy je potrebné vytvorenie
potrebnej infrastruktiry a zazemia pre parkovanie a uskladnenie bicyklov vo verejnom priestore ako aj vnutri
objektu v dostato¢nom mnozstve. Navrh moZze priniest viziu peSieho a cyklistického napojenia na existujicu
infrastruktiru SirSieho Gzemia (planované cyklotrasy v okoli - vid vykres ¢.4 doprava a vykres ¢.4a Cyklisticka
doprava grafickej ¢asti Uzemného pladnu mesta PreSov a regulativ RL 1.4 zavdznej Casti grafickej Casti
Uzemného pldnu mesta Pre3ov; a Stratégia udrzatelného rozvoja dopravy mesta PreSov).

Kapacity statickej dopravy, ktoré sa budd viazat k rieSenému objektu, je potrebné navrhnit v zmysle
platnych vyhld3ok a STN. Predpokladana kapacita parkovacich miest pre osobné auté (v parkovacom dome
a na teréne) je celkovo 190 miest a vychadza z rdmcovych priestorovych poZiadaviek na navrh uvedenych v
lokalitnom programe. Kone¢ny navrh parkovacich miest je nevyhnutné preukazat vypoctom potrieb statickej
dopravy na zaklade konkrétnych poziadaviek na byty a nebytové priestory a funkcie.

.....

vonkajsich krytych miest so suchym vstupom do objektu. PoZaduje sa, aby bolo pre kazdy byt minimalne
jedno parkovacie miesto umiestnené v podzemnej garazi. Odporuca sa navrhovat ekonomicky efektivne
rieSenie podzemnej garaze s priamym vjazdom z terénu a jednou Urovriou parkovania. Navrhovanie celych
podlazi pod droviiou terénu je limitované kolisavou hladinou podzemnej vody a moznostou
protipovodiiovej ochrany tychto priestorov.

SUTAZNE ZADANIE 7


https://www.presov.sk/2019-uzemneho-planu-mesta-presov-vyznacene-v-uplnom-zneni-clanok/mid/386720/.html#m_386720
https://www.presov.sk/masterplan.html

l{ Architektonickd sutaZ | Rezidencia Malkovska

Na teréne sa uprednostriuje umiestnit maximalne 20 % parkovacich miest z celkového poctu. Parkovanie na
teréne je odporucané riesit ako zelené, so zastipenim vzrastlych drevin, a mimo hlavnych verejnych
priestorov a koridorov uréenych pre pesich a cyklistov. Celkovo je preferované navrhovat Sirsie parkovacie
miesta (min. 2,6 - 2,7 m). SGc¢astou navrhu maju byt nabijacie stanice na elektromobily v zdielanej podobe
umiestnené prevazne v exteriéri. Pri ich navrhu je potrebné zohladnit poZiadavky vyhlasky ¢. 555/2005 Z. z.
na pripravu parkovacich miest pre elektromobilitu, ako aj relevantné poZiadavky nariadenia (EU) 2023/1804
(AFIR) na rozvoj infrastruktiry alternativnych paliv, najmé& v rozsahu predpripravy kabelaze a/alebo zriadenia
nabijacich bodov pre parkovacie miesta v zavislosti od kategérie a kapacity objektu.

Pri navrhu dopravnej obsluhy treba uvaZovat so zasobovanim boxov dorucovacich spolo¢nosti, ktoré majd
byt zakomponované v rieSenom Uzemi. V navrhu je nevyhnutné splnit podmienky Gzemného planu pre
odstavovanie bicyklov.

Verejny priestor a zelen

Zamerom navrhu je vytvorenie kvalitnych a atraktivnych exteriérovych priestorov s jasnou hierarchiou
vyuzitia a pristupnosti - sikromné, poloverejné a verejné priestory. Diverzita vonkajsich priestorov by mala
reflektovat individudlne potreby sukromia a bezpecia budicich obyvatelov, a ziroveri poskytnit priestor
na budovanie komunitnych vztahov a integracie miestnych obyvatelov v $irSom okoli. Riesenie ma byt
zaroven navrhnuté udrZatelne z hladiska dlhodobej idrzby a s primeranymi investi¢nymi nakladmi.

Krajinna architektira by mala byt integralnou sicastou ndvrhu. O¢akdvané je nadviazanie na prirodny
charakter Gzemia s vhodnym doplnenim mestotvornych prvkov. Cielom je vytvorit priestor pre volné
travenie Casu novym obyvatelom, a sCasti aredl spristupnit aj komunite celej lokality Kalvaria. Navrhovany
verejny priestor vratane mobilidru by mal taktiez zohladnit potreby réznych skupin obyvatelov. Vitané je
napriklad vytvorenie detského ihriska, spolocnej terasy, komunitnej zdhrady, oddychovych miest, posedenia
s vyhladom, v lese, a pod. Ponuka aktivit v exteriéri by zaroveri nemala mat rusivy vplyv na byvanie, ktorému
ma byt vytvorené maximalne mozné sukromie.

DéleZitou stcastou krajinného navrhu je vegetacia. Plochy zelene a vzrastlé dreviny je vhodné primerane
revitalizovat a doplnit novd vysadbu. PoZiadavkou je vytvorenie funkénych ploch zelene, ktora by mala
poskytovat vysokd pobytovl kvalitu a prirodzeny tieri. Krajinno-architektonicky navrh by mal reagovat na
aktualne vyzvy v suvislosti s klimatickymi opatreniami - prehrievanie mestskych priestorov, hospodarenie s
dazdovou vodou, strata biodiverzity. Pri navrhu zeleno-modrej infrastruktdry je nutné pocitat s opatreniami
a limitmi Uzemia z hladiska geologickych pomerov. DoleZité je dodrzanie svetlotechnickych podmienok
interiérovych priestorov, ktoré by nemalo byt vzrastlou zeleriou vyhliadkovo negativne ovplyvnené.

B/ ARCHITEKTURA

Funkcie

Primarnou funk&énou naplfiou stiboru objektov bude byvanie v bytoch s charakterom trvalého byvania.
Dispozicie doplifiaji spolo¢né vnltorné priestory: vstupy a zadveria so schrankami, komunikacné jadra
(schodiska a vytahy), kobky/sklady, technické zazemie a parkovacia garaz pre obyvatelov (vid. Cast tohto
zadania “A / Urbanizmus - Mobilita”). Exteriér tvori hierarchia sikromnych, poloverejnych a verejnych pléch -
vjazdy, vnutroaredlové komunikacie, parkovanie, zasobovanie, chodniky a zelené plochy s pobytovymi
prvkami; ich usporiadanie ma podporovat ¢itatelné vztahy, bezpec¢ny pohyb a kvalitné mikroprostredie.
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Standardy bytov

Nevyhnutnou poZiadavkou je, aby vietky byty spliiali hygienické standardy pre dlhodobé byvanie. Nie je
vitané v ramci bytového domu navrhovat apartmany. Byty maji mat dobre vetratelné miestnosti, vacsie byty
maju idealne umoznit dvojstrannu orientaciu a prie¢ne vetranie (preplavajlca dispozicia). Splnené maja byt
poziadavky na preslnenie a denné osvetlenie bytov. Takisto maju byt zohladnené poZiadavky na
medzibytové konstrukcie z hladiska akustiky a teplotechniky. Standardom bytov ma byt tienenie (napr.
exteriérové zallzie/rolety) a chladenie (vid. Cast tohto zadania ,,C / UdrZatelnost a technoldgie - Energetika”).
Pozadovana je vyssia svetla vySka obytnych miestnosti bytov, napr. 2,7 m.

Sucastou kazdého bytu méa byt exteriérovy priestor v podobe lodZie, balkénu alebo terasy. Balkény alebo
lodZie sa maju navrhovat v zariaditelnych rozmeroch, a zaroven v primeranej racionalnej dimenzii.
Odportc¢anad vymera je 4 - 5 m® nad rdmec predpokladanej plochy bytu. Terasy na konstrukcidch alebo
teréne prislichajice k bytom je potrebné navrhovat vo velkosti primeranej k ploche bytu (nanajvys Vs
Uzitkovej plochy bytu) s ohladom na ekonomicku udrzatelnost.

Skladba bytov ma zohladriovat nielen kvantitativne poZiadavky vyhlasovatela, ale ma poskytovat vhodny
mix velkosti a typov bytov tak, aby boli atraktivne pre rdzne socio-ekonomické skupiny obyvatelov, ¢im sa
podpori spolocenska réznorodost v budove. Preferovany pomer velkosti bytov je definovany v lokalitnom
programe tohto zadania. Pri 1-izbovych bytoch je preferované rieSenie, v ktorom je trvalo umiestnené
plnohodnotné 16zko a samostatnd denna zdna s pohovkou (nie iba rozkladacie [6Zko). V ramci
percentuadlneho podielu 4-izbovych bytov je vo vynimolnych pripadoch pripustné navrhnit aj
nadstandardné byty, napr. mezonety, alebo 5-izbové byty. Tuto doplnkovu stcast zameru je mozné navrhnit
s primeranym od6vodnenim v kontexte projektu. PoZiadavkou je moznost flexibilnej zmeny dispozicie aspon
pri polovici 4 a viac-izbovych bytoch s cielom predelenia na 2 mensie byty. Ulohou Gcastnika je zvolit
optimalnu opakovatelnost bytovych jednotiek a navrh zd6vodnit (Standardizacia vs. diverzita typoldgii).

Preferovana skladba bytov:

Celkovy pocet bytov 100 % 130b.j.
| 1-izbové byty 10% 13 b.j.
| 2-izbové byty 45% 59 b.j.
| 3-izbové byty 30 % 39b.j.
| 4-izbové byty 15 % 19b.j.

Kobky budl samostatne predajné priestory. Nie je nevyhnutné ich navrhovat pre vietky byty. Plocha kobky
by mala byt priblizne 2 - 4 m?, pri¢om je preferované zdruZovanie kobiek do skupin (jeden poZiarny Usek).
Neodporuca sa navrhovat kobky samostatne v nadvaznosti na parkovacie miesta.

Spolocné priestory a iné

Spolo¢né priestory bytového domu tvori vstupny priestor, v ktorom s umiestnené postové schranky bytov.
Pred vstupom ma byt umiestneny dorozumievaci systém pre kontrolu a dohlad nad pohybom os6b v
bytovom dome. Spolocné priestory bytového domu maju mat zabezpeceny bezbariérovy pristup. Zo
vstupného priestoru sa vchadza do komunikaéného jadra bytového domu, ktoré ma byt rovnako dostupné aj
z priestorov garaZe. Vertikdlnymi komunikaciami v jadre si schodisko a vytah. Pri ndvrhu spoloénych a
komunikacénych priestorov je délezité brat do Uvahy zasady navrhu protipoZiarnej bezpecnosti budov.
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V pripade nepriaznivych svetlotechnickych podmienok pre vznik bytov je mozné v nevyhnutnej miere
uvazovat s vytvorenim obcianskej vybavenosti v podobe prevadzok na prendjom / predaj. Charakter
prevadzky by mal mat pridani hodnotu pre komunitu - napr. kaviaren, potraviny, wellness a pod. V pripade
navrhu prevadzky je nutné zabezpelit bezkolizny pristup, zasobovanie a parkovanie s ohladom na bytovy
dom (v zmysle podmienok UPN). Je vitané navrhnit aj alternativne spdsoby vyuZitia priestorov (napr.
komunitného charakteru), ktoré nespliiaji svetlotechnické poZiadavky. Pri ich navrhu je déleZité brat do
Gvahy ekonomicku udrZatelnost projektu.

Stcastou navrhu ma byt tzv. "pasivny parter”, ¢iZe situovanie uloZnych boxov pre dorucovatelské
spolocnosti. Cielom je ich umiestnit citlivo v rdmci novovzniknutej architektdry, a idealne definovat ich
vizualnu podobu a dopravnt obsluhu.

Materialita

V navrhu je Ziadané uprednostnit prirodné, ekologické a Setrné materialy s cirkularnym pristupom. Materialy
s nizkou environmentalnou zataZou a lokalnym pévodom, zniZovat odpad a zvolit povrchy s dlhou
Zivotnostou a jednoduchou Gdrzbou. Vyhlasovatel nepreferuje materialové rieSenia s pouZitim drevenych
fasad, drevenych konstrukénych systémov, predsadenych fasad a fasaddnych dosiek Alucobond (a obdobnych
produktov). V rdmci exteriéru minimalizovat tvrdé spevnené plochy a pouZit prirodny charakter spevnenych
pléch s prirodzenym vsakovanim do podloZia. Pri navrhu zabradli a oploteni prislichajlcich jednotlivym
bytom zohladnit poziadavky na potrebu stikromia.

Lokalitny program

Lokalitny program podrobnejsie $pecifikuje ramcové priestorové poZiadavky vyhlasovatela na celkovy
navrh v rdmci rieSeného Uzemia. Pri navrhovani priestorov je nutné vychadzat zo Standardov a zasad
efektivnosti, hospodarnosti a komfortu buducich uZivatelov objektov. V pripade, ak sutazny navrh vyvola
potrebu umiestnit v budove aj priestory pre dalSie funkcie (prevazne doplnkové k hlavnym priestorom) nad
ramec lokalitného programu, sutaziaci ich mézu v potrebnom rozsahu doplnit.

Byty Vstupna hala Samostatny hlavny vstup do bytového domu so
/130 jednotiek / zadverie zddverim a postovymi schrankami, nadvéznost na

vertikdlne komunikdcie

Komunikacie Chodby; schodisko a obsluzné priestory; bezbariérova
/ schodisko + vytah obsluha vsetkych podlaZi vytahom

Byty 1i Predpokladany celkovy pocet bytov je 130; rozsah bytov
/10 % z bytov v budove je mozné variovat; byty budi pontkané v zdkladnom
Standarde; sucastou bytov musi byt aj lodZia, balkén
Byty 2i alebo terasa; ndvrh riesit v zmysle STN 73 4301 Bytové
/45 % z bytov v budove budovy

Byty 3i
/ 30% z bytov v budove

Byty 4i
/ 15% z bytov v budove

Byty nadstandardné
/ vynimocne pripustné v
ramci podielu 4i bytov
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Kobky / sklady bytov
/ skladové priestory pre

byty

Sklad bicyklov
/ koCikaren

Technické zazemie

Parkovacie statia min. 27 m?
/1PM + obsluha

Technické zazemie

Komunikacie
/ schodisko + vytah

Spevnené plochy
/ doprava + parkovanie

Spevnené plochy
/ pesi + cyklo

Plochy zelene
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Kobky budi samostatne predajné priestory, nemusia
byt navrhnuté pre vsetky byty. Je preferované
zdruZovanie kobiek do skupin (jeden poZiarny usek).

V nadvéznosti na vstupnd halu / gardZové priestory,
jednoduchy a bezbariérovy pristup; minimdlne 1 miesto
pre bicykel na 1 obytni miestnost. Celkovi kapacitu
parkovacich stojisk pre bicykle je moZné umiestnit aj do
skladovych kobiek v rdmci budov a aj na vonkajsSie
parkovacie plochy, ¢ uZ prestreSené alebo bez
pristresku.

Vrozsahu potrebnom pre technické zdsobovanie objektu
(vetranie, vykurovanie, chladenie, elektroinstaldcie, a
pod.); vhodny pristup aj z exteriéru pre ddrzbu a
obsluhu. Pri ndvrhu technického zdzemia zohladnit
fazovatelnost a poradie vystavby.

Parkovacia gardZ pre osobné vozidld a motocykle; ast
parkovacich miest méZe byt rieSend na povrchu (terén
alebo strecha); ¢ast miest vyhradenych pre
ndvstevnikov; elektromobily situované v exteriéri.

4 ve

Preferovand Sirka parkovacich miest je 2,6 - 2,7 m.

Vrozsahu potrebnom pre technické zdsobovanie objektu
(vetranie, vykurovanie, chladenie, elektroinstaldcie, a
pod.); vhodny pristup aj z exteriéru pre tdrzbu a obsluhu

Chodby; schodisko; vytah a obsluzné priestory

Plochy pre dopravnu obsluhu, parkovacie stdtia, a pod.

Plochy pre peSich (pripadne cyklistov) v podobe
chodnikov, oddychovych pléch, terds, a pod.

Trdvne a lic¢ne plochy, vzrastlé dreviny, a pod.

Minimdlny podiel vegetdcie podla UPN je 30%.

c/ UDRZATELNOST A TECHNOLOGIE
Principy udrzatelnosti

Navrh by sa mal drZat principov udrzatelnej vystavby a podporit zmiernenie dopadov klimatickych zmien.
Ziadané je vyuZitie alternativnych zdrojov energii, lokalnych materidlov a vodozidrznych opatreni.
Kli¢ovymi bodmi st najma:

| Materialita (vid. Cast tohto zadania ,,B / Architektdra - Materialita”);

| Adaptabilita - Moduldrne pddorysy, flexibilné priecky, predelitelnost min. polovice
velkometraznych bytov (4 a viac-izbové) a rezervy v trasach inzinierskych siett;

| Pasivny dizajn - Minimalizovat potreby energie navrhom vhodného zatienenia, optimalnej
orientacie a odolnej obalky;
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| Prirodzend odolnost - Zelefi, tienenie, svetlé a ,chladné“ materidly, lodZie/zimné zéhrady a
mikroklimatické prvky znizujlce teplotné extrémy, podporujlce biodiverzitu a zlepsujice kvalitu
vnutorného a vonkajsieho prostredia;

| Modro-zelena infrastruktira - Vodozidriné opatrenia ahospodarenie sdaZdovou vodou,
prirodzené vsakovanie a odvodnenie, vyuZitie zelenych striech, revitalizacia zelene, nova vysadba,
opatrenia a limity Uzemia z hladiska technickych sieti a geologickych pomerov.

Energetika

Energetické a prevadzkové naroky by mali byt zniZzené do nulového, resp. aktivneho Standardu. Klicovymi
bodmi st najma:

| Hlavnym zdrojom vykurovania sa predpoklada tepelné erpadlo s vysokym indexom COP/EER.
Plyn je uvaZovany ako sekundarny zdroj vykurovania (pokrytie $pickovych vykonov / zaloZny rezim);

|  Distribucia tepla a chladu prostrednictvom stropnych a podlahovych konstrukcii. Neodpori¢a sa
distriblicia pomocou volne stojacich jednotiek (radiator) ani pridenim vzduchu (klimatizacia);

| Natené vetranie riedit decentrdlnou jednotkou s riadenym vetranim obytnych miestnosti do
ostenia okna (napr. SmartFan, alebo iV-Smart+ Corner);

| VyuZitie streS$nej roviny, alebo fasady pre instaliciu fotovoltaickych panelov. Odporicané je

kombinované vyurzitie zelenych striech a fotovoltaiky;

| Priprava na moznost dobijania elektromobilov s vyuzitim elektriny vyrobenej fotovoltaikou;

| Vonkajsie tienenie formou exteriérovych Zaldzii/roliet;

| Odpadové hospodarstvo riesit so zmyslom pre zniZenie vizudlneho smogu a dopravnej obsluhy. V
stlade s UPN mesta Pre$ov navrhn(t miesto pre polopodzemné kontajnery (poZiadavka UPN);

| Vodozadrzné opatrenia a hospoddérenie s daZzdovou vodou v rdmci rieeného (zemia s ohladom na
geologické pomery;

| Predpokladané umiestnenie trafostanice v rieSenom Gzemi.

Udrzba a prevadzka

V rdmci ndvrhu je poZadovany aj déraz na ekonomicku udrzatelnost a efektivne vyuZitie dostupnych
zdrojov. Architektonické rieSenie by malo zohladriovat nielen pociato¢né investi¢né naklady, ale aj dlhodobé
prevadzkové naklady a udrzbu objektu a vonkajSich pléch. Uprednostriované s funkéné, efektivne,
inovativne a energeticky Usporné rieSenia, ktoré minimalizuji celkové naklady bez negativneho vplyvu na
kvalitu priestoru a jeho vyuZitelnost.

Vyhlasovatel nebude po kolaudacii zabezpecovat spravu a prevadzku objektu. Po skolaudovani a predaji
bude objekt odovzdany budtcim vlastnikom a spravcovi. Navrh musi byt tomu primerane prispésobeny tak,
aby sa prediSlo nevhodnym zasahom po odovzdani - t. |. rieSit konstrukcie a detaily robustne a jednoducho
udrziavatelne, pouzivat bezne dostupné prvky, jasne oddelit spolo¢né a sukromné priestory, zabezpedit
bezpedny pristup k udrzbe, a minimalizovat potrebu $pecialneho servisu.

Konstrukcie

Pri navrhu konstrukéného riesenia je potrebné mat na zreteli efektivnost, udrzatelnost a obzvlast geologické
podmienky. Uprednostiiuje sa pouZzitie betonovych, murovanych konstrukcii a ich vhodnej kombinacie.
Volbu materidlov konstrukcii premietnut do proporcionality a modulového rieSenia navrhu. Vyhlasovatel
nepreferuje rieSenia s pouzitim drevenych konstrukénych systémov. Konstrukéna vyska ma zohladnit
poZiadavku na vysSiu svetld vysku miestnosti.
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Univerzalny dizajn

V rdmci navrhovanych objektov a hlavnych pristupov je déleZité zohladnit poZiadavky na inkluzivnost a
bezbariérovost. TaktieZ exponované funkcie vo verejnom priestore majui byt navrhnuté s rovnakymi
poziadavkami. Vzhladom na zloZité terénne podmienky vsak nie je nutné aplikovat tieto zasady na rieSenie
celého pozemku, obzvlast o sa tyka terénu nad objektom.

Bezpecnost

Bezpecnost a intimita bytov si jednou zo zadkladnych poZiadaviek navrhu. Ocakavaju sa kreativne rieSenia
pri zachovani Standardov kvality byvania. Bezpecnost prostredia ma vychadzat z kombinacie verejného
osvetlenia, socialnej kontroly a aktivnych parterov bez ,mrtvych® fasad a slepych uhlov, aby sa ludia citili
bezpeéne cez deri aj vecer. Osvetlenie ma byt jednotné, bez osliiovania, s Citatelnymi liniami pozd(Z hlavnych
trds. Tmavé zdkutia minimalizovat. Socidlna kontrola bude zabezpelend priehladnostou parteru a
vizualnymi vdzbami medzi interiérom a ulicou: orientacia vstupov a okna do verejného priestoru, funkéné
narozia (kaviaren, obchod) a neprerusované pesie trasy bez zadnych slepych dvorov. Navrh ma priniest
zrozumitelnl schému delenia verejnych a sikromnych priestorov. Jasné oddelenie tychto priestorov ma
vyplyvat najmé z hmotového Clenenia a prace s terénom, nie z G¢elovo vytvaraného oplotenia. Je Ziadané
oplotenie umiestriovat v citlivej forme a nevyhnutnej miere.

Vizualna identita

Odporica sa mysliet na jednotny vizualny jazyk architektiry a verejného priestoru: zladend materialova a
farebna paleta (fasady, parter, mobiliar), jednotné typografické principy a modularny systém znacenia.
Prioritou je jednoducha orientacia v priestore s jasnou hierarchiou informacii, a jednotné oznacovanie so
zamedzenim vzniku vizualneho smogu. Mobiliar a materialova paleta (lavicky, koSe, stojany, zabradlia) maji
byt rodinou prvkov - rovnakd geometria, povrchova Gprava, spoje; preferuju sa robustné, opravitelné
rieSenia s lokalnou udrzbou. Vitany je navrh celkovej identity projektu, ktory by reflektoval viziu zameru.

Vzhladom na rozsah rieSeného Uzemia a objektu sa odporica aby navrh zohladrioval potrebu vytvorenia
umeleckého diela v kontexte rieseného (zemia, resp. objektu. Samotné riedenie umeleckého diela nie je
predmetom tejto sutaZe. StGtazny navrh ma obsahovat minimalne stanovenie polohy pre umiestnenie
buddceho umeleckého diela v objekte, na objekte, alebo v okolitom verejnom priestore.

Ekonomika a fazovatelnost

Pri rieSeni ndvrhu poditat s fazovanim vystavby v minimalne 2-3 fazach. Navrh fazovania je podstatny z
hladiska vystavby, predaja aj financovania zameru. Fazovanie vystavby v ramci navrhu je potrebné
prispGsobit, aby bolo rieSené Gzemie uz v 1. faze plnohodnotne vyuZitelné a pristupné. Harmonogram a
postupnost vystavby jednotlivych faz bude zavisla od zvoleného architektonického rieSenia a dostupnosti
finanénych zdrojov. Vyhlasovatel o¢akava, Ze stitazné navrhy umoznia flexibilné ¢asovanie jednotlivych faz.

| Predpokladany rozsah HPP (NP+PP) 18 000 m?
- Byty 12 000 m?
—  Spoloc¢né a technické priestory 1200 m?
- Garadz 4800 m’
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