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Uvod

Zamerom sUtaze je ziskat architektonicko-urbanisticko-krajinarsky navrh konverzie a dostavby
administrativnej budovy VUJE v Trnave na polyfunkény komplex s mestskym byvanim, vritane riedenia
prilahlych verejnych priestorov. Riesené Uzemie sa nachadza na sidlisku Vodareri v Trnave (Trnava-sever),
medzi ulicami Atdmova a Okruzna, v kontakte byvania a Skolskych zariadeni. Objekt VUJE (Vyskumny dstav
jadrovej energetiky) dnes sluzi ako administrativna budova, pévodne vsak vznikol ako ubytovria ,,Energetik®
pre pracovnikov vystavby jadrovej elektrarne v Jaslovskych Bohuniciach. Mesto Trnava ma so stcasnym
vlastnikom uzavret zmluvu o budlcej kipnej zmluve, na zaklade ktorej sa stane vlastnikom.

Ocakavanim vyhlasovatela je ziskat navrh buddceho komplexu a prilahlého Gzemia, ktory bude ekonomicky
a prevadzkovo udrzatelny, prinesie pozitivny prinos pre existujlcich obyvatelov a SirSie okolie a zaroven
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vytvori dostupné mestské byvanie v kvalitnom a bezpec¢nom prostredi. Kluéové body navrhu st najma:

| Konverzia a dostavba administrativneho objektu VUJE (dve veZe a podnoZ) na mestské byvanie v
réznych formach, s dérazom na kvalitu dispozicii, flexibilitu a dlhodobd udrZatelnost.

|  Funkény a aktivny parter - obéianska vybavenost v podobe prenajimatelnych prevadzok a
sluZieb, doplnend o komunitné priestory a aktivity, ktoré podporia Zivot v izemi.

| Parkovacie kapacity pre potreby obyvatelov bytov a obcianskej vybavenosti objektu, v normovom
rozsahu, prednostne ststredené do nadzemnej garaze.

| Kvalitné verejné priestory a modro-zelena infrastruktura pre atraktivne vyuZivanie pobytovych
ploch so zeleriou, vodozadrznymi opatreniami a jasnou hierarchiou vyufZitia.

|  Bezpeéna a udrzatelna mobilita so zlepSenim pesich a cyklistickych vizieb, podpora $kolského
rezimu a zvy$enie bezpeénosti pohybu v Gzemi.

O vyhlasovatelovi

Trnava leZi v zapadnej Casti Slovenska, priblizne 50 kilometrov severovychodne od Bratislavy. Je
vyznamnym administrativnym, hospodarskym a dopravnym centrom. S priblizne 63-tisic obyvatelmi patri
medzi stredne velké slovenské mestd, no svojou polohou a vybavenostou ma nadregionalny vyznam. Trnava
si udrziava charakter kompaktného mesta s dobrou dostupnostou sluZieb. V sti¢asnosti sa Trnava profiluje
ako dynamicky sa rozvijajlice mesto s dérazom na modernU infrastruktiru a kvalitné Zivotné prostredie.
Mesto systematicky investuje do obnovy verejnych priestorov, cyklodopravy a ekologickych projektov.
Prebiehaju aj projekty v oblasti digitalizacie mestskych sluzieb a podpory kultdry - od revitalizacie parkov a
$portovisk po vytvaranie novych komunitnych a kultirnych zén.

Zavaznost

Opisy, stubor olakavani a odportcania, ktoré st zhrnuté v zadani vypracovali vyhlasovatel, spracovatel
sutaznych podkladov a porota za Ucelom co najlepSieho definovania vizie rieSenia zadania. DodrZanie
pokynov uvedenych v tomto dokumente Gc¢astnikom v jeho névrhu nie je povinné. Rozhodnutia dotknutych
organov Statnej spravy, vydanych pre rieSené Gzemie, su zavdzné. Ak v navrhu Gcastnika dojde k vyraznému
odkloneniu sa od tychto pokynov, odportca vyhlasovatel uviest grafickd ¢i textovd argumentaciu Ucastnika,
odovodriujucu takyto postup. Vhodnost a prinos takéhoto rieSenia postdi porota pri hodnoteni navrhov.
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RIESENE
o UZEMIE

Obr.1: Sirsie vztahy a poloha rieSeného tizemia

Sidlisko Vodarefi sa nachadza v severnej ¢asti Trnavy, v dostupnej vzdialenosti od historickej ¢asti mesta,
v kontakte s rekreacno-$portovou oblastou Slavia a sidliskom Hlboka (zndme skér ako Druzba), z vychodu je
pldnovana rozsiahla vystavba novej obytnej &asti. Stvrt Vodéreni s vySe 600 bytmi, sa zacala budovat v 70.
rokoch 20. storocia. Nazov odkazuje na blizke vyznamné dielo vodojemu od architekta Emila Bellusa.
Oblast tvori zmes byvania a obcianskej vybavenosti. Prevlddajicou formou je byvanie v panelovych
bytovych domoch, ktoré na periférii strieda nizkopodlazna zastavba rodinnych domov. Ob&iansku
vybavenost tvoria prevazne stavby pre $kolstvo zahfriajlce objekty predprimarnej starostlivosti, zakladnej
Skoly a gymnazia. V blizkosti sa nachadzaji aj 3 velké univerzitné objekty, zariadenie pre seniorov a
prevadzky obchodov a sluzieb. Tato vysoka koncentracia vybavenosti v peSej dostupnosti (do 10 min)
vytvara dobré predpoklady pre mestské byvanie a zniZuje dopravné naroky. Vyznamnou architektonickou a
vyskovou dominantou lokality je administrativna budova spolo¢nosti VUJE. Topograficky je predmetné
Uzemie prevaZzne rovinaté.

Mestské projekty a zamery v okoli

V irSom okoli rieSeného Gzemia prebieha viacero mestskych investicii a priprav, ktoré mozu ovplyvnit
buduce vazby, intenzitu pohybu a oakavané vyuzivanie rieSeného objektu. Mesto paralelne rozvija projekt
»Stvrt“ - nadvézujlci proces po medzinarodnej urbanistickej sutazi (ukonéena v aprili 2024) a pripravu
Gzemného rozvoja lokality s rozlohou 140 hektarov. V bezprostrednej dostupnosti je pripravované aj Mestské
envirocentrum vo Vodarenskej zahrade (stav: v priprava projektu), ktoré posilni rekreaéno-vzdeldvaciu
funkciu Gzemia. Dal3im kli¢ovym zdmerom je Mestsky blok pri vodojeme (stav: priprava sitaZe) s
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mestskym byvanim s 300 jednotkami, materskou Skolou, komunitnym centrom, ob¢ianskou vybavenostou,
administrativou a parkovacim domom. Vyznamny vplyv na kazdodenné fungovanie lokality bude mat aj
planovana rekonstrukcia a modernizacia Zakladnej skoly na Atdmovej ulici vratane Gprav exteriéru a
opatreni modro-zelenej infrastruktdry. V SirSom okoli mesto systematicky realizuje a pripravuje aj
revitalizacie vnutroblokov, zamerané na zlep3enie verejnych priestorov, mobilidru, zelene a klimatickej
odolnosti. Komplexny prehlad stvisiacich projektov je k dispozicii na interaktivnej mape mestskych
projektov, kde st uvedené planované, realizované aj dokoncené zamery.

Rozsah rieSeného Uzemia

Rozsah zadujmového (izemia je rozdeleny na 2 €asti. Kontext a fungovanie celého bloku z hladiska urbanizmu
mesta a jeho nevyhnutnych nadvéznosti predstavuje SirSie rieSené tzemie. UZSia ast je hranicou hlavného
rieSeného Uzemia, ktoré zahffia rieSeny objekt a plochy uréené pre vystavbu. Podrobné riesenie navrhu je
oCakavané v hlavnej Casti rieSeného Gzemia, pricom $irSia ¢ast ma slazit pre prezentovanie nadvéznosti.

Obr.2: Vyznacenie rieseného tzemia
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Hlavné rieSené uzemie
| Zoznam pozemkov C-KN s parcelnym ¢islom:
— 5325/6;5325/7; 5327/97; 5327/105; 5327/6 (Cast)

Predmetom zadania je lokalita medzi ulicami Atdmové a Okruzna, v centrélnej ¢asti sidliska Vodéref. Hlavna
¢ast rieSeného uzemia zahffia existujlci objekt VUJE a nadvizujuce spevnené a vegetaéné plochy. V
ramci rieSeného (zemia sa pocita s konverziou a dostavbou objektu VUJE a doplnenim parkovacich pléch
formou nadzemnej garaZe. Rozsah rieSeného Gizemia predstavuje plochy uréené pre vystavbu.

Sirsie rieSené tizemie

Na hranice rieSeného Uzemia nadvazuje SirSie rieSené tizemie tvorené svisiacimi verejnymi plochami vo
vlastnictve mesta Trnava, vymedzené ulicami Atomova, Veterna a Okruzna. SirSie Gizemie pokryva cely
funkény blok B 01 a ¢ast funkéného bloku A 06. U¢astnici maji moznost v tomto ramci preukazat fungovanie
dopravnej obsluhy celého Uzemia s d6razom na vznik bezpecnej Skolskej zony a obytnej zony. Namet by mal
pracovat aj s existujicimi zdmermi v Gzemi (rekonstrukcia aredlu ZS Atémova, vid. Sttazna pomdcka ¢.01) a
vypracovat koncepény navrh verejnych priestorov bez radikalnych zasahov meniacich existujlce priestorové
pomery. Navrh SirSieho Gzemia ma koordinaény charakter a nie je predmetom nadvézujuicej zakazky.
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Obr.3: Celkovy pohlad na rieSené a Sirsie dzemie - 3D model

V stcasnosti su spevnené plochy v SirSom rieSenom Gzemi vyuzivané predovSetkym ako obsluzné
komunikacie a pesie trasy. Ulica Atdmova predstavuje hlavni peSiu os sidliska a zarover plni funkciu
pristupovej komunikacie k prilahlym Skolskym a predskolskym zariadeniam, ako aj k parkoviskam
spoloénosti VUJE. V rannych hodinach dochadza na tejto ulici ku koliznym situaciam v désledku zvysenej
intenzity osobnej dopravy pri preprave deti do Skoly a materskej Skoly. Z hladiska dopravnych narokov tu
existuje konflikt zaujmov medzi dvoma hlavnymi skupinami uZivatelov Uzemia. Rezidenti zény, ktori v okoli
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parkujd svoje vozidld a poZaduji dostatoénu kapacitu parkovacich miest vratane zabezpecenia plynulého
a bezkolizneho vyjazdu z parkovisk pocas rannej dopravnej $picky. V kontraste s tym potrebuji rodi€ia deti
navstevujlcich najmé predskolské zariadenia kratkodobé a narazové parkovanie v bezprostrednej blizkosti
$kolky. Zamerom vyhlasovatela je najst rieSenie, ktoré bude z hladiska bezpeénosti, dopravnej plynulosti a
uzivatelského komfortu vyhovovat vietkym dotknutym skupinam. Prioritu ma bezpecnost deti a chodcov s
ohladom na zaujmy rezidentov.

Zakladné bilancie rie3eného Uzemia:

| Celkové plocha $irSieho Gizemia 25720 m?

|  Celkova plocha rieSeného tizemia 8016 m>
—  Zastavana plocha rieeného Gzemia 2452 m? (VUJE) + 48 m? (ATS)
—  Spevnené plochy rieSeného tzemia 3286 m?
—  Plochy zelene rieSeného Gzemia 2230 m?

Uzemny plan a regulativy

Rie$ené Gzemie sa podla schvalenych zaviaznych casti izemnoplanovacej dokumentécie - Uzemného planu
mesta Trnava v zneni neskorSich zmien a vSeobecne zavdzného nariadenia mesta - nachadza v
urbanistickom obvode ¢€.20. Funk¢ny blok definuje plochu ako Gzemie mestotovnej polyfunkcie centra:

| Funkény blok: B 01 - Mestotvorna polyfunkcia
| Vvymera funkéného bloku: 14987 m?

Pre funkény blok B 01 platia - okrem vieobecnych zavaznych predpisov - tieto regulativy UPN (koeficienty
su prepoditané aj na m? v zmysle vymery funkéného bloku).

| Maximélna podlaZnost 5 nadzemnych podlazi + 1 ustupené podl. / podkrovie
—  pre objekty veZi nie je z hladiska vyskovych limitov pripustnd nadstavba ani pristavba novych
podlaznych pléch v stresnej rovine

| Maximalna zastavanost 35%
— max. zastavanost na cely blok B 01 5245,5 m?
1521,4 m” - objekty mimo rieené Gzemie
3724,1 m?- maximum pre riedené (zemie
| Maximalny index podlaznych pldch 2,1

— max. index podlaZnych pléch na cely blok B01 31 472,7 m?
1771,4 m* - objekty mimo rieSené Gizemie
29 701,3 m? - maximum pre rieSené lzemie

| Minimélny podiel zelene 25 % (odportcany podiel min. 30%)
— min. podiel zelene na cely blok B 01 3746,8 m?
2165,8 m?- plochy mimo riedené Gzemie
2000,0 m? - odporti¢ané minimum pre rieené
Uzemie, pricom v ramci funk. bloku
B 01 je nutné minimum 1581,0 m?

| Poznamka: Riesené tzemie Ciastocne zasahuje aj do bloku A 06. NGvrh vSak musi preukdzat splnenie
regulativov pre funkcny blok B 01, ktory je z hladiska umiestnenia objektu smerodajny.
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Obr.4: Vyrez z Uzemného pldnu mesta - Funkcné bloky

DalSie podmienky:

| Navrh musi preukézat stlad s regulativmi UPN pre funkény blok B 01. Koeficienty regulativov UPN
(zastavanost, podlazné plochy, plochy zelene) su definované pre cely funkény blok B 01. Vypocet
koeficientov navrhu musi zohladriovat existujlce objekty a plochy v ramci funkéného bloku.

| Navrh novych zastavanych pléch nesmie byt situovany mimo funkéného bloku B 01.

| Na terasdch a strechdch novych objektov bloku aplikovat stre$nu zelefi v rozsahu min. 50% z
celkovej vymery vietkych novych objektov rieseného izemia. Do podielu zelene je mozné okrem
zelene na rastlom teréne zapoditavat vSetku zelen nad podzemnymi a nadzemnymi konstrukciami.
Pri stanoveni rozsahu zapoditatelnych pléch zelene je potrebné zohladnit uréeny spdsob vypoctu
pre jednotlivé kategdrie zelene:
—  zeleni na rastlom teréne - koeficient zipoctu zelene = 1,0
— zelen nad stavebnou konstrukciou - min. hribka substratu / % zapocitanej zelene =

0,15 m/10%; 0,30 m/20%; 0,90 m/50%; 1,50 m/70%; 2,00 m/90%

| Prizariadeniach hromadného parkovania situovanych v ramci nadzemnych podlaZi je nevyhnutné
zachovanie obcianske]j vybavenosti v parteri s celkovym podielom min. 30% z celkovej podlaznej
plochy 1.NP rieSenych objektov. Pri parkoviskach s poctom 101 a viac miest je nevyhnutné situovat
min. 80% parkovacich miest do viacpodlazného objektu.

Je Ziadané, aby sitaZny navrh respektoval regulativy UPN uvedené v sitaZnom zadani. Z hladiska
Uzemnoplanovacich regulativov a predmetu sutaZe, povazuje vyhlasovatel priestorové limity za dostatocné.
Daldie podrobné informacie o pripustnych, doplnkovych funkcidch, definicii regulativov a ostatné
podmienky a spdsoby vypoctov jednotlivych koeficientov UPN sd pristupné v zneni Gzemnopldnovacej
informécie (vid. SitaZznd pomocka ¢.04), resp.v plnom znenim uzemnopldnovacej dokumentdcie mesta

Trnava.

Splnenie regulativov v navrhu je nevyhnutné preukazat vypoc¢tom a vyplnenim bilanénej tabulky.

SUTAZNE ZADANIE 6


https://www.trnava.sk/stranka/uzemny-plan-mesta-trnava
https://www.trnava.sk/stranka/uzemny-plan-mesta-trnava

T R N AVA Architektonicka sdtaZ | Dve veZe - konverzia administrativy na mestské byvanie

Krajinné a geologické pomery

RieSené Uzemie je dnes v dominantnej miere tvorené spevnenymi plochami (najma povrchové parkoviska a
obsluzné plochy). Zeler je zastipena v mensom podiele, no tvori ju perspektivna vzrastla zeleri s rozmanitou
druhovou skladbou, ktord nadvazuje na blokov( zelen $irej lokality. Zachovanie a zadlenenie existujucich
drevin je preto Ziaduce - predstavuji cenny prvok a charakterovy ramec buddceho verejného priestoru.
Sucasné plochy zelene maju nevyuzity potencial na rozsirenie pobytovych a komunitnych aktivit (tienené
miesta, ihriskda, oddychové zdny, dazdové zahrady). Detailné posudenie stavu drevin je predmetom
dendrologického prieskumu (vid. Sitaznd pomdcka ¢.04).

V roku 2024 bol realizovany inZinierskogeologicky prieskum pre prilahly objekt Z§ Atémova (vid. Sitazna
pomobcka €.04), z ktorého vyplyvaju nasledovné zavery: Zakladovi pédu v okoli tvoria jemnozrnné sprasovité
zeminy, ktoré predstavuju malo Unosnu, predovsetkym znacne nerovnomerne stlacitelnl zakladovu podu.
Vdaka extrémnej citlivosti ich Struktiry na vodu tvoria problematickd podkladovi vrstvu. Odpordcana
minimalna hibka zaloZenie je 1,8m. Infiltraény potencial pri povrchu je nizky a preferovana by mala byt
regulovana a postupna retencia dazdovej vody. Ustalena hladina podzemnej vody bola v prieskumnom vrte
na Urovni priblizne 13,7m pod terénom. Poskytnuty prieskum je orientany. Podrobny inZinierskogeologicky
a hydrogeologicky prieskum bude predmetom dalSich projektovych stupriov v zmysle konkrétneho rieSenia.

Technicka infrastruktura

K rieSenému Uzemiu s privedené vietky zakladné technické siete. Stcastou rieSeného lzemia je zéroven
mnoZstvo vetiev dalSich inZinierskych sieti. UvaZuje sa s vyuzitim koridoru existujucich napojeni. Trasovanie
a kapacita pripojok a rozvodov technickych sieti bude upravena v dalSich projektovych stuprioch podla
konkrétneho navrhu:

|  Elektrické napojenie je zabezpecené dvoma pripojkami zo sidliskovej trafostanice na parc. &.
5325/14: obe veZe napajaju samostatné pripojky.

| Kanalizacia splaskova je pripojena v dvoch vetvach na sidliskovi kanalizaciu. Jedna vetva je
vedena zo zapadnej a druha z vychodnej strany objektu. Kuchyria ma vybudovany lapac tukov.

| Odvod dazdovej vody v rieSenom Uzemi je potrebné navrhndt s vyuZitim retencnej nadrze,
infiltraénych opatreni (vsaku), dazdovej zahrady alebo inych technik udrZatelného hospodarenia s
daZdovou vodou priamo na mieste.

| Pitna voda je v Uzemi privaddzana zo severnej strany do objektu automatickej tlakovej stanice (ATS)
na p.¢.5325/6 a odtial vedie do objektu VUJE. ATS slizi vylucne pre potreby VUJE a je mozné ju
nahradit novou kompaktnou technoldgiou v suteréne objektu VUJE. V rieSenom Gzemi sa nachadza
aj existujlca studria.

| Plyn sa v Gzemi nachadza na ul. Atdmova (vychodna strana objektu VUJE), ale objekt VUJE nafi nie
je pripojeny. S vyuZitim plynu v budove sa do budlcna neuvazuje.

|  Teplovod sa nachddza na severnej strane objektu a obsluhuje aj dalie objekty sidliska. Teplovod
predstavuje hlavny zdroj TUV a vykurovania pre budovy VUJE. Vymennikova stanica sa nachadza v
bloku B.

| Optické siete sa nachadzaju v Gizemi od viacerych poskytovatelov. UvaZuje sa s vyuZitim minimalne
jednej pripojky pre potreby objektu. TaktieZ sa pocita so zachovanim existujucich sieti veddcich k
streSnym anténam. Ostatnym rozvodom je potrebné zabezpecit prechod cez rieSené Gzemie.

Zname polohy technickych sieti st vyznacené v podkladoch (vid. Stitazna pomdcka €.01). V nevyhnutnom
rozsahu je mozZné uvaZovat s prelozenim vybranych technickych sieti pri priprave zemia na vystavbu.
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3 RIESENY
o OBJEKT

Historia

Sucasny administrativny objekt ,VUJE“ bol pévodne vybudovany ako ubytovacie zariadenie s nizvom
Energetik. Za projektom ubytovne stal tim Energoprojektu Praha. Jeho hlavnou funkciou bolo zabezpecit
docasné ubytovanie, s kapacitou 500 [6Zok, pre pracovnikov zicastnenych na vystavbe jadrovej elektrarne v
Jaslovskych Bohuniciach. Realizacia stavby prebiehala postupne v jednotlivych stavebnych blokoch v
obdobi rokov 1977 az 1979. Po dokonceni vystavby elektrarne pévodny Gcel stratil opodstatnenie a v roku
1987 bol objekt preklasifikovany na administrativnu budovu. V 90. rokoch preSiel objekt &iastocnou
modernizaciou. Najvyraznejsie Upravy su pozorovatelné v bloku C, ktorého interiérové riesenie bolo
spracované v postmodernom Style podla ndvrhu arch. Cuperku.
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Obr.5: Historickeé fotografie z vystavby VUJE (© Viktor Sloboda)
& - 4
Sucasny stav

Objekt VUJE je v stcasnosti plne funkény a vyuzivany ako administrativna budova. Okrem sidla spolocnosti
VUJE v fiom svoje kanceldrske priestory vyuZiva aj Urad jadrového dozoru Slovenskej republiky a dal3ie
organizicie. V ramci pripravnych krokov k predaju objektu bolo vypracovanych viacero odbornych
posudkov a Studii zameranych na postdenie technického stavu a potencidlu budovy. Hodnotené boli najma
statické a konstruk¢éné parametre, stav technologického vybavenia a rozvodov inZinierskych sieti. Na zéklade
tychto analyz sa objekt aj po takmer péatdesiatich rokoch prevadzky javi ako technicky zachovaly, s
predpokladom dalSieho plnohodnotného vyuZitia vratane moznosti opatovnej zmeny funkcie na obytné
Gcely. Podla znaleckého posudku ¢. 23/2025 od Ing. Jozefa Raceka z marca 2025 je sucasna predpokladana
Zivotnost objektu odhadovana na pribliZzne 80 rokov.
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Budova pozostdva z 3 prevadzkovych a hmotovych celkov: dvoch administrativnych (pbévodne
ubytovacich) vezi - bloky A, B - a spolo¢nej jednopodlaznej prepojovacej spolocenskej Casti - blok C. Bloky A
a B maju 13 nadzemnych podlazi, jedno ustipené podlazie (vychod na strechu) a jedno technické podzemné
podlaZie. Blok C je jednopodlazny, s dvoma instalacnymi podzemnymi koridormi prepdjajlicimijednotlivé
bloky. Suterén celého objektu sliZi primarne ako instalaény priestor, v ktorom su trasované rozvody sieti.
Prizemie vSetkych blokov ma vyssiu konstrukénd vysku ako zvy$né typické podlazia.

Zakladné bilancie rie3eného objektu:

| Obostavany objem ~ 52500 m’

| Zastavand plocha rieSeného objektu VUJE 2452 m2 (bez ATS)

| HPP - nadzemné 15116 m?(1.NP-13.NP + 14.UP)

|  HPP-podzemné 1292 m?(1.PP)

| Max. vy3ka / polet podlaZi 41,33 /45,28 m (atika) / 1.PP + 13.NP + 14.UP

BLOK-B

BLOK-A

=
=
-
-
-
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P =IO
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Obr.6: Schéma prevddzkovych blokov

Na prizemi sa nachadza vstupna hala, vratnica, bufet, jedalen s kuchyriou a zdizemim a vymennikova stanica
hortcovodu (vedlceho z Jaslovskych Bohunic). Typické podlaZia 2.NP - 13.NP sliZia ako kancelarske
priestory. Na komunika¢né jadro v tvare pismena ,T” nadvizuje pozdiZna stredové chodba, z ktorej st
pristupné jednotlivé kancelarie. Kancelarie maju netradi¢n( dispoziciu s predsieriou, ktora je pozostatkom
po prestavbe z ubytovne na administrativu. Na streche oboch veZi sa nachadzaji serverovne a antény
Styroch operatorov (nakolko objekt VUJE je najvyssia budova v Trnave). S umiestnenim existujdcich antén
sa uvazuje aj v budlcnosti. Namerané intenzity elektromagnetického pola neprekracuji maximalne
pripustné hodnoty stanovené platnymi technickymi normami pre priestory uréené na trvalé byvanie. Veze

VUJE patria k najvy$$im stavbam v meste a vyhlad z budovy ponidka panordamu Trnavy, preto je mozné
uvaZzovat nad vyuZitim Casti strechy na G¢ely pobytovej terasy pre uZivatelov budovy.
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Stavba je pripojena na vSetky zakladné inZinierske siete s dostato¢nou kapacitou. Vnitorné rozvody sieti boli
v nedavnej dobe modernizované, ale vzhladom na planovanu konverziu objektu sa podita s ich vymenou. V
maximalnej miere sa odporica vyuzit existujice prestupy stropnymi konstrukciami na trasovanie novych
rozvodov. Kompletnou moderniziciou presla aj vytahova technolégia, s ktorej zachovanim sa pocita.
PredbeZné posudenie technolégie vytahu potvrdilo moznost Upravy existujucich vytahov pre pripad Gpravy
nivelety podlahy. Existujuce vytahy nemaju funkciu evakuaénych zariadeni. V pripade potreby je nakladny
vytah mozné adaptovat na evakuacny.

Bezprostredné okolie budovy VUJE tvoria prevazne spevnené plochy komunikacii a technickej infrastruktary.
Na parkovisku objektu sa nachadza objekt automaticke] tlakovej stanice vody, ktory sluZi iba pre Gcely
objektu. Do budlcna sa pocita s odstranenim objektu a nahradou za novsiu kompaktnd technolégiu v
suteréne alebo na prizemi objektu.

obr.7: Fotografie veZe bloku A a hlavného schodiska

KonsStrukcné a staticke riesenie

Vyskové budovy (bloky A a B) sU zalozené na Zelezobeténovych zakladovych doskach, spojovaci koridor
(blok C) je zaloZeny na Zelezobeténovych patkach. Objekt je rieSeny konstrukénym systémom zdvihanych
stropov. NosnU konstrukciu tvoria Zelezobeténové stlpy a monolitickd stuZujiica zavetrovacia veZa, ktora
slizi ako nosné a komunikacné jadro, na ktorom su zdvihnuté stropné dosky jednotlivych podlazi.
Zavetrenie konstrukcie oboch veZi zabezpecujui stuZujuce priecky realizované z rdznych materidlov v
zavislosti od umiestnenia a doby vybudovania, konkrétne sa jedna o plné palené tehly a pérobetdn.
Obvodovy plast vyskovych budov je z boletickych panelov obsahujlcich azbest. Konstrukcia bloku C
vyhovuje pri si€asnom zataZeni, ale do buddcna neumoZiiuje navy3enie siasného zataZenia stropu. Z
tohto dévodu nie je mozné uvazovat o jej budicom vyuZiti na nadstavbu, osadenie vegetacnej strechy ¢i
fotovoltickych panelov. V pripade zédsadnej zmeny konstrukcie resp. potreby rozsirenia je moZné uvazovat o
asanacii bloku C a nahradenim novou konstrukciou. Pod blokom C sl trasované instalacné koridory
prepajajlce jednotlivé bloky a ich pripadné vyuZitie zavisi od zvoleného technického rieSenia objektu.
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V zmysle analyzy vyuZitia objektu z roku 2022 (vratane diagnostiky beténovych konstrukcii od TSUS, n.o. z
roku 2021), je pri ndvrhu stavebnych zdsahov nevyhnutné postupovat v stlade s odporiéaniami statika a
dodrZiavat najma nasledovné zasady:

| nezasahovat do zvislych a vodorovnych nosnych konstrukii

| nové vertikilne komunikdcie realizovat formou pristavby k existujicemu objektu

| pokial je to moZné, zachovat v maximalnej miere existujlce (stuZujlice) priecky

| nepritaZovat novymi stropnymi konstrukciami konzolové vyloZenie stropnych dosiek
| nové konstrukcie navrhovat z lahkych materidlov

Poskytnuté statické informdcie su orientaéné. Podrobny staticky prieskum bude predmetom dalsich
projektovych stupriov v zmysle konkrétneho riesenia.

LU

0br.8: Fotografie podzemnej servisnej chodby a hlavného vstupu do objektu v bloku C
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4 POZIADAVKY
o NA NAVRH

Funkcie

Viziou vyhlasovatela je konverzia administrativneho objektu VUJE na polyfunkény komplex s prevladajicou
funkciou mestského byvania v oboch veziach, doplneny o obciansku vybavenost a kvalitné verejné priestory.
Nevyhnutnou sucastou rieSenia je zabezpecenie parkovacich kapacit pre navrhované funkcie, prednostne
sustredenych do parkovacieho domu. Vzhladom na Specifickd povahu komplexu sa odporaca koncipovat
jednotlivé casti ako samostatné funkéno-prevadzkové celky, ktoré umozZnia flexibiln( fazovatelnost
vystavby a pripadné varianty budiceho vlastnickeho a prevadzkového modelu. Navrh ma preto uvaZovat s
prevadzkovo Citatelnym ¢lenenim (samostatné vstupy, zrozumitelna sprava a technické zazemie) tak, aby
bolo mozné jednotlivé Casti realizovat aj nezavisle, bez negativneho dopadu na celkovi koncepciu.

Primarna funkcia byvania ma reflektovat trhové Standardy a principy dostupného mestského byvania. Byty
maju byt navrhnuté v plnohodnotnom Standarde vratane lodzii alebo balkdnov a s dérazom na kvalitné
denné osvetlenie, akusticky komfort a prevadzkovd udrZatelnost. Vitané je vytvaranie variabilnych a
diverzifikovanych bytovych typolégii podporujlcich socidlny mix - najma byty s moZnostou vzajomného
prepdjania susednych jednotiek (dualne/reverzibilné), Startovacie a mensie najomné byty, generacné a
bezbariérové byty, work-&-live ateliéry a podla moZnosti zemnoplanovacich regulativov aj dalSie formy
byvania.

Predmet rieSenia je rozdeleny do funkénych celkov situovanych v rieSenom tzemi, ktoré vychidzajd z
povodného Clenenia blokov objektu:

|  1/VezaA (blokA)
—  existujuci objekt veZe (ul. Atomova)
—  funkcia bytového domu podla STN 73 4301 Bytové budovy
—  nezavisle prevadzkovatelnd od zvysku objektu (funkéne aj technologicky)
|  2/vezaB (blokB)
—  existujuci objekt veZe (ul. Veternd)
—  funkcia bytového domu podla STN 73 4301 Bytové budovy
—  nezavisle prevadzkovatelnd od zvysku objektu (funkcne aj technologicky)
| 3/Obcianska vybavenost
—  existujuci blok C, jeho dostavba, pristavba, pripadne novy objekt
—  na situovanie obCianskej vybavenosti je mozné rovnocenne vyuZit aj spodné podlaZia blokovAa B
—  nezavisle prevadzkovatelnd od blokov A a B (funkcne aj technologicky)
— variabilné komercné priestory v parteri a prvych nadzemnych podlaZiach na prendjom (obchodné
priestory, kanceldrie)
—  detské jasle pre 45 deti (3 triedy po 15 deti)
—  kuchyria pre obliansku vybavenost a mestské sluZby
—  komunitnad klubovria, kapacita 50 0s6b
—  multifunkénd miestnost, kapacita 100 0s6b
|  4/Parkovaci dom
—  existujuci blok C, jeho dostavba, pristavba, pripadne novy objekt
— parkovaci dom s kapacitami pre potreby obcianskej vybavenosti objektu a obyvatelov bytov,
primdrne situovanymi v garGzi
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— moZnost rozsirenia parkovacich kapacit aj pre obyvatelov prilahlych bytovych domov
|  5/Exteriér

—  rieSenie nadvdzujiceho predpriestoru objektu v rdmci rieseného tzemia

—  doplnenie funkCnych exteriérovych pléch pre prevadzky v objekte (terasy)

—  vybudovanie verejného priestoru podporujiceho aktivny parter

Okrem navrhu uvedenych funkénych celkov v rieSenom Gzemi vyhlasovatel poZaduje preriesit aj SirSie
rieSené Uzemie a rdmcovo definovat prepojenia na nadvizujlce Casti mesta. Doraz sa kladie najmé na
vybudovanie bezpeénej Skolskej zony na Atémovej ulici, z ktorej bude vylicend automobilova doprava.
Zamerom je vytvorit z priestoru medzi objektom VUJE a Skolskymi aredlmi miestne korzo, podporené
aktivnym verejnym priestorom.

Zakladné programové ramce

Architektura a technicka realizovatelnost

Hlavnym aspektom zédmeru je konverzia objektov dvoch administrativnych vezi na obytnid funkciu s
doplnenim obdianskej vybavenosti a potrebnych parkovacich kapacit v podnoZi. VeZe si vzhladom na svoj
rozsah a nosny systém vyzaduji osobitny pristup. Konstrukcia stavby v podobe zdvihanych stropov s fixnou
polohou jadra, vratane limitovanych moZnosti zasahov do dalSich konstrukcii, predstavuje naroéni
technicku vyzvu s ohladom na efektivne rieSenie dispozicie bytov a celkovu kvalitu architektdry.

Architektonické stvarnenie objektu si vyzaduje odstranenie obvodového plasta s azbestom a jeho nahradu
novou konstrukciou, ktora okrem funkcie obalky budovy bude sliZit aj ako reprezentacny prvok. Vzhladom
na vysku objektu v kontexte okolitej zastavby je rieSenie fasddy mimoriadne citlivd téma. Akékolvek
podcenenie architektonickych a technickych detailov prinesie opakovant chybu do velkého poctu bytov,
$pecialne sa to tyka problematiky prehrievania a ekonomickej naro¢nosti vystavby a prevadzky objektu.

Fazovanie vystavby predstavuje 3pecifickd vyzvu z hladiska organizécie prevadzky, postupného uvadzania
objektov do uZivania a koordinacie technoldgii, najmd ak sa realizacia nebude prebiehat subezne na
véetkych &astiach komplexu. Z tohto dévodu je vhodné nazerat na objekt ako stibor funkéne a prevadzkovo
samostatnych celkov, pricom sa odportca preverit oddelend realiziciu VeZe A a VeZe B. Navrh ma umoznit
flexibilnd volbu investi¢ného a realizaéného modelu v nadvazujicich fazach (vratane pripadného zapojenia
viacerych subjektov), bez negativneho dopadu na celkov( urbanistickd koncepciu, kvalitu verejnych
priestorov a prevadzkov( udrzatelnost.

Flexibilita a adaptabilita

Vyhlasovatel ocakédva, Ze navrh bude schopny pruzne reagovat na dynamickd vychodiskovu situaciu.
Zamerom je ndjst také rieSenie, ktoré bude v ¢ase adaptovatelné na budtice poZiadavky v oblasti fdzovania
realizacie, zmeny vlastnickych vztahov ¢i Gprav parametrov jednotlivych celkov. V sicasnosti nie je mozné
definovat presné podmienky externého financovania a potencialni partneri projektu, ktorych poZiadavky
bude nevyhnutné zapracovat do vysledného projektu. Navrh ma preto zostat robustny voci réznym
scenarom a umoznit buduice rozhodnutia (vratane pripadného uplatnenia reZimov dostupného byvania,
napr. SFRB) najmi cez prevadzkovo citatelné &lenenie, jasné oddelenie funkcii a typologicki variabilitu
bytov, bez viazania koncepcie na jeden konkrétny finanény model.
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Kvalita byvania

Konverzia administrativneho objektu na byvanie si vyZaduje preverenie dispozicii vzhladom na hibku
podlaZia, moznosti prirodzeného vetrania a polohu existujlcich jadier, pri nutnosti minimalizacie zasahov do
nosnych stropnych konstrukcii. Navrh ma preukazat, Ze obytné miestnosti maju dostato¢ny pristup denného
svetla a Ze vacSie byty umoziuju aj dvojstranni orientaciu (preplavajlice dispozicie). Podstatné je tiez
rieSenie stavebnej akustiky, tienenia a letného prehrievania.

Pre vytvorenie plnohodnotnych bytov je kli¢ové doplnenie lodZii alebo balkénov k jednotlivym bytom.
PoZadovand je optimdlna velkost 4-6 m?, aby poskytovali redlne vyuZitelni pobytovd plochu a prindsali
pridant hodnotu k uzZivaniu bytov. Skladba bytov ma reflektovat profil budlcich obyvatelov a podporit
mestsky mix bez socialnej segregacie. Popri Standardnych bytoch pre rodiny s detmi sa o¢akéva aj priestor
pre medzigeneracné byvanie (vratane bytov vhodnych pre seniorov) a pre mladych ludi a studentov (napr.
mensie najomné jednotky alebo zdielané typoldgie so spolo¢nymi priestormi ako dostupna alternativa
medzi ndjomnym byvanim a interndtom). Navrh ma preto pracovat s variabilitou typolégii a s primeranym
zazemim spolocnych priestorov tak, aby boli byty dlhodobo obyvatelné, adaptabilné a prevadzkovo
udrzatelné.

Aktivny parter

Parter je vyznamnym bodom Zivotaschopnosti projektu a jeho prijatia mestom a obyvatelmi sidliska. Tuto
poziadavku je vSak potrebné formulovat realisticky a zohladnit skuto¢né potreby v Gzemi. Ocakava sa, Ze
navrh sustredi najddleZitejSie aktivne funkcie do taZiskovych miest, ktoré budi prinosné pre riesené
Uzemie. Za aktivny parter sa povazuju nielen komercné prevadzky, ale aj komunitné priestory a aktivity.
Navrh ma definovat jasné pesie priechody, bezbariérové pristupy a trasy zasobovania tak, aby nedochadzalo
k prevadzkovym kolizidm, obzvlast v Skolskej zone. Pri koncipovani parteru je potrebné dbat na rieSenie
lahkej orientacie a Ciatelnosti vstupov aj do dalSich ¢asti oblianskej vybavenosti v budove, ktoré nevyzaduju
situovanie v Grovni parteru. Vzhladom na rozsiahly lokalitny program sa priepustnost parteru - umoznenie
priechodov a prepojeni v ramci podnoZe a nadvézujlcich verejnych priestorov - povaZzuje za pridanu
hodnotu, podporujicu buducu flexibilitu prevadzky a vzajomné interakcie v Gzemi.

Mobilita a parkovanie

RieSenie mobility ma uprednostnit pesich a cyklistov a obmedzit zavislost na individudlnej automobilovej
doprave. Pre rozvoj cyklodopravy je potrebné okrem budovania cyklotras aj vytvorenie zadzemia pre
parkovanie a uskladnenie bicyklov vo verejnom priestore a v objekte v dostato¢nom mnozZstve. Odporica sa
uvaZovat na kazdy byt minimélne 1 kryté (interiérové) parkovacie miesto pre bicykel v spolo¢nych
priestoroch (doplnkovo je mozné cast bicyklov umiestnit aj v kobkach alebo inych uzamykatelnych
priestoroch) a 1 vonkajsie parkovacie miesto pre bicykel. Sti¢astou navrhu ma byt aj primerané zazemie pre
bicykle a koCiky pri funkciach s vy$Sou koncentraciou navstevnikov (najma komunitné funkcie) a bezpecné
interiérové rieSenie kocikarne prijasliach.

Zamerom vyhlasovatela je presun statickej dopravy z terénu primarne do parkovacieho domu a uvolnenie
verejného priestoru. Parkovaci dom ma byt navrhnuty ako adaptabilna a priestorovo flexibilna Struktura,
ktord umozni v buddcnosti zmenu vyuZitia alebo Ciasto¢nu konverziu v pripade poklesu poziadaviek na
parkovanie (napr. v désledku zmien noriem, poklesu dopytu alebo rozvoju zdielanej mobility). Preferuje sa
rieSenie s pravidelnym konstrukénym modulom, primeranou svetlou vyskou, jednoduchou orientaciou a
moznostou doplnenia obvodového plasta a instalacii tak, aby bolo mozZné pri zachovani bezpecnosti a
prevadzky postupne integrovat aj iné funkcie.
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Vjazd pre individudlnu dopravu do rieSeného (zemia je v si¢asnosti situovany z Atémovej a Okruznej ulice,
resp. v kontexte SirSieho rieSeného Uzemia prostrednictvom Veternej ulice. VyuZitie Atdmovej ulice ako
komunikacie pre autd sa do budicnosti nepocita. Vyhlasovatel odporti¢a vyuZit pre vjazd a zasobovanie
objektu Okruzni ulicu medzi blokom B a bytovym domom na Okruznej &. 1. U&astnici moZu zvaZit pripadné
doplnenie dalSieho vjazdu na rieSené Uzemie aj z Veternej ulice. Zadmerom je vyrazna redukcia dopravnej
obsluhy v centralnej asti izemia okolo verejnych funkcii a $kolskych zariadeni.

Z ulice Atdmova, medzi objektom VUJE a $kolskymi aredlmi, ma vzniknit korzo a bezpe¢na 3kolska zéna
bez aut. Pri komplexnom riedeni $kolskej zény sa vychadza z prieskumu (vid. Sitaznd pomécka ¢€.04). V
kontexte statickej dopravy mozno uvaZovat s vyuzitim zdielanych kapacit a prevadzkovych opatreni na
znizenie potreby dlhodobého statia. Sucastou rieSenia $kolskej z6ny ma byt reorganizacia parkoviska
Okruzna pred bytovym domom &.7-9 (na severnom konci Atémovej ulice). Toto parkovisko, dedikované pre
rezidentov zény, ma vo svojej vyhradenej Casti slizit v rannych hodinach ako bezpec¢na zéna na dopravu deti
a rodicov smerujuicich do 3kolky (primarne drop-off zéna) a Skoly (primarne kiss & ride s vyhradenym
¢asovym ramcom). Namet na zvySenie kapacity daného parkoviska, rieSenia drop-off a kiss & ride zony,
zrusenie prejazdu cez ul. Atdmovu a moznost dopravného prepojenia z ul.Veterna, bol prevereny v priebehu
pripravy sutaze (vid. Sttazna pomdcka ¢.01).

Kapacity statickej dopravy, ktoré sa budd viazat k rieSenému objektu, je potrebné navrhnit v zmysle
platnych vyhlasok a STN. Parkovacie miesta by mal navrh riesit primarne v podobe parkovacieho domu,
ktory bude stcastou rieSeného objektu. Vzhladom na ekonomicki naroénost a s ohladom na zndme
geologické pomery sa odporic¢a navrhovat maximalne jedno podzemné podlazie. V zmysle UPN je
nevyhnutné situovat min. 80 % parkovacich miest do viacpodlazného objektu. Cast parkovacich miest méze
byt umiestnend aj na teréne rieSeného (zemia (pohotovostné statie, miesta pre TZP, drop-off zény pre
socialne sluzby). Parkovanie na teréne je odporucané doplnit o bodovu a liniovd stromovd zelen s pouzitim
vhodnych spevnenych povrchov podporujlcich prirodzen( infiltraciu zrazkovej vody. Povrchové statia je
vhodné umiestfiovat mimo hlavnych verejnych priestorov a koridorov urenych pre pesich a cyklistov.
Parkovacie miesta na teréne aj v garazi majd byt navrhnuté s ohladom na rozvijaclcu sa elektromobilitu
tak, aby umozriovali postupnu inStalaciu nabijacich stanic a vyhradenie nabijacich stojisk. Predpokladana
celkova kapacita parkovacich miest pre osobné auta (v parkovacom dome a na teréne) je min. 162 miest.
Kapacita parkovania bude sluzit pre potreby celého rieSeného objektu t.j. pre bytov( aj obciansku
vybavenost. Vypocet parkovacich miest zohladfuje koeficienty lokality a minimalne potreby statickej
dopravy v zmysle evidovanych kapacit v rdmci existujlcej zastavby. V SirSom rieSenom Gzemi je aktualna
kapacita parkovacich miest v zmysle noriem dostatocna, je vsak vitané zvysit jej podiel v ramci parkovacieho
domu.

Predpokladany vypocet parkovacich miest rieSeného objektu:

| Predpokladany rozsah bytovych jednotiek (BV) 176 ks
| Predpokladany rozsah obcianskej vybavenosti (OV) 2 500 m?

| Redukény koeficient ki, + Kq 0,8
CONSL1%0, Ky ket L1 P, ko * kg
_ BV=1,1*0+198%08%08 140 PM
. OV=1,1%0+44%08%0,8 22PM
-  SPOLU 162 PM
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Verejny priestor a zeleii

Zadmerom je v rdmci riedeného a SirSieho Uzemia vytvorit kvalitny, atraktivny verejny priestor s vyraznym
zastipenim zelene a dérazom na bezpecnost v kontexte prilahlych $kolskych arealov. Verejny priestor by
mal reagovat na okolité funkcie a poskytovat moznosti na stretnutia [udi a travenie volného ¢asu. Mal by byt
tieZ roz8irenim interiérovych spolocenskych aktivit v objekte, nadvizovat na jeho funkcie a aktivny parter.
Navrh verejného priestoru by mal sledovat fyzicky i prevadzkovy kontext okolia (Skoly, byvanie, parkovacie
plochy a pod.), zohladriovat potreby obyvatelov zony a mesta, zodpovedat sicasnym trendom v stvislosti s
adaptaciou na zmenu klimy. Aby sa predislo duplicite programovej naplne, je pri navrhu potrebné pocitat aj
s tym, Ze rekonstruovany aredl ZS na Atémovej ulici (vratane 3portovisk a dalSich funkcii) bude mimo
kolskych hodin spristupneny verejnosti. Svoje miesto v izemi musi mat aj umelecké dielo.

Navrhovany verejny priestor, vratane mobilidru, by mal zohladnit potreby réznych skupin obyvatelov a
naroky réznych typov aktivit ¢i funkcii, ktoré sa budd v objekte nachadzat. Verejny priestor méze slizit na
organizaciu mensich podujati v exteriéri, primarne vSak ma ist o nastupny, zhromazdovaci a stretavaci
priestor sliZiaci riesenému objektu a 3kolskym stavbam. Vitané je uvaZovat so streSnymi rovinami nad
objektami ako s dalSou vrstvou verejného priestoru - napr. formou komunitnej terasy, herného dvora,
mini-parku ¢i pobytovej zelene. Jednou z moZnych funkcii méZze byt aj umiestnenie komunitnych zahrad
(na streche alebo na teréne) vratane primeranej miery ochrany - oplotenia podla zvoleného prevadzkového
modelu. Nevyhnutné je tieZ vnimat liniovy charakter existujlicej parkovej zelene, ktord na ul. Atémovej
poskytuje pesiu obsluhu od ul. Bucianskej aZ po ul. Okruznd. Navrh by mal v ramci SirSieho Uzemia toto
»korzo” podporit a nadviazat na neho.

DéleZitou stcastou navrhu verejnych priestorov v rieSenom (zemi je vegetacia. Krajinno-architektonicky
navrh by mal reagovat na aktualne vyzvy s klimatickymi opatreniami - prehrievanie mestskych priestorov,
hospodarenie s daZzdovou vodou, podpora biodiverzity. PoZiadavkou je vytvorenie funkénych ploch zelene
(revitalizovat existujucu zeleri a doplnit o nové vysadby), ktoré by mali poskytovat vysoku pobytovi kvalitu a
prirodzeny tiefi. Vitana je tieZ praca s vodnymi a inymi prirodnymi prvkami v Gzemi (daZzdové zéhrady,
terénna modelacia na zadrziavanie vody v Gzemi, mensie vodné prvky - fontanka, pitna fontanka, a pod.).

Pri ndvrhu je potrebné zohladnit aj podrobnejSie informacie o stave vybranych drevin a geologickych
pomeroch v U(zemi (vid. SGtazna pomoécka ¢.04). Podrobny dendrologicky, inZinierskogeologicky a
hydrogeologicky prieskum bude predmetom dalSich projektovych stupriov konkrétneho navrhu.

Mestotvornost

Projekt konverzie objektu VUJE a rieSenie prilahlej zény ma vytvorit rAmec pre mestské byvanie a dlhodob
komunitni udrZatelnost. V Uzemi sa slstreduje viacero zaujmovych skupin, ktoré majl legitimne
poziadavky na kvalitny a bezpecny verejny priestor.

Vyhlasovatel ma Uprimny zdujem saturovat vysoky dopyt po bytoch pre obyvatelov mesta. Konverzia
administrativnej budovy v centre sidliska prinasa potencial na zvySenie podielu bytov v sprave mesta, ktory
bude alternativou voci komerénym projektom. Okrem byvania mesto zohladnuje aj dalSie potreby
obyvatelov, ktoré musi samosprava uspokojovat, a to najma v oblasti socialnych sluZieb. Vysledkom m3 byt
inkluzivna zdna nielen pre rezidentov, ale aj pre obyvatelov susednych bytovych domov.

Okrem zaujmov obyvatelov sidliska a zameru mesta do Uzemia prichadzaju aj dal$i aktéri v kontexte
Skolskych zariadeni. Je v prospech celej spolo¢nosti, aby prostredie pre deti bolo ¢o najbezpeénejsie a ¢o
najpodnetnejsie pre zarucenie spravneho rozvoja najzranitelnejsich ¢lenov komunity.
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Lokalitny program

Lokalitny program spodrobfiuje ramcové priestorové poZiadavky vyhlasovatela na vietky uvedené funkéné
bloky v rdmci rieSeného uzemia. Pri navrhovani priestorov je nutné vychadzat zo Standardov a zdsad
efektivnosti, hospodarnosti i komfortu budicich uZivatelov objektov. V pripade, ak sGtazny navrh vyvola
potrebu umiestnit v budove aj priestory pre dalSie funkcie (prevazne doplnkové k hlavnym priestorom) nad
ramec lokalitného programu, sttaZiaci ich m6zu v potrebnom rozsahu doplnit, avSak so zretelom na celkovy
predpokladany rozpocet.

Priestor Kapacita / rozsah Specifikacia
Byty | Pozn.: VeZa A a B budii fungovat ako samostatné prevadzkové celky; kazda s vlastnym zastipenim
véetkych z poZadovanych funkcii
Veza A Vstupna hala -m? Samostatny hlavny vstup do bytového domu so
(ul. Atomova) / Zadverie zddverim a postovymi schrdnkami, nadviznost na
vertikdlne komunikdcie; zvIast pre kaZdd z veZi
+ ’ , , ’
Komunikacie -m? Chodby; schodisko a obsluzné priestory; bezbariérova
/ schodisko + vytah obsluha vsetkych podlazi vytahom; evakuacny vytah;
Veza B rieSenie CHUC; pokial je to moZné vyuZit existujice
(ul. Veterna) vertikdlne komunikdcie a technoldgiu vytahu; nové

vertikdlne komunikdcie sa s ohladom na statiku mézu
pridévat iba formou pristavby k existujicej hmote;
2vlést pre kazdd z vezi

Byty 1i 25-35m? Mestské byty s réznym zameranim a s podporou
/20 % z bytov v budove /~2*18 jednotiek cielovych skupin obyvatelstva (mladé rodiny, Studenti,
singles, a pod.); predpokladany celkovy pocet bytov je
Byty 2i 45-60 m? 176 (2*88); rozsah bytov je moZné variovat; byty budi
/45 % z bytov v budove /= 2*40 jednotiek pontikané v zakladnom $tandarde; sticastou bytov musi
byt aj balkon alebo lodzZia (predpokladd sa samostatnd
Byty 3i 65-80 m’ konstrukcia s ohladom na statické rieSenie existujicich
/30%z bytov v budove /2726 jednotiek konstrukcii) + sklad; byty méZu byt navrhnuté aj ako
. prepojitelné (spojenie 2 bytov) resp. iné alternativne
Byty 4i 85-100 m* formy; minimdlne 10-15% bytov musi byt riesenych ako
/ 5%z bytov v budove /=274 jednotiek univerzdlne-bezbariérové; byty by nemali byt v kolizii s
prevddzkami obcianskej vybavenosti (hluk, obsluha,
atp.); ndvrh riesit v zmysle STN 734301 Bytové budovy;
Cast bytov sa odportica navrhovat v zmysle podmienok
SFRB pre dverové financovanie (vid. bod 6. SiitaZného
zadania)
Kobky / sklady bytov -m? Urcené pre kaZdd bytovi jednotku v zmysle STN 734301
/ skladové priestory pre Bytové budovy; idedlne situovat mimo 1.NP (uvolnit
byty miesto pre komercné priestory v parteri s vyssim
stropom); zvlést pre kazdd z vezi
Sklad bicyklov -m? V nadvéznosti na vstupnd halu, jednoduchy a
/ Kocikareni bezbariérovy  pristup;  zabezpecenie  kamerovym
systémom; kontrolovany pristup na Cip; mozZnost
uzamykania bicyklov. Na kaZdy byt by malo pripadat
minimdlne 1 miesto pre bicykel; idedlne zvlast pre kazdu
zvezi
Antény operatorov -m? Zachovat funkciu antén na streSnej rovine; okrem

/ na streche

SUTAZNE ZADANIE

strechy veZe su vyuZité aj dalSie miestnosti (resp.
samostatné objekty) v budove ako rozvdadzace pre
antény; je mozné zdruZit polohu antén do jednej drovne,
resp. len na jednu z veZi
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Obcianska
vybavenost
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/ Prevadzky v parteri a
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Terasa s vyhladom -m
/ na streche

Sklady -m?

/ Gdrzba a upratovanie

Technické zazemie -m
/ samostatné pre blok

Stresnd vyhliadka urcend vyhradne pre obyvatelov
budovy (nepocita sa s pristupom Sirokej verejnosti);
stanovit optimdlny pomer medzi vyuZitim strechy na
osadenie antén a na pobytové dcely; riesit silny vietor
napr. formou vetrolamov ¢i zasklenia; nadstavba a
pristavba podlaznych pléch na streSnej rovine nie je z
hladiska UPN regulativov moZnd

Sklad ddrZzby a miestnost na upratovanie s vylevkou;
2vldst pre kazdi z veZi

V rozsahu potrebnom pre technické zésobovanie objektu
(vetranie, vykurovanie, chladenie, elektroinstaldcie, a
pod.); vhodny pristup aj z exteriéru pre tdrzbu a obsluhu
technickych zariadeni; zvIGst pre kaZdd z vezi

/ Pozn.: Vzhladom na priestorové ukazovatele sa predpokladd, Ze okrem spolocnej podnoZe a parteru bude

mat kazdd z vezi spodné podlaZia venované obcianskej vybavenosti

/ min. 50-100 m?
prevadzka

Komeréné priestory

dalSich podlaziach
/ rozsah komercie sa
odportca navrhnit v
nevyhnutnej miere pre
doplnenie aktivneho
parteru a vhodnych

prevadzok
Detské jasle 450 m?
/ kapacita 45 deti
Kuchyiia 350 m?
/ pre mestské sluzby min. 2,5 m?/oseb
/ min. 100 os.
Komunitna kluboviia 250 m?
/50 os.
Multifunkéna 150 m?
miestnost
/100 os.

Variabilné prenajimatelné priestory umiestnené v
parteri objektu a dalsich podlaZiach - primdrne v jednej
z veZi; mozZnost menit velkosti prevadzok podla potreby
(napr. kaviareri, potraviny, bistro, sluzby, atp.); vlastné
zdzemie a obsluha zdsobovania mimo hlavné peSie
tahy; mozZnost vyuZivat aj ako kanceldrie s variabilnou
dispoziciou; socidlne zdzemie v zmysle prislusnych
vyhlésok

Detské jasle s 3 triedami * 15 deti; Satria; herria a spélfia
oddelené  (akustické rieSenie); jeddlne (moZné
oddelenie) + kuchyria; socidlne zdzemie (wc, sprcha,
prebalovaci pult); konzultaénd miestnost; zdzemie pre
persondl (6-8 os.) vrdtane Satne; upratovanie; sklady;
prdcovria; kolikdreri; maly vlastny dvor s oplotenim a
samostatny vstup

Zariadenie kuchyne pre mestské sluzby (Skolské
zariadenie, socidlne zariadenia, a pod.); so zdzemim
(skladovacie, zdsobovacie priestory); s moznostou
rozdelenia na mensie celky (flexibilita usporiadania);
odpadové hospodarstvo; a pod.

Zabezpecenie volnocasovych aktivit (klubovriia pre
mladych) a denného centra (dusevné zdravie; klientela
seniorov; socidlna sluzba); samostatnd kanceldria pre
jednotlivé cielové skupiny * 3; spolocnd kuchynka s
jeddlriou;  spolocenskd  miestnost;  odpocinkovd
miestnost; 2x terapeutickd miestnost; kanceldria;
zdzemie pre persondl (2-3 0s.); socidlne zdzemie;
upratovanie; sklady; samostatny vstup; akusticky,
prevadzkovo a technologicky oddelitelné

Priestor napojeny na komunitné centrum a byty;
konanie mensich podujati (workshopy, dielne,
predndsky, oslavy, domové schédze a iné); moZnost
variabilne vyuZivat a ¢lenit priestor (nie pevny mobilidr)
pripadne moZnost prepojit's exteriérom; vhodny maly
servisny kuchynsky kat; moznost prendjmu a
samostatnej prevddzky; akusticky, prevddzkovo a
technologicky oddelitelné
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Technické zazemie
/ samostatné pre blok

Komunikacie
/ Vytah

Parkovaci dom Parkovisko

Technické zazemie

Komunikacie
/ Vytah

Exteriér Spevnené plochy
Plochy zelene
Odpadové

hospodarstvo

Ulozné boxy
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/ min. 30-35 m? vozidlo
/162 PM

2x25m?

V rozsahu potrebnom pre technické zdsobovanie objektu
(vetranie, vykurovanie, chladenie, elektroinstaldcie, a
pod.); vhodny pristup aj z exteriéru pre tdrzbu a obsluhu
technickych zariadeni; moZné vyuZit aj podzemné
podlazie

Chodby; schodisko; vytah a obsluzné priestory

Parkovacia gardZ pre osobné vozidld a motocykle; cast
parkovacich miest v zmysle UPN regulativov méZe byt
rieSend na povrchu (terén alebo strecha); Cast miest
vyhradenych pre drop-off socialnym sluzbam;
elektromobily situované v exteriéri

V rozsahu potrebnom pre technické zésobovanie objektu
(vetranie, vykurovanie, chladenie, elektroinstaldcie, a
pod.); vhodny pristup aj z exteriéru pre ddrZbu a obsluhu
technickych zariadeni

Chodby; schodisko; vytah a obsluzné priestory

Plochy pre peSich (pripadne cyklistov) v podobe
chodnikov, oddychovych pléch, terds, a pod.
Plochy pre dopravnu obsluhu, staticki dopravu, a pod.

Trdvne a licne plochy, vzrastlé dreviny, a pod.
Minimdlny podiel vegetdcie podla UPN je 25%,
odporucany podiel je 30%

Polopodzemné kontajnery; samostatne pre byty a pre
obciansku vybavenost; zabezpecit dopravni obsluhu a
jednoduchd manipuldciu a zvoz

Zakomponovanie  dloZznych  boxov  dorucovacich
spolocnosti v rdmci rieSseného dzemia a objektoy;
zabezpecit  dopravnd  obsluhu a  jednoduchd
manipuldciu a zvoz
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5 ENVIRONMENTALNE
L

OPATRENIA

Principy a Standardy udrZatelnosti

Navrh ma vychadzat z principov udrzatelnej vystavby a podporit zmiernenie dopadov klimatickych zmien.
Ziadané je vyuZzitie alternativnych zdrojov energii, lokdlnych materidlov a vodozadrZnych opatreni. Objekt by
mal byt dostatoCne adaptabilny nielen na navrhované funkcie vyuZzitia, ale aj na dalSie pripadné zmeny v

uzivani. Kla¢ovymi bodmi st najma:

Prirodné, ekologické a Setrné materidly s cirkularnym pristupom. Uprednostnit materialy s
nizkou environmentalnou zatazou a lokdlnym povodom, navrhovat na demontdZ a opéatovné
pouZitie, znizovat odpad a zvolit povrchy s dlhou Zivotnostou a jednoduchou Gdrzbou.

Dispozi¢na adaptabilita. Modularne pddorysy, flexibilné priecky a rezervy v trasach inZinierskych
sieti. Umoznit zmeny funkéného vyuZitia priestorov bez zasadnych stavebnych zasahov.

Pasivny dizajn. Minimalizovat potreby energie ndvrhom vhodného zatienenia, optimdlnej
orientacie a odolnej obalky.

Prirodzend odolnost. Zelef, tienenie, svetlé a ,chladné“ materily, lodZie/zimné zahrady a
mikroklimatické prvky znizujice teplotné extrémy, podporujice biodiverzitu a zlepsujice kvalitu
vnuatorného aj vonkajsieho prostredia.

Z hladiska ekologického pristupu sa odportca klast déraz na zelenii a modru infradtruktiru, najmi z
pohladu:

Minimalizovat tvrdé spevnené plochy a prirodné materialy s prirodzenym vsakovanim do podloZia.
Vodozadrziné opatrenia a hospodarenie sdazdovou vodou vramci rieSeného Gzemia (pripadne
vyuZitie Sedej vody) s cielom zlepsit mikroklimu a s potencialom vytvorenia vodnych prvkov.
Odporucané je vyuzitie vegetacnych (intenzivnych aj extenzivnych) striech ¢i fasad.

Plochy zelene a vzrastlé dreviny revitalizovat vo vhodnej miere a doplnit novu vysadbu.

Pri ndvrhu zeleno-modrej infrastruktiry je nutné pocitat s opatreniami a limitmi Gzemia z hladiska
technickych sieti a geologickych pomerov.

Vhodné je vnimat aj kontext Eurdpskej zelenej dohody, ktorej cielom je dlhodobé zniZovanie emisii
sklenikovych plynov, resp. Uplnej eliminacie emisii do roku 2050. Z tohto predsavzatia vychadza aj Novy
europsky Bauhaus, ktorej cielom je implementacia zelenej dohody do praxe s viziou urychlenia

transformacie stavebnictva (a dalSich hospodarskych odvetvi) na nizsiu uhlikovi naroénost.

Energetika a prevadzka

Energetické a prevadzkové naroky by mali byt zniZzené do nulového, resp. aktivneho Standardu. Klicovymi

bodmi st najma:

Hlavny zdroj vykurovania sa predpoklada napojenim na centralne zasobovanie teplom (mestsky
teplovod). Chladenie s vysokym indexom COP/EER (zaloZny zdroj alternativne z fosilnych paliv).
VyufZitie stre$nej roviny alebo fasady pre instalaciu fotovoltickych panelov.

Priprava na moznost dobijania elektromobilov s vyuZitim elektriny vyrobenej fotovoltaikou.
Nutené vetranie riesit v kombinécii s pasivnymi prvkami.

Odpadové hospodarstvo riesit so zmyslom pre zniZenie vizudlneho smogu a dopravnej obsluhy.
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6 _ DALSIE
o POZIADAVKY
Umelecké dielo

Vzhladom na vyznam a rozsah rieSeného Gzemia a objektu sa odporuca, aby navrh zohladrioval potrebu
vytvorenia umeleckého diela v kontexte rieSeného uzemia, resp. objektu. V rdmci navrhu sa poZzaduje
orientacné urcenie jeho polohy a zakladného charakteru tak, aby bolo integralnou sucastou priestoru.
Samotné rieSenie umeleckého diela nie je predmetom tejto sttaze.

Univerzalny dizajn

V3etky navrhované objekty, priestory a celé rieené Gzemie budu pristupné bezbariérovo. Vy3kové rozdiely v
Uzemi musia byt taktiez prekonatelné osobami s obmedzenou schopnostou pohybu.

Bezpecnost

Bezpeénost prostredia ma vychadzat z kombinacie verejného osvetlenia, socialnej kontroly a aktivnych
parterov bez ,mrtvych® fasad a slepych uhlov, doplnenych o bezpe¢né zazemie $kdl/3kdlok a ich obsluhu,
aby sa ludia citili bezpecne cez den aj vecer. Osvetlenie ma byt jednotné, bez osliiovania, s Citatelnymi
liniami pozdl? hlavnych trds. Tmavé zékutia minimalizovat. Socidlna kontrola bude zabezpecend
priehladnostou parteru a vizualnymi vdazbami medzi interiérom a ulicou: orientacia vstupov a okna do
verejného priestoru, funkéné narozia (kaviaren, obchod, komunitna miestnost) a neprerusované pesie trasy
bez zadnych slepych dvorov. Pre 3koly a $kélky navrhn(t bezpeéné, vizudlne kontrolované nastupné
priestory oddelené od zdsobovania, kratke a prehladné drop-off zény s nizkou rychlostou, priame pesie
napojenia a cyklostojany.

Vizualna identita

Odporica sa mysliet na jednotny vizualny jazyk architektiry a verejného priestoru: zladena materidlova a
farebnd paleta (fasady, parter, mobiliar), jednotné typografické principy a modularny systém znacenia.
Prioritou je jednoduché orientacia v priestore s jasnou hierarchiou informécii, a jednotné oznaéovanie
prevadzok so zamedzenim vzniku vizudlneho smogu. Mobiliar a materialova paleta (lavicky, kose, stojany,
zabradlia) maju byt rodinou prvkov - rovnaka geometria hran, povrchova Uprava, spoje; preferujte robustné,
opravitelné rieSenia s lokdlnou Gdrzbou. Vitany je navrh celkovej identity veZi a projektu, ktory by
reflektoval na viziu zdmeru.

Ekonomicka realizovatelnost

Jednou z klicovych poZiadaviek zadania je ekonomicka udrZatelnost. Ocakdva sa, Ze navrh prinesie
rieSenie primerané investicnym mozZnostiam a budicim zdrojom financovania mesta, so zretelom na
racionalnu mieru zasahov, moznl fazovatelnost a predvidatelnost nakladov. Navrh ma zohladnit nielen
pociato¢né investi¢né naklady, ale aj dlhodobé prevadzkové a udrzbové naklady (vratane spravy verejnych
priestorov a zelene) a ma smerovat k energeticky Uspornym, trvacnym a prevadzkovo jednoduchym
rieSeniam. Ekonomika bude posudzovana v kontexte celkovej kvality navrhu a jeho spolocenskej hodnoty.
Cielom je udrzatelny model bez potreby okamzitého predaja vsetkych bytov.
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Z hladiska sucasného ¢lenenia objektu na samostatné &asti a finanénych moZnosti mesta sa fazovatelnost
navrhu javi ako prirodzeny nastroj ekonomickej udrZatelnosti. V takom pripade sa odporica, aby navrh
pracoval s logikou funkéne autondmnych celkov (najma jednotlivé veZe, obcianska vybavenost, parkovaci
dom a exteriérové Upravy) a primeran( fazovatelnost preukazal tak, Ze kazda navrhovana faza vystavby bude
po dokonceni samostatne prevadzkyschopna. Konkrétne ¢lenenie a postupnost faz mo6ze ovplyvnit zvolena
architektonickd koncepcia, majetkovo-prevadzkové vztahy, povolovacie procesy a dostupnost externych
finanénych zdrojov. Fazovanie tak nie je nevyhnutnou podmienkou, ak navrh pontkne iné presvedcivé
rieSenie s preukazatelnym kvalitativnym prinosom a ekonomickou realizovatelnostou.

Vyhlasovatel ma zaujem overit aj moZnosti externého financovania. V sii¢asnosti je relevantnym néstrojom
najméa zvyhodneny Uver zo Statneho fondu rozvoja byvania (SFRB) uréeny na obstaranie ndjomnych bytov.
Zakladnymi limitmi, ktoré mozu byt pre rozhodovanie vyhlasovatela po sutazi dolezité, su najma:

| maximalna podlahova plocha bytu do 80 m? (vritane balkénov, lodZii a terds)
| limity obstardvacich nakladov prepoéitané na m? podlahovej plochy

Podrobné podmienky a aktudlne limity pre ndjomné byvanie su zverejnené na strdnkach SFRB a v
metodickych materidloch Ministerstva dopravy SR. V ramci sGtazného navrhu - bilanénej tabulky maju
Gcastnici informativne uviest, kolko z navrhovanych bytov spliia tieto priestorové limity, aby sa vyhlasovatel
po sutazi vedel rozhodnit o vhodnosti tohto spdsobu financovania. Nejde viak o zavazny limit. Navrh ma
pracovat najma s principmi dostupného mestského byvania, ktoré je priestorovo Usporné, no nie na tkor
celkovej kvality. Potencidlne buduce financovanie z EU zdrojov ale mdZe v dal3ich projektovych stupfioch
priniest doplriujuce poZiadavky vyhlasovatela, kedZe mesto ma zaujem o vyurzitie externych zdrojov.

Ako doplnkovy nastroj ekonomickej realizovatelnosti vyhlasovatel nevylucuje ani spolufinancovanie so
sukromnym sektorom, napriklad formou odpredaja jednej z veZi. Navrh tak méZe uvaZovat aj s
prevadzkovou flexibilitou, ktora otvori nové moznosti investicného a vlastnickeho modelu po ukonceni
sutaze, bez negativneho dopadu na jeho celkovu kvalitu a koncepciu.

V rdmci pripravy zadania boli stanovené predpokladané bilancie podlaznych pléch a investi¢nych nakladov.
Podkladom boli Studie realizovatelnosti, ktoré preverili priestorové moznosti rieseného objektu a Uzemia a
limity UPN. SttaZ slZi na overenie predpokladanych bilancii a méZe byt indikatorom pre ich pripadni
aktualizaciu. Ocakavany je navrh, ktory je ekonomicky a funkény, no zaroven invenény a prinasa premyslené,
udrzatelné riesenia.

|  Bilanéné ukazovatele

Celkova plocha rieSeného Gzemia: 8016 m?

Predpokladany rozsah hrubych podlaznych pléch objektu: 18 700 m?
Byty 12 000 m?/1e00€m’
Ob¢ianska vybavenost 2500 m2/1700€m*
Garaz 4200 m?/1000€m’

Predpokladany rozsah exteriérovych pldch 5500 m?2/w0em’
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