Podklad P 02
Upresnujici podminky zadani

Architektonicka soutéz o navrh
REVITALIZACE CENTRA OBCE ZADOVICE

Obecna charakteristika

Obec Zadovice s necelymi 800 obyvateli se nachdzi na Jizni Moravé nedaleko Kyjova v krasné
prirodé podh(lri Chfibl. Obec Zije bohatym kulturnim a spoleéenskym Zivotem, udrZuje
folklorni tradice a zvyky. V obci se vidy dafilo a dafi vinné révé, vinarstvi, sadafstvi a
zemeédélstvi.

Obec si je védoma blizkych atraktivit (6 km Kyjov — Slovacky rok, 6 km zamek Milotice, 6 km
hrad Cimburk, 20 km hrad Buchlov, 23 km Bat(v kanal, 31 km Slovacké hradisté Mikulcice...),
které generuji vzrUstajici zajem turistd, cyklistd vyhleddvajicich nejen krajinu a historickou
architekturu, malebnost a klid moravské vesnice, ale také zaZitkovou turistiku. Zadovice
vynikaji bohatym kulturnim Zivotem. Mimo stézejni akce jako jsou Krojovy ples, Ostatkova
zabava s Valenim na dyné, Maskarni ples, Putovani za vinem Slovacka, Krojované hody
s véncem a kacerem se v obci porada spousta mensich akci pro déti i dospélé.

Obec chce nabidnout upravenou obec s funkénim vefejnym prostorem v centru,
ubytovanim na farmé s mozZnosti vidét domaci zvifata, ochutnat kulinarské speciality,
tradi¢ni domdaci produkty, nabidnout zazemi pro aktivni odpocinek i posezeni u vina.

Na druhé strané, ve srovnani s celostatnim priimérem je to obec s vysokou nezaméstnanosti.
Obec ma ambice podporovat projekty, které vytvari pracovni mista predevsim pro vlastni
obcany ve sluzbach (holi¢stvi, kadernictvi, obchod....) pti nastartovani drobného a socidlniho
podnikani.

Obec ma platny Gzemni plan sidelniho Gtvaru (4 zmény UPNSU). Vsou€asné dobé je
schvalené zadani nového uzemniho planu a budou zapocaty prace na zpracovani navrhu
nového Uzemniho planu. Nedodrzeni stavajiciho Uzemniho planu soutézicimi nebude
povazovano za chybu. Pripadné podnéty ze soutéiniho navrhu muiZe obec motivovat k
zapracovani do nového navrhu UP.

Ing. Lubo§ Kopecky, jednatel spole¢nosti AGRO, Zadovice s.r.o., kterd obhospodafuje vyméru
550 ha orné pldy v okrese Hodonin, kde péstuje a sklizi predevsim psenici, jecmen, kukufici,
slunecnici a séju je vlastnikem arealu byvalého JZD, ktery je soucasti feSeného Uzemi, jako
sousedni pozemek parcel, které jsou ve vlastnictvi obce.

Areal ve stavajicich budovach ma nyni kancelarské prostory, zazemi pro zaméstnance a
zemédélskou techniku. Areadl i budovy se nachazi v dozilém stavu a je potfeba navrhem
nalézt pro objekty funkéni program a navrhnout jejich zpUsob vyuZiti a zapojeni, pfipadné
propojeni se sousedicimi pozemky obce a nové feSenym verejnym prostorem centra obce.



V souvislosti s vyFe$enim majetkovych vztaht dojde k dohodé dvou subjekt( (obec Zadovice
a Ing. Lubos Kopecky) o o spole¢ném postupu pfi feSeni zadaného prostoru centra obce.
Architektonicka soutéz na feSeni vefejného prostranstvi obce je soucasti Planu rozvoje obce
Zadovice.

Zadani

Ocekava se, Ze soutézici navrhem urci novou koncepci centra obce. Obec dosud postrada
historicky zaloZzené prirozené centrum — naves, prostor pro setkavani obyvatel obce,
prostory pro spolecensky Zivot, prostory pro poradani venkovnich zdbavnych akci, prostory
komercnich aktivit — napfiklad trhl. Aktivit, které formuji verejny Zivot a vztah obyvatel ke
své domoviné. Nové urbanisticky vyreSeny verejny prostor by mél polozit zaklady pro
pfirozeny rozvoj centra, oZiveni spolecenského Zivota v obci, véetné rfeseni dopravnich vazeb
a pohodlné pési dostupnosti s dlrazem na estetické a funkéni propojeni s obcanskou

vybavenosti a komercnimi aktivitami.

Novou obcanskou vybavenost s komercni aktivitou lze umistit do nové navrzeného objektu
(objektd), umisténého pouze na pozemku ve vlastnictvi obce nad budovou OU. Ocekava se,
Ze soutézici navrhne urbanistické vztahy, umisténi téchto objektl, jeho hmotové proporce,
dopravni napojeni, nové reseni pésich tah(, pojezdovych ploch, ploch vegetace, zpevnénych
ploch, ploch pro parkovani osobnich vozidel atd.

Do nového objektu (objektd) se dale predpoklada umisténi 4 byt pro seniory, posty, OU,
komercnich prostor - malometrdznich obchldkl a prostor pro sluzby typu kadernictvi atd.,
s moznosti vyuZiti nadzemni ¢asti pro ubytovani — mensi penzion, ev. kanceldre,
spolegenskych a kulturnich aktivit, vyuZiti komunitniho centra a vystavni siné v budové OU.
Obec pocita s propojenim verejného prostranstvi s aredlem statku a navrienim novych
aktivit do stavajicich budov arealu a s prostorem pro odpocdinek. Pfedpokladd se zapojeni a
Uprava prostoru s kostelem napf¥. park, trzisté multifunkéni prostor.

S tim souvisi i moZnost pouZit odstranéni nebo vyuZiti soukromych pozemkd, objektu ¢.p.
110 a objektu garaze, které nejsou v soucasné dobé ve vlastnictvi obce. Obec nyni jedna
s majiteli o sméné pripadné o vykoupeni tohoto majetku.

Ocekava se, Ze soutézici navrhne zpUsob funkéniho vyuZiti stavajicich objekt( aredlu
byvalého JZD, které objekty a v jaké formé a v jaké ¢asti napr. dostavby, pristavby, zachovat
a rekonstruovat a které navrhnout na odstranéni. Soutézici musi mit na mysli, Ze areal
nevlastni obec a Ze Ing. Kopecky jeho podstatnou c¢ast bude potrfebovat zabezpecit
chranénymi vjezdy vstupy. Propojeni arealu svefejnym prostorem obce je zamysleno
formou sluzeb atraktivnich program( (napf. penzion, muzeum zemédélstvi, vinafstvi,
restaurace, vinarna) a zpristupnéni nékterych rekonstruovanych objektl verejnosti a
turistim v fizeném rezimu, napfiklad uzavreni pouze na noc.

Ocekdva se nové urbanistické feSeni arealu a jeho zapojeni do nové koncipovaného centra.
S tim souvisi nové dopravni feSeni ve vazbé na stavajici obsluzné komunikace a stavajici
dopravni sit obce. Nasledné projektové reseni jednotlivych staveb uvnitf reSeného Uzemi
bude pfedmétem dalsi etapy.



Budovy uvniti feSeného uzemi
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3.
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Obecni urad (posta, knihovna, komunitni centrum)

Byvaly kravin — uréen k rekonstrukci, navrhnout nové funkéni vyuziti

Budova byvalé tvrze, zamecku — uréena k rekonstrukci, napf. zazemi penzionu,
zastreSené posezeni, vyCep, prostor pro kulturni akce

Budova byvalé tvrze, zamecku — urcéena k rekonstrukci, napf. penzion

Sypka — uréena k rekonstrukci — degustace vin, muzeum

Sypka — urcena k rekonstrukci — zazemi pro catering, muzeum zemédélskych
artefaktl

Novostavba komeréniho objektu — sluzby, drobné podnikani, socidlni podnikani
Novostavba bytového objektu s pe€ovatelskou sluzbou

Stavby k demolici




