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= a./zakladné udaje
a.1/ uCel pouzitia urbanistickej studie:

Ugelom obstarania Urbanistickej Stidie vyskového zénovania hlavného mesta SR Bratislavy bolo ziskanie
uzemnoplanovacieho podkladu, vsulade s ustanoveniami § 4 stavebného zakona, ktory ma vytvarat
tizemnoplénovacie predpoklady pre optimalizovanie vyskovej regulécie formulovanej v zavaznej &asti UPN
hlavného mesta SR Bratislavy, rok 2007, v zneni zmien a doplnkov (dialej ,UPN BA“). US bude vyuzita ako
podklad pre aktualizaciu UPN mesta, ako podklad pre novy lizemny plén mesta a pre spracovanie Uizemnych
planov a urbanistickych Studii na urovni zény, ktoré budu prehlbovat vSeobecne prijaté koncepéné principy tvorby

obrazu mesta.

a.2/ hlavné ciele rieSenia urbanistickej studie:

Ciefom riesenia US je tvorba koncepcie vyékového zonovania mesta. V nadvaznosti na to, je cielom metodika
usmerfiovania umiestiiovania vyskovych stavieb na Uzemi mesta, vo vztahu k uzemnotechnickym podmienkam a
aktualnym trendom. RieSend bola koncepcia vySkového zénovania zastavby na Uzemi mesta prostrednictvom jej
overenia v urbanistickej kompozicii a obraze mesta, pri zachovani zékladnych kompozi¢nych principov uréenych
v UPN mesta a re$pektovani limitov a podmienok ochrany pamiatok, zachovania kultirno-historickych hodnét
a zohladneni dal$ich obmedzenti, ako aj s prihliadnutim na rozvojovy potencial mesta. Ulohou bolo tie metodické
preverenie a definovanie pojmu ,vySkové budovy“ vzhladom na Specifické prostredie Struktiry mesta.
Problematika bola Studovand z hfadiska urbanistickych, architektonickych, kulturno-historickych, stavebno-
technickych, dopravnych, vychodisk a podmienok. Vystupom rieSenia je stanovenie reguldcie vySkového
zonovania a stanovenie lokalit s moznostou preverovania osadenia vyskovych budov na uzemi mesta vo vézbe
na jestvujlice kompoziéné principy prijaté v UPN BA. US je spracovana v troch variantoch, pri¢om jednym z nich
je variant ,nulovy“ - t.j. priemet su¢asného stavu v Uzemi na podklade platného UPN BA. Urbanisticka Studia bola

spracované na podklade prerokovaného zadania US (Eistopis zr. 2012).

a.3/ vymedzenie rieSeného uzemia a uzemia Sirsich vztahov

Rie$ené Uzemie zahfiia celé Uzemie hlavného mesta SR Bratislavy. Uzemie je vymedzené administrativno —
spravnymi hranicami hlavného mesta SR Bratislavy. Vymera katastralneho tuzemia hlavného mesta SR Bratislavy
je 36 751,65 ha.

Vramci SirSich vztahov su Studované kompoziéné vézby s najblizSimi sidlami v krajinnom systéme okolia
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Bratislavy, vratane Casti priliehajuceho rakuskeho Uzemia na zapadnej hranici mesta.

= bh./ vymedzenie pojmov

V kapitole stanovujeme zékladné pojmy terminoldgie popisujucej prvky vyskovej regulacie a vyskovych objektov
na podklade platného UPN hl. m. SR Bratislavy, rok 2007, v zneni zmien a doplnkov (dalej len UPN BA)

s upresnenim a Specifikaciou pre potreby Urbanistickej Studie vyskového zénovania.

= stavba je stavebna konStrukcia pevne spojend so zemou; stavby sa podfa stavebno-technického
vyhotovenia a Ucelu Elenia na pozemné stavby a inzinierske stavby; pozemné stavby su priestorovo
sustredené zastreSené budovy vratane podzemnych priestorov, ktoré su stavebno-technicky vhodné
a ur¢ené na ochranu fudi, zvierat alebo veci; nemusia mat steny, ale musia mat strechu; podfa U¢elu sa

budovy €lenia na bytové budovy a nebytové budovy.

= vySkova stavba je stavba, definovand v zmysle UPN BA — z&vézna Cast ,C* - kapitola 1.2.3. VySkové
stavby nasledovne: Povazovat' za vySkové stavby tie, ktoré prevysuju o jednu tretinu vyskovu
hladinu okolitej zastavby. /Za stavby sa povazuju aj vysielace, kominy a ostatné technické objekty,

ktoré neplnia funkcie budov uréenych na pobyt a pracu.

10



URBANISTICKA STUDIA VYSKOVEHO ZONOVANIA BRATISLAVY /NAVRH

vySkova budova

= vyskova budova - v zmysle US vyskového zénovania - je budova, ktord svojou vyskou zdsadne
prevysuje okolité hladiny zastavby alebo je sucastou zony vyskovych budov prevysujicich
charakteristické vyskoveé hladiny mesta;

= vySkové budovy Clenime na ,vySkové budovy s celomestskym pdsobenim® a ,vySkové budovy
s lokalnym posobenim®

pre Bratislavu sa za vyskové budovy s celomestskym pdsobenim sa stanovuju budovy vyssie ako 60m
(hotel Kyjev); za vyskové budovy s lokdlinym pdsobenim sa stanovuju budovy s relativnou vyskou
v rozmedzi 46 az 59m;

= maximalna vySka budovy pre Bratislavu sa stanovuje na 111m (vyska vyznamovej dominanty NBS);

= najvy$Sia Uroven streSnej konStrukcie nadzemnej Casti budovy (hreberfia Sikmej strechy, atiky,

novotvaru);

vyskova hladina zastavb

= vy$kova hladina zastavby je definovana v zmysle UPN BA - zavézna &ast ,C* - kapitola 1.2.3. Vyskové
stavby nasledovne: Vyskova hladina je dana prevaZujticou vyskou hreberiov striech alebo atik plochych
striech susednych stavieb vo vymedzenom uzemi;

= vyskova hladina v US vyskového zénovania je stanovend ako plastické hladina kopirujtica povrch terénu
vo vymedzenom Uzemi, kde previada rovnaka alebo podobnd charakteristickd vySka objektov -
v pripade stabilizovanej zéstavby alebo ako navrhovana vyska novych Struktur zastavby - v rozvojovych
Uzemiach;

= je stanovend v relativnej vyske — t.j. vo vySke budovy od prifahlého terénu;

= homéa hranica tej ktorej vyskovej hladiny zastavby v US vy$kového zénovania sa stanovuje ako
maximalna mozna vyska strednej konstrukcie nadzemnej Casti novostavieb budov (hrebena strechy,

atiky, novotvaru) vo vymedzenom uzemi;

dominanta

= za dominantu je povazovand stavba, ktora svojim kompozi¢nym umiestnenim, hmotou alebo vytvarnymi
vlastnostami v rdmci mesta alebo jeho Casti (mestskej Casti, Stvrte, zony, lokality) vytvéra signalizagny
bod pre vnimanie obrazu mesta a vizualne ovlada svoje uzSie ¢i SirSie okolie; dominanta sa podiefla na

tvorbe identity mesta;

11
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= dominantnost nie je tvorena nevyhnutne vertikalitou, ale najma hodnotou urbanistického konceptu
mesta alebo jeho &asti (mestskej Easti, Stvrte, zony, lokality);

= dominanty, z hladiska ich pdsobenia v obraze mesta, mézeme Elenit na celomestské a lokélne, pricom
celomestské dominanty su vnimatelné v dialkovych priehladoch, siluete a panoramatickych pohfadoch
v §irSom kontexte, ¢asto aj mimo hranic mesta a stavaju sa sucastou obrazu krajiny, naproti tomu
lokalne dominanty zvé&¢Sa vizualne pdsobia len v konkrétnej lokalite alebo mestskej Casti;

= vo vykrese kompozicie su vyznaCené hlavné dominanty mesta — su to konkrétne charakteristické
dominanty celomestského vyznamu spéjajlce sa s identitou mesta: Bratislavsky hrad, TV veza Kamzik,

pamétnik Slavin, Dém sv. Martina, hrad Devin;

silueta, panorama, obraz mesta

= vnimanie siluety, panordmy a obrazu mesta je mozné principidlne dvoma spésobmi: bud zo statického
vyhliadkového bodu (z terénneho bodu alebo zo stavby, resp. budovy) alebo dynamickym vnimanim
(pohybujuc sa peSi alebo v dopravnom prostriedku v liniach vnimania — napr. mosty, tok rieky,
komunikacie prijazdové alebo komunikacie po vrstevniciach v svahovitom teréne);

silueta mesta

= prvok urbanistickej kompozicie, v ktorom vnimame obrys stavebnej Struktiry mesta a jeho krajinného
ramca na pozadi oblohy;

panorama

= prvok urbanistickej kompozicie, v ktorom vnimame priestorové pdsobenie Struktury mesta a jeho
krajinného ramca v rdmci rozvinutého pohladu na mesto;

obraz mesta

= komplexné vizudlne vnimanie priestoru mesta od urbanistického detailu az po krajinny ramec;

kompozi¢ny uzol
= kompoziCny uzol je taZiskom mesta alebo jeho Casti (mestskej Casti, Stvrte, zony, lokality); je bodom
kumulacie mestotvornych funkcii najma v priestoroch namesti a krizovatiek hlavnych /celomestskych

kompoziCnych linii/ osi (vid. Kompoziény vykres);

vyhliadkové bod

= pre potreby US vy$kového zénovania sti vyhliadkovymi bodmi verejne pristupné miesta v urbanizovane;
Struktare mesta alebo v jeho krajinnom ramci, z ktorych je mozné vizudlne vnimat rozsiahlejSie Uzemia

mesta, charakteristické celky obrazu mesta, jeho siluetu a panoramu;

12
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vyhliadkové body su bud terénne body vramci ulic, parkov, lesparku alebo vyhliadky z verejne

pristupnych budov a stavieb;

dialkové priehlad

su definované vzmysle UPN BA - zavazna Cast ,C* — kapitola1.2.3. VySkové stavby nasledovne:
najvyznamnejsie _dialkové priehlady, ktoré poskytuji charakteristické identifikacné, vyznamové a

orientacné vnimanie mesta, priehlady na historické a vyznamové dominanty mesta, ¢i inak hodnotené
stavby a prirodné identifikacné znaky;
vo vykrese kompozicie UPN BA sU vyznagené:

priehlad na Kamzik: Harmincovou ul.; Culenovou ul.; od Technopolu; prichod od Senca;

priehfad na Slavin: Ruzinovskou ul.; Sancovou ul.;

priehlad na Bratislavsky hrad: Mytnou ul.; Vajnorskou ul.;

13
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c./ analyzy

c.1/ Analyza metodiky regulécie vyskového zénovania na trovni UPD

doma a v zahranici /Slovensko , Eurdpa

tuvod do problematiky
Analyzovat metodiky regulacie vy$kového zénovania na trovni UPD doma i v zahraniéi znamena analyzovat
partikularny ciel rozvoja konkrétneho mesta. Ziskat komplexnu a objektivnu informéciu z prostredia jednotlivych
miest o ich metodikach reguldcie vyskovych hladin a oich pristupe k praktickému posudzovaniu stavieb by si
vyZadovalo nielen osobné konzultacie s odbornymi garantmi tejto témy, ale predovSetkym detailnejie informacie
o stratégidch rozvoja skumanych miest. Z ¢asovych a kapacitnych dévodov su preto pouZité v tejto kapitole
vSeobecne dostupné informécie:

1. zinternetu;

2. poznatky ziskané v ramci osobnych konzultacii a odbornych poduijati;

3. podklady z materialu "Koncepcia vyskovych budov v Bratislave, analyzy" (dalej len ,analyzy®).
Analyzy boli spracované z iniciativy Oddelenia Uzemného planovania v roku 2007 s cielom ich vyuZitia pre
spracovanie zadania pre urbanisticki Studiu lokalizacie vySkovych stavieb v Bratislave. Téma sa v r. 2012
modifikovala v zmysle aktudlnych poZiadaviek na rozhodovanie o vyvoji investi¢nych aktivit na dzemi mesta a
nové poziadavky boli zahrnuté do zadania pre spracovanie predmetnej urbanistickej Studie.
Od schvalenia UPN BA sa na zaklade iniciativy investorov permanentne zvy3Suju tak intenzity vyuZitia Uzemi ako
aj vyskové hladiny jednotlivych tzemi (napr. zéna PKO, zéna Podhradie, zéna Chalupkova, Mlynské Nivy zapad,
Klingerka, zona Matador a pod.). Absencia kvalitnych analytickych podkladov spdsobila, alebo mdze spdsobit,
zasadné zmeny nielen vystavbou v rozvojovych Uzemiach, ale aj v stabilizovanych Uzemiach mesta (napr.
stabilizované Gzemia v zéne Strkoveckého jazera, v priestore Ragianskej ulice a pod.). Tento proces
aktualizovania UPD prebieha parcidlnymi zmenami UPN BA legélne cez indtittit zmien a doplnkov, aviak
aktualny vyvoj siluety, panoramy a obrazu mesta vyvolava otazky, ¢i schvalené alebo predbezne podporované
investicné zamery skutoéne su v sulade s koncepciou urbanistického rozvoja mesta. Vyskové usporiadanie
mesta a jeho regulacia suvisia nielen s unosnym zatazenim dopravného skeletu mesta, ktory sa usiluje mesto
zabezpeCit prostrednictvom metodiky dopravno kapacitného posudzovania velkych investi¢nych projektov na

Uzemi mesta, ale sUvisia s celym radom javov, limitov a celospoloenskych cielov.
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slovenska prax

Problematiku vy$kového zénovania v UPD slovenskych miest sme ramcovo skimali na webovej stranke

www.uzemneplany.sk a konzultovali na FA STU. V zasade plati, Ze Ziadna spoloénd metodika pre danu tému

neexistuje a v UPD na trovni obce sa v praxi vyuzivajli Standardné requlativy. Obvykle sa stanovujii regulativy v
ramci navrhu priestorového usporiadania Uzemia, najmé regulativy intenzity vyuZitia uzemi ako napr.:

index zastavanych pléch uzemia

koeficient zastavania objektom

maximalny poCet podlazi.
Index podlaznych pléch sa stanovuje skor na drovni zény a UPN BA preto predstavuje Specificky priklad, ktorym
by sa mohli v pripade zaujmu indpirovat dalSie slovenské obce/mesta.
Obraz/silueta mesta sa v UPD reguluje hlavne na zaklade:

analyz vyznamnych priehfadov na dominanty

reguldcie v regulacnych blokoch.
Prisnejsie kritéria platia v (izemiach pamiatkovej ochrany. Detailnejsie $tudovanie UPD obci v SR sa ukazuje pre
danu tému ako odborne neprinosné najma z dévodu, Ze Bratislava ako hlavné mesto Statu je svojim celoStatnym
vyznamom a velkostou neporovnatelné s ostatnymi sidlami a taktiez ma podstatne vy$Sie naroky na spracovanie
UPD.

Kosice

Uréitou paralelou k hlavnému mesta SR Bratislave moze byt UPD metropoly vychodu - mesta Kosice. Mesto
KoSice v suCasnosti pripravuje novy uzemny plan na zaklade vysledkov sutaze v roku 2014, ktorého spracovanie
sa predpoklada do $tyroch rokov. Platny Uzemny plén hospodarsko sidelnej aglomerécie Kosice obsahuje
obvyklu priestorovu regulaciu so stanovenim regulativov intenzity vyuZitia Uzemi, max. podlaznosti, vo vézbe na
hlavné priestorovo kompozi¢né osi urCuje sposob zéstavby, definuje poziadavky na ochranu uliénych priehladov
na architektonické dominanty mesta, chrani vedutu historického jadra - osobitne dominantné pdsobenie
kostolnych vezi historického jadra, Kalvarie a kostolov pridruzenych obci.

Vyskové zénovanie sa navrhuije aj detailnej$ie v Urbanistickej Studii ,VySkové zénovanie mesta KoSice" (CASUA,

2013). Urbanisticka $tudia ma za ulohu stanovit' zakladné hodnoty vyskového usporiadania mesta a predstavit
mozné spdsoby novej zastavby a zaroven urCit spdsoby ochrany najddlezZitejsich hodnét priestorového —
vySkového usporiadania mesta. Vyskové zdénovanie sa stanovuje s ohfadom na ochranu panordmy mesta
s ohladom na historické centrum. Textova Cast (22 stran) obsahuje prehlad podkladov, zaoberd sa historickym
vyvojom mesta, morfoldgiou, analyzami sucasného stavu reliéfu a vySkového usporiadania, navrhuje vySkové
zénovanie, regulativy vySkového zénovania a lokality pre umiestiiovanie vySkovych stavieb. Zdokumentovanie

sucasného stavu mesta riesi dva aspekty, jednak zhodnotenie reliéfu mesta, jeho vizuaine kontexty a stanovenie
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hodndt doleZitych pre ochranu panoramy a integrity morfoldgie uzemia s historickym centrom mesta. Pre

posUdenie reliéfu mesta boli zdokumentované dva zakladné typy panoramy mesta.

aspekt 1 - pohfady na historicki a cennu ¢ast mesta z miest vyhladov, dolezitych prirodnych hran, vrcholov €i
kompoziénych osi (typ 1) a vyhlad z centralnej Casti mesta na okolie (typ 2). Vyznamnou kategériou v kompozicii
mesta su jeho zékladné kompozitné osi.

aspekt 2 - existujuca vyskova hladina zastavby na Uzemi celého spravneho Uzemia a jej dal$i rozvojovy potencial
(obr.1)
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obr. 1: vySkové hladiny mesta KoSice (CASUA)
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Sucastou vykresu vySkového usporiadania su zdokumentované aj objekty, ktoré individualine lokalne prevySuju
okoliti zastavbu a ktoré sa tak stavaju tak lokalnymi, ako aj celomestskymi dominantami. Dominanty su
rozdelené na historické a novodobé, ich pozitivny i negativny vyznam je dokumentovany v panoramatickych
pohladoch.

Navrh vyskového zénovania a vyskovej regulacie je spracovany na zéklade prieskumov, dokumentacie
vySkového usporiadania mesta a dalich podkladov a premieta sa do vykresu navrhnutych regulativov a vykresu
navrhu vyskového zonovania mesta KoSice (obr.2). V textovej Casti sa navrhované regulativy detailnejSie
popisuju: kompoziéné osi, ochrannd zéna kompoziénych osi, urbanistické osi a predely, ochranna zéna
urbanistickych osi a kompozi¢nych predelov, body vyhladu, ochrannd zéna bodov vyhladu, zelené svahy, hranica
reguldcie vySkovych stavieb, ochranna zéna vidieckej urbanistickej Struktury Myslava, vizualna hranica mesta.

obr. 2.: vyrez z vykresu 06 Schéma regulativov (CASUA)
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1
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navrh lokalit pre umiestfiovanie vySkovych stavieb:

Jedna sa o lokality, ktoré boli na zaklade vy$Sie uvedenych rozborov vytipované ako potencialne miesta pre
umiestiovanie individualnych vySkovych stavieb presahujucich vSeobecnu hladinu zastavby danu névrhom
vyskového zdnovania. Tieto Uzemia by si vyZiadali dodatoéné zmeny v uzemno-planovacej dokumentécii a bola
by podmienend podrobnou urbanistickou Studiou celej lokality. Navrh vySkovych stavieb by bol podmieneny
zékresmi do panoramy mesta z vopred vybranych a Utvarom hlavného architekta stanovenych bodov vyhladu.
Stavby odporuéaju podmienit uskuto&nenim architektonickych sutazi. Podla charakteru navrhovanych lokalit sa
navrhuju vyskové stavby v rozpéti 8 (30 m) - 25 podlazi (80 m). VySkové stavby sa navrhuju ako doplnenie
kompozicie Uzemia o dalSie vySkové stavby v charakteristickych typoch Uzemi: prestavbové Uzemie s
moznostou umiestnit’ viac vyskovych stavieb; celomestské vyznamné Uzemie; lokalne miesto pre individudlnu
vySkovu dominantu. Celomestské vyznamné uzemie predstavuje lokalita s vystavbou obchodnej galérie a
umiestnenim magistratu mesta. Stavby by mali mat aspori s€asti verejny charakter a preto odporucaju umoznit
verejnosti pristup na miesta, ktoré by umoziovali panoramatické vyhlady na mesto.

Navrh obsahuje aj vymedzenie a popis Uzemi vyZadujlcich zmenu Uzemného planu.

Podla oznamu o prerokovani predmetnej US (http://www.kosice.sk/article.php?id=13214) Urbanistickd $tidia

,Vyskové zénovanie mesta Kosice" bude sluzit ako odborny pracovny podklad pre tzemny plan mesta Kosice

zahrani¢na prax

Priklady zahraniCnej praxe reflektuju situaciu v mestach Praha, Brno a Viedef, ktoré su uzemnou sucastou

regionu Centrope a s Bratislavou ich spéja nielen spoloéna histdria, ale aj viac menej kontinudlna vymena
skusenosti z oblasti mestského planovania. VysSie uvadzany materidl "Koncepcia vyskovych budov v Bratislave,
analyzy" skumal viac ako desat eurdpskych miest (okrem Prahy a Viedne napr. Mnichov, Zurich, Barcelonu,
Frankfurt n/Mohanom, Milano, Malmo, Rotterdam, Amsterdam). Z nich napr. Londyn pokraduje v intenzivnej
vystavbe vyskovych stavieb v centralnej zéne a napriek silnejucim tlakom odbornej verejnosti na stanovenie
prisnejSich kritérii pre ich umiestiiovanie ma tento trend politicku podporu.

V centre Pariza s jeho dvoma miliénmi obyvatelov platia prisne restriktivne opatrenia, ktoré citlivo chrénia obraz
mesta. Investorov a architektov v sucasnosti neobmedzuju len presne uréené panoramy a priehlady, ktoré musia
zachovat, ale rovnako aj pre kazdu parcelu zvlast predpisany objem a vySku zastavby & dokonca tvar
zastreSenia. Napriek tejto stabilnej regulécii aj v Parizi sa prejavuje tlak investorov na zmenu prisnych
obmedzeni. Jednym z prikladov je diskutovand stavba Tour Triangle — 180 metrov vysoka veza s 50 podlaziami a
siluetou pyramidy, ktora by mala vyrast v 15. mestskom obvode nedaleko Porte de Versailles. Autorstvo tejto
unikatnej, no zaroven kontroverznej budovy si na svoje konto pripisali Svajéiarski architekti Jacques Herzog a
Pierre de Meuron. Mestska rada rozhodla v juli 2008 zrusit' tri desatroCia platny vySkovy limit pre zastavbu
v centralnom Parizi — 37 metrov a uviest do Zivota Studiu na vystavbu vezi, ktoré by sa vytiahli az do 50 metrov -

pre byvanie a dokonca nad 50 metrov - pre verejné zariadenia ¢i ekonomické aktivity. Mali by sa realizovat po
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historickom obvode francuzskej metropoly — v okrskoch Bercy-Charenton (12), Masséna-Bruneseau (13), Porte
de Versailles (15), Batignolles (17), Porte de la Chapelle (18) a Porte de Montreuil (20).

Praha

Aktualny platny uzemny plan v Casti "Priestorova reguldcia” definuje predovSetkym maximaine kapacity zastavby.

Zastavatelné Uzemia su rozdelené na stabilizované, rozvojové a transformaéné a nerozvojové Uzemia.
Priestorova reguldcia je definovana odliSne pre Uzemia stabilizované, pre Uzemia rozvojové a transformacné a
pre Uzemia nerozvojové. Stabilizované Uzemia spravidia nemaju uréeny kéd miery vyuZitia, transformaéné a
rozvojové Uzemia kdd miery vyuzitia ureny majd, nerozvojové Uzemia su vo vykrese oznaCené Specidlnym
znacenim (Cierna Sikma Srafa vo vykrese €. 4 — Plan vyuZiti ploch).

Okrem vy3Sie uvedenych regulativov sa v niektorych lokalitdch reguluje i vySka zastavby tak, Ze urCuje a vo
vykrese vymedzuje Uzemia so zdkazom vySkovych stavieb a historické jadra byvalych samostatnych obci.
Vy$kova stavba je definované ako stavba, ktora svojou vyskou prekracuje vyskovu hladinu danej lokality. Uzemie
so zakazom vy$kovych stavieb je stanovené v optickom kontakte s Prazskou pamiatkovou rezervaciou a sluzi na
ochranu vyraznych kulturnych hodnét Struktury historickej zastavby a zachovanej panoramy mesta. V tychto
Uzemiach sa existujuca vySkova hladina méze prekroCit len drobnymi vySkovymi dominantami, ktorych
pripustnost posudi stavebny urad v izemnom konani. Drobna vy$kova dominanta je Cast stavby vystupujlca nad
vySkovu hladinu okolitej zéstavby a vlastného objektu, spravidla nepresahujuca vysku jedného podiaZia.
Zdbéraziuje poziciu objektu v urbanistickej Strukture (napr. néroZia, zdéraziuje vstup, schodisko a pod.). V
ochrannych pasmach pamiatkovej rezervacie musia byt vSetky vySkové stavby posudzované samostatne v
uzemnych konaniach v charakteristickych panoramatickych pohladoch, ktoré uréi stavebny drad.

metropolitny plan

V praxi, na zaklade posudzovania vySkovych stavieb podla platného UPN Prahy, dochddza aj k pripadom
umiestriovania solitérych vySkovych stavieb na nevhodnych miestach, kde sa nereSpektuje bezprostredné okolie
ani celomestsky kontext. Ambicie zmenit' takéto postupy mé spracovany Metropolitny plan (Institut planovani a
rozvoje hl. m. Prahy, dalej len "IPR"). Spracovany bol Koncept odévodnenia Metropolitného planu, ktory bol
podkladom pre diskusiu o metodike planu, o moZnostiach navrhu, spésobu moznych rieSeni pre Prahu a je
metropolitnd oblast. Prva ¢ast "konceptu odévodnenia” bola predstavena v aprili 2014 (12 zoSitov a 8 vykresov) a
otvorila diskusiu o tom, ako bude vyzerat zavézna Cast Metropolitného planu (v zmysle stavebného zékona), v
oktébri 2014 bol koncept dopineny o druhu Cast' (6 zoSitov a 4 vykresy), doplnené budu ukazky podrobnych
regulacii jednotlivych lokalit. "Koncept oddvodnenia" nie je navrhom v zmysle §50 stavebného zakona. Na
seminari v aprili 2015 predstavil IPR aktudlny stav prac (druha ¢ast) na Metropolithom plane spracovany podfa
poziadaviek stavebného zakona. Principom je navrh podla charakteru lokalit, nie podla funkéného vyuzitia pléch.
Z&kladna jednotka planu je lokalita. Z&kladnu Strukturu ploch tvoria Uzemia zastavatelné a nezastavatené, dalsie

Clenenie tvoria plochy: stabilizované, transformacné, rozvojové. Funkcie su chapané ako vybavenost mesta a
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dostupnost’ parkov. Obcianska vybavenost je suUcastou infrastruktury. Metropolitny plan predstavuje verejny
zaujem ako obraz politickej kultury spolo¢nosti.

Jedna z tém Metropolitného planu - navrh pravidiel pre stanovenie vy$kovej kompozicie mesta - sa prezentuje
pod nazvom: ,Treti rozmer mesta“. Metédu hodnotenia vy$kovych hladin zastavby pripravovala expertnd skupina
z IPR, Narodného pamiatkového ustavu, odboru pamiatkovej starostlivosti Magistratu hl. m. Prahy a
spracovatelov planu Management plan UNESCO. Vyskova hladina m& reSpektovat Specifikd jednotlivych
prazskych lokalit. Koncepcia vySkovej kompozicie vychadza z detailnych prieskumov terénu a urbanistickej
Struktury Prahy. VySkové hladiny sa skumali vo vztahu k topografii terénu, poCet podlazi pre modelovanie obrazu
a veduty mesta nie je postadujuci, podstatna je praca s terénom a skimanie priestorovych savislosti. Vysky budu
stanovené individualne pre: blokové mesto (napr. Dejvice, Vinohrady), pre rodinné domy vo vilovych $tvrtiach, pre
prazské sidliska. VySkové hladiny v prestavbovych Uzemiach (kde sa neda vyskova hladina odvodit od okolitej
zéstavby) budu zohladiiovat aj potencidl tychto lokalit pre spoloensky a ekonomicky rozvoj mesta (napr. Dolné
HoleSovice, VysoCany). V niektorych lokalitich sa zvaZuje doplnenie existujucich kompozicii zastavby — napr.
Pankracka plan. Potencial pre vysSie stavby vychéadza aj z historického principu, kedy sa vyznam ulic a bulvarov
potvrdzuje prave vy$Sou zastavbou, tak ako napr. v Parizi, Viedni, Berline — v Prahe sa uvazuje s vysSou
zastavbou napr. na ul. Evropska, ktora spaja centrum mesta s letiskom v Ruzyni.

Kru¢ovym nastrojom pre vyskovu regulaciu budu okrem charakteru zastavby tzv. veduty — ikonické pohfady na
vyznamné prazské stavby avyznamné priestorové kompozicie. V priebehu spracovania Metropolitného planu
bolo nafotenych cca 100 vedut z roznych pozorovacich bodov. Posudzovanie zastavby na podklade podrobnej
analyzy tzv. pohladovych miest a v spolupraci s generovanym 3D modelom Prahy by malo preukdzat, Ze nova
zéstavba dopifia, av8ak nenari$a vyznamné prazské panoramy. Navrh Metropolitného pldnu pripravoval IPR
priblizne dva a pol roka a v najblizSej dobe bude odovzdany prazskému magistratu. Aktudlne sa navrh upravuje
tak, aby nebol v rozpore s legislativou, odovzdanie sa predpokladd v maji 2016. Nasledne prebehne proces
prerokovania, ktoré sa planuje v septembri-oktobri 2016. Podla odhadov IPR bude trvat vyhodnotenie prvého
kola pripomienok zhruba rok. Po zapracovani pripomienok bude nasledovat daldie kolo av pripade
bezkonfliktného priebehu by mal zacat platit v r. 2020 novy Metropolitny plan. O¢akava sa, Ze novy plan nastavi
jasné a stabilné pravidla pre vystavbu moderného a udrzatelného mesta. Prave vySkova reguldcia predstavuje
jeden z novych pristupov k posudzovaniu investi¢nych projektov.

Jednotlivé stavby budu zatial Standardne prejednavané, ale posudzované budu s prihliadnutim k postupu prac na
vyskovej koncepcii nového uzemného planu hl. m. Prahy - Metropolitného planu.

prazskeé stavebné predpisy

V juli 2014 schvalila Rada hlavného mesta Prahy findlny navrh znenia Prazskych stavebnych predpisov (PSP) s
platnostou od 1. oktébra 2014. Navrh spracoval IPR. PSP celym ndzvom "Nariadenie rady HMP, ktorym sa
stanovuju obecné poziadavky na vyuzivanie Uzemi a technické poZiadavky na stavby v hlavhom meste Prahe"

nahradzaju doterajSiu vyhlasku &. 26/1999 Zb. hlavného mesta Prahy o obecnych technickych poziadavkach na
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vystavbu v hl. m. Prahe (OTPP) a sufasne nahradzaju vyhlasku ¢.501/2006 Zb. o obecnych poZiadavkach na
vyuZzivanie Uzemia v sulade s ustanovenim § 194 pism. e) zakona 183/2006 zb.

PSP su vykonavajucim predpisom k stavebnému zakonu a stanovuju pre Prahu "obecné poZiadavky na
vyuzivanie Uzemi a technické poZiadavky na stavby". Na celotatnej urovni je problematika upravena vyhlaskami
Ministerstva pre miestny rozvoj CR. Na PSP pracovali urbanisti, architekti, stavebni inZinieri, krajinari, pamiatkari
a pravnici, Ciastkové ulohy sa rieSili s konkrétnymi odbornikmi. Analyzovali sa predovSetkym eurdpske mesta s
vysokou kvalitou mestského prostredia a kvalithou stavebnou kultirou - Vieden, Curych, Kodar, Amsterdam a
dalSie, hlavne nemecké mesta. Z hladiska kulturnej blizkosti a tradicie stavebnictva sa najdéleZitejSou indpiraciou
stala Vieden, i ked samozrejme nebolo mozné jednotlivé nastroje len odkopirovat alebo prevziat. Indpiracie
spracovatelia interpretovali na ¢eské prostredie a v kontexte s ¢eskou legislativou. Vo vztahu k problematike

vy$kového zénovania sa v PSP zavadzaju 3 zakladné atributy: ulicna Ciara, stavebna iara, requlovand vyska

zéstavby. Tieto 3 atribaty ur€uju zékladné parametre pre posudzovanie stavby a pre overovanie vzajomnych
vztahov medzi budovami, ktoré sa v PSP nevnimaju ako solitéry, ale ako suc¢ast mesta. Nové PSP uvazuju o

budovach v kontexte celého mesta. Stavebné predpisy nestanovuju vySkovu hladinu, ale stanovuiju systém ako ju

vypoCitat s ohladom na vySkové hladiny v meste. K zdsadnym zmendm teda patri upravenie urbanistickych

vztahov a vztahov k verejnému priestoru. Do doby kym budu tieto regulativy definované v uzemnych/regulaénych

planoch poskytnu uradom oporu Uzemno-analytické podklady, ktoré tiez spraciva IPR.  Pre posudzovanie
vy$kovych hladin bude k dispozicii kompletny model 3D Prahy s vyznacenim vysok rims jednotlivych budov voéi
terénu. Z uzemno-analytickych podkladov su z terénnych prieskumov k dispozicii aj udaje o pocte podlazi, o
priebehu uliénych &ar a dalsie uzito&né informacie. Do spracovania podrobnejsej UPD budu rozhodnutia o

kontextudlnosti stavieb stdle na stavebnych dradoch ako v sucasnosti, avSak uradnici budi mat pre

rozhodovanie viac relevantnych a podstatnych podkladov o stave v tuzemi. Schvalené PSP su sucastou 3
zékladnych dokumentov, ktoré stanovia buduci vyvoj Prahy - patria k nim eSte Manudl verejnych priestorov a
zatial nedokonceny uzemny plan (Metropolitny plan). Spracovatelom tychto dokumentov je IPR.

Brno

Aktudlny Uzemny plan mesta Brna (1994, viac krat aktualizovany) vyskové hladiny nereguluje, v regulci sa

stanovuje index podlaznych pléch. Rozpracovany novy uzemny plan (koncept 2010, 3 varianty) riesi 5 vySkovych

Urovni zastavby, stanovuje pocet podlazi a vySkové rozpatie v metroch, stanovuje sa aj minimalna vyskova
hladina zastavby. Za vySkovu budovu je povazovana kazda budova nad uroviiou vySkovej hladiny Specifikovanej
v Uzemnom plane. Z ploch, v ktorych je mozné umiestiiovat vySkové stavby boli vylicené vybrané uzemia (napr.
mestska pamiatkova rezervacia, rie€na niva, vyvySeniny a pod.) a v oblastiach vymedzenych ako plochy
chranenych pohladov. Podmienky pre posudzovanie budov do 50 m vySky: urbanistické suvislosti, ochrana

pohladov na krajinu a svahy, dostupnost verejnej hromadnej dopravy a IAD, kapacita technickej infradtruktury,
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rozsah verejnych priestranstiev, splnenie technickych podmienok. Jedna lokalita je navrhovana pre budovy nad
50 m.

S cielom ochranit siluetu mesta obstaralo mesto Brno aj Studiu "VySkové zénovanie v mestskej pamiatkovej
rezervacii a jej ochrannom pasme" (2007). Studia vymedzuje lokality vhodné pre vystavbu vyskovych budov
(vy88ich ako 40 m). Tieto lokality musia spinit’ kritéria velmi dobrej dopravnej obsluznosti a musia byt dostatoéne
vzdialené od historickych dominant mesta, rozhodujuce su tiez diafkové pohlady na panordmu mesta, V

stabilizovanych Uzemiach nie je mozné hladinu zastavby [ubovolne zvySovat, pretoze sa jednd o Uzemia s

jednotnym ucelenym charakterom zastavby.

Spracovanie UPD a UPP zabezpetuje Odbor tizemného planovania Magistratu mesta Bmo. V zmysle platnej
legislativy zabezpeCuje Odbor Uzemného planovania Magistratu mesta Brno aj spracovanie a aktualizaciu

dokumentu "Uzemno analytické podklady" - Podklady pre rozbor udrzatelného rozvoja lizemia.

Vieden - STEP 2025 - rozhodnutia pre budtcnost

Plan rozvoja mesta 2025 (STEP 25) uddva smer kratko- a strednodobého vyvoja dunajskej metropoly.
Zadava smer vyvoja mesta Vieded poCas nasledujucich desatich rokov. Pri tom sa STEP 2025 orientuje
podia zékladnej myslienky, principov a cielovych zadani rdmcovej stratégie Smart City Wien.

Vieden ma plan pre rozvoj mesta:

Uz plan rozvoja mesta 2005 (STEP 05) hrubo ur€il vyvoj Zivotného priestoru Viedne. Ur€il, kde budu
obyvatelia byvat, pracovat alebo travit volny ¢as, kde budu vznikat nové mestské asti, ako maju byt
zaistené zelené a volné plochy a ako sa ma rozvijat metro, rychlodraha, elektrickova a cestna siet.

STEP 05 predstavoval cely rad rozvojovych programov mesta Vieden, vypracovanych v predchadzajucich
rokoch (koncept vystavby vyskovych budov z roku 2002, program ochrany podnebia, zékladny plan rozvoja
dopravy 2003, strategicky plan 2004). STEP sa v pétro¢nych cykloch prehodnocuje s ohfadom na jeho ciele
a ich realiz4ciu. Vychadzajuc z priebeznych bilancii sa vytvara ramec pre dalSi rozvoj a korektary. V
suvislosti s vy8kovym zénovanim Viedne sa vSak objavuju aj kritické nazory odbornej verejnosti. Napriklad
Reinhard Seiss kritizuje, Ze jednoznaéné koncepcie vyskového usporiadania boli sice spracované uz v r. 1972,
kedy architekt Hugo Potyka k problematike umiestriovania vyskovych stavieb vypracoval rozsiahlu $tudiu vratane
navrhu odskodneni a v r. 1991 Coop Himmelb(l)au navrhovali verejnu kontrolu kvality realizacii vySkovych
stavieb, a to najma v pripade, ak sa investor v priebehu vystavby odchyli od schvaleného projektu. Ani jeden z
navrhov nebol politicky odobreny a od r. 1995 aj vo Viedni existuju priklady nekoncepénej lokalizécie vySkovych
stavieb (napr. Wienerberg City, stavby pozdiz Wagramer Strasse alebo stavba Millennium Tower, ktoré miesto
povolenych 140 metrov narastla na celych 171m).
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Odborné koncepty STEP 2025

Na zaklade 6-tich definovanych cielov rozvoja STEP 2025 sa spustaju opatrenia a vypracovavaju hibsie

odborné koncepty. Jednym z 3 odbornych konceptov je aj ,Odborny koncept vyskovych budov® r. 2014
(revidovany koncept z r. 2002):
Odborny koncept vySkovych budov

"Odborny koncept vyskovych budov“ ma preverovat vystavbu vySkovych budov presnejsie ako doteraz.
Zlepsit sa ma aj zapajanie obyvatelov, ako aj paralelny proces zabezpe&ovania kvality. Vieden tvoria dost
rozmanité oblasti ako napriklad Gurtel, Donauplatte, Wiental i zony z obdobia industrializacie. Pévodné
urbanistické smernice z roku 2001 tieto oblasti pri posudzovani potencialnych miest vébec nezohladiovali.
Nové smernice o vySkovych budovach presne definuju rézne mestské oblasti. Platia pre ne Specifické kritéria

posudzovania, i vybrané miesto je alebo nie je vhodné na vySkovu zastavbu. Podla stavebného prava su

budovy s vySkou nad 35 metrov uZ veZiakmi. To znamen4, Ze vo Viedni sa nach&dza viac ako 250 vy$kovych

budov - od Ringturmu cez vy$kovy dom na ulici Herrengasse po vezu Millenium Tower.
Revidovany koncept pre umiestiovanie vySkovych stavieb zahfiia stratégie pre planovanie a posudzovanie
vySkovych stavieb. Jednym z novych aspektov resp. novych regulativov posudzovania bude posudzovanie

vplyvov vetra na otvorené priestranstva (namestia, vstupné priestory, pasdze, balkdny a pod.). Na zaklade

spracovaného navrhu sa bude povinne testovat/skimat’ vplyv vetra (komfort prostredia) v Studii a to aj v
pripade ak architektonicko-urbanistickej sutaze kedy kazdy z ndvrhov vyhodnoti aj vplyvy vetra na okolie. V
pripade negativnych vysledkov bude potrebné navrhnut opatrenia na zniZenie negativnych vplyvov. Takyto

pristup méa zabezpedit vy$siu kvalitu vyuZitia pozemkov v meste.

HOCHHAUS BESTAND RAHMENBEDINGUNGEN

,::r’

A

Council on Tall Buildings and Urban Habitat (Rada pre planovanie vyskovych stavieb a mestského prostredia,
"CTBUH")

V suvislosti s umiestriovanim vyskovych stavieb v mestach je podnetné venovat' pozornost' informéaciam CTBUH

zalozenej vr. 1969 v Chicagu. CTBUH je neziskovou organizaciou zdruzujucou architektov, inZinierov
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planovadov, konstruktérov a mnohych vzdelanych fudi zo 77 krajin. Cielom zalozenia bola vymena skusenosti
v oblasti planovania, dizajnu, konstrukcii a podpora vzajomného pdsobenia a dostupnosti najnovsich trendov
a skusenosti s projektovanim vyskovych stavieb. Od utoku na newyorské ,dvojicky“ vr. 2001 sa sleduju
mimoriadne prisne kritérid pre zabezpeCenie bezpecnej prevadzky vySkovych stavieb z hladiska evakudcie,
rieSenia vytahov a bezpegnostnych pristupov, stability stavieb, vyberu materidlov a komplexnej stratégie rieSenia
katastrofickych a krizovych situdcii. Presadzuje sa posudzovanie potencidlneho ohrozenia stavieb na principe
individualneho pristupu a identifikovania rizik - zvazuje sa najma pocCet ludi, lokalita, vy$ka stavby a vysledny

stupen ohrozenia. Sucastou aktivit CTBUH je aj skimanie vplyvu vySkovych stavieb na mestské prostredie.

zavery regulacie vySkového zonovania na Urovni UPD doma a v zahranici

Problematika vyskového zdnovania mesta sa radi k aktualnym témam mestského planovania. Univerzalna

metodika neexistuje a len fundovana diskusia predstavuje $ancu pre tvorbu koncepcie vySkového usporiadania

zodpovedajucej originalite konkrétneho mesta. V kontexte vy$Sie popisanych prikladov je mozné zosumarizovat

niektoré trendy, ktoré su spoloéné pre navrhovanie vy$kového zénovania mesta resp. formovania siluety mesta:

= vyznamny vplyv mestskej politiky na vySkové zénovanie a vystavbu - vizia, analyzy expertov, obhajoba
verejného zaujmu, vyjednavanie s investormi

= kontext s topografiou krajiny, historickou zastavbou mesta — 3D modelové simulacie

= artikulovat vyznamné uzly, historické dominanty, prirodny masiv

= vy$kové hladiny uréuje hodnota absolutnej resp. relativnej vysky (tzn. nie poCet podiazi), stanovuje sa max.
a aj min. vySkova hladina mesta

= zvaZovanie sociologického aspektu vystavby - odhad ,asimilacie” stavby a zmeny socidlneho kontextu
mestskej Stvrte

= vyuzit vnutorny rozvojovy potencial mesta a vyhnut sa extenzivnemu rozvoju mesta

+ Specifické trendy pre stavby definované ako vyskové stavby:

= progndza pretrvavajuceho zaujmu o vystavbu vySkovych stavieb z dévodov: ekonomické vyuZitie parcely,
nedostatok pozemkov vhodnych pre vystavbu, z ekologickych dévodov (vyvazenie negativ expanzivneho
rastu miest)

= vytvarania ,Jmage“ mesta resp. investora

= posudzovanie potencidlneho ohrozenia stavby a prisne kritérid pre zabezpeCenie bezpecnej prevadzky
vyskovych stavieb, preferovanie environmentélne progresivnych stavieb

= situovanie v lokalitich s napojenim na vykonnu dopravnu siet a verejnu prepravu 0s6b

= situovanie vySkovych stavieb vo vazbe na atraktivne resp. uzlové priestory mesta, tvorba klastrov vyskovych

budov (centra a nabrezia miest, prestavbové zony, okolie Zelezniénych stanic)
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= architektonické sutaze a vyber renomovanych architektov — modelovanie modernej siluety mesta -
rozhoduje kvalita architektonického a environmentalne udrzatelného rieSenia

= spoloCensky prinos stavby — posudzuje sa multifunkénost, aktivny parter akvalitné verejné priestory
zvySujuce kvalitu zivota danej lokality (ndmestia, vyhliadky, reStauracie)

= mix funkcii, variabilita, aktivny mestsky parter, tvar-symbol vpanorame mesta, ekolégia stavby: tzv.
Linteligentné® budovy

= nové aspekty posudzovania, napr. veternost, kompenzacie pre mesto resp. dotknuté lzemia

= vySku stavby definovanej ako stavba vySkova determinuje mierka a topografia konkrétneho mesta/typu

lokality v meste.

c.2/ Vlyhodnotenie problematiky vyskového zdnovania vo vztahu
k UPN hl. m. SR Bratislavy, rok 2007, v zneni zmien a doplnkov

UPN BA sa dotyka problematiky vySkovej regulacie v textovej Casti dokumentécie - v zavéznej Casti C - v
kapitolach: 1.2.2.-“Urbanistickd kompozicia a obraz mesta“, 1.2.3.- ,VySkové stavby®, 2.2.1. ,Intenzita vyuZitia
funkénych ploch®, 2.2.2. ,Regulacia vyuZitia Uzemia v stabilizovanych Uzemiach®, 2.2.3.-,Reguldcia vyuZitia
jednotlivych pléch rozvojovych uzemi“a C. 2. ,Reguldcia funkéného vyuZitia ploch®.

V kapitole: 1.2.2.-“Urbanistickd kompozicia a obraz mesta“~ (presnd citécia):

1. Vychodiskové principy

Respektovat’ v rozvoji mestskej Struktury:

e zdkladné principy urbanistickej koncepcie priestorového rieSenia Bratislavy, ktord tvori zdroven zakladnu kostru urbanistickej

kompozicie mesta,

priestory mestskych tried ako hlavné kompozi¢né osi,

uzlové body urbanistickej kompozicie v kriZeniach zalozeného a rozvijaného radidlno-okruzného systému usporiadania mesta,

z4sady a regulativy pre lokalizdciu vyskovych stavieb,

zvySovanie spolocenskej atraktivity priestorov kompozi¢nych osi a uzlov,

typické mestské ndmestia v dotvoreni jestvujucich sidliskovych struktur a v rozvoji mestskej Struktry.

Respektovat hodnoty formujtice obraz Bratislavy:

e historické dominanty Bratislavsky hrad s podhradim, Devinsky hrad, Dom Sv. Martina  a vedutu historického mesta ako
charakteristické prvky historickej panordmy mesta,

e novodobé dominanty (spolocenské a technické stavby) dotvdrajiice pozitivne panorému mesta,
tok Dunaja, vyrazny prirodny fenomén, formujuci urbanizdciu uzemia Bratislavy,
prirodnu vedutu mesta, tvorent masivmi zelene Malych Karpdt, Devinskej Kobyly, ale aj Sitiny, Horského parku a Kalvdrie a
charakteristickymi prirodnymi prvkami Dunajskej krajiny a altvia Moravy,

e historické dominanty, chranené urbanizované celky a prirodné prvky vytvrajtce Specificky obraz jednotlivych mestskych casti,
polnohospoddrsku krajinu ako sucast obrazu mesta - najméd plochy vinohradov na svahoch Malych Karpat, plochy zahrad a sadov
v zachovanych lokalitdch v okrajovych mestskych castiach,

e doterajsie hodnoty a vytvadranie novych, ktoré budu pre Bratislavu Specifické a charakteristické.

2. Regulativy urbanistickej kompozicie a dotvdrania obrazu mesta

Historické mesto (pamiatkova rezervécia - PR)
Uzemie je vymedzené podla Nariadenia viddy SR ¢.596/2001 Z. z. o pamiatkovych rezervécidch.
Respektovat’:
o Specificky vyraz ucelenej, kompaktnej Struktiry historického jadra mesta s jeho charakteristickou blokovou zdstavbou so
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zohladnenim priemernej podlaznosti 3 — 5 nadzemnych podlazi a ,,streSnej krajiny*,
pohlady a priehfady na dominanty historického jadra,
charakteristické plochy zelene parkov a némesti.

Zakazat:

vyskové stavby ,
hmotovo — priestorové riesenie potencidinej novej zastavby nad rozmer charakteristickej blokovej zastavby historického mesta.

Uzemie kompaktného mesta

Uzemie kompaktného mesta tvori tzemie blokovej mestskej zastavby mestskych Casti Staré Mesto, Nové Mesto, RuZinov a cast
pravobrezného nabrezia Dunaja v mestskej Casti PetrZalka. Uzemie kompaktného mesta v sebe zahfia pamiatkovu zénu Centrdlna
mestska oblast (dalej PZ CMO). Z hiadiska reguldcie urbanistickej kompozicie a obrazu mesta sa toto tizemie cleni na zonu A, zonu
Ba zénu C. Zony A a B su vymedzené vo vykrese ¢. 2.2. Regulacny vykres grafickej ¢asti UPN.

Zohl'adnit' a reSpektovat’:

charakteristicku blokovu Strukturu vytvorenu zalozenou ulicnou siefou,
charakteristicku Strukturu uzemia mestskych vil a rodinnej zastavby v priestore ulice Fraria Krdla, Palisdd, Mudroriovej, v zonach
Slavin, Machndc, Borik a ,Westend", ktord spolu s prirodnym relifom tvori zaklad veduty mesta.

V uzemi zony A zahfiajicej PZ CMO - stred (vymedzend v zmysle Verejnej vyhldsky MK SR z 10. 8. 2005 - PZ CMO), aredl STU
(Radlinského — I. Karvasa - ndm. Slobody) a Cast' zdny Pribinova v nadvéznosti na juhovychodnu hranicu zony (Dostojevského rad,
Culenova, lavobrezné ndbreZie Dunaja):

. re$pektovat vysku jestvujticej zdstavby 21m (6-7 nadzemnych podlazi), ak vyska Struktdry bloku presahuje v niektorej jeho asti
limit 21 m, je vramei dostavby alebo prestavby bloku mozZné riesit zastavbu v intencidch jestvujiicej previddajicej vysky
objektov tak, aby bola zachovand charakteristickd historickd zastavba ulice, resp. mestského bloku a boli zachované proporcie
Jjestvujticej urbanistickej Struktdry, a tak aby nebola zmenou vyskovej konfigurdcie narusend urbanistickd kompozicia, mierka
alebo silueta v dotknutom tzemi mesta,

. v Castiach a priestoroch bloku, v ktorom sa nachddza NKP prioritne respektovat’ pri dotvdrani bloku jej historicku podlaznost
a vysku.

V iizemi zény B, ktord tvori obalovy priestor zony A, zahfiajicej zostavajici priestor PZ CMO, vymedzeny od uzemia zony A, po

hranice platnej PZ CMO podla Vyhldsky OU Bratislava ¢. 1/1992 zo dha 18.8.1992 o PZ Bratislava CMO, spolu s v juZnej casti

nadvazujiicim uzemim od pokracovania Culenovej ul.,, d'alej spojnicou Culenovej a vytstenia mosta Apollo, v pokradovani ndbrezim

Dunaja na PetrZalskej strane — kolmo na Kocankovu po hradzu - Klokocova po Stary most a spét' po ndbrezie Dunaja, Petrzalskym

nabrezim medzi Novym a Starym mostom, dalej telesom Nového mosta po zaCiatok ndsypu, spojnicou s Viedenskou cestou

a protipovodriovou hrddzou, protipovodriovou hrddzou po kandl, spojnicou kandla po cintorinsku kaplnku podhradského cintorina,

zaustenim Riznerovej ulice do Fialkového tdolia:

o osobitne pristupovat’ k stavebnym vstupom do tzemia s dérazom na ochranu vy$kovej hladiny PZ CMO a siluety historického
mesta,

. pri re$pektovani poZiadaviek stanovenych v uzemi zdny A je mozné preverovat umiestnenie novych vyskovych stavieb, pricom
ich lokalizdcia musi byt overend US,

. reSpektovat’ maximaine zachovanie charakteru zdstavby s adekvdtnou funkénou adaptdciou,
reSpektovat’ charakteristicku Strukturu Uzemia mestskych vil a rodinnej zdstavby v priestore ulice Frafia Kréla, Palisdd,
Mudroriovej, zony Slavin,

. architektonické subory definované ako aredly chapat' ako tzemia s potrebou jednotného konceptu riesenia,
novostavby, ktoré vznikaju na mieste viacerych objektov ¢lenit' v hmote prispdsobenej okoliu,
novostavby v solitémej zdstavbe vilovych domov prispdsobit’ charakteru okolitej zdstavby, nedostavovat’ existujice objekty do
vacsich hmot, ako su typické pre okolitu zastavbu,

o zakdzat' u objektov vyhldsenych za NKP dostavby, prestavby a nadstavby meniace charakter pamiatky.

V tizemi zony C, ktoru tvori ostatné tzemie kompakiného mesta, vymedzeného ako priestor medzi hranicou Uzemia zény B

a liniou v smere Jaskovy rad — Smrecianska ul. - Racianske myto — Racianska ul. — Kutuzovova ul. — Vajnorska ul. — ul. Odbojdrov -

Trnavskd cestu — Mileticova ul. — Prievozskd — Kosickd (v smere k Dunaju), Einsteinova — Mlynska dolina — PraZzska:

. zohladnit a reSpektovat’ charakteristicku blokovu Strukturu vytvorenu zalozenou uli¢nou sietou a jej vyskové zénovanie,

o charakteristicku Strukturu tzemia mestskych vil a rodinnej zdstavby v priestore zon Machnag¢, Borik a Patronka, ktoré spolu s
prirodnym reliéfom tvoria zaklad veduty mesta,

. homogenitu urbanistickych blokov mestského charakteru s predpokladom pre umiestriovanie centrotvornych funkcii a vytvaranie
mestského prostredia s verejne pristupnymi plochami ndmesti, zelene a vnutroblokov.

Uzemia sidliskovych Struktir
Humanizovat prostredie sidliskovych Strukttr:

mestotvornymi priestormi so zohladnenim obrazu mestskych casti:
Strukturou ndmesti v uzloch hlavnych kompoziénych osi v mestskych castiach Ruzinov, Podunajské Biskupice, Nové Mesto,
Karlova Ves, Dubravka,
re$pektovanim striedania intenzivne urbanizovanych priestorov, uplatnenia ndmesti a ,zelenych cezur” vo vézbe na prirodné
prostredie Chorvétskeho ramena v hlavnej kompozicnej osi usporiadania mestskej Struktiry MC PetrZalka,
vo vSetkych dotknutych mestskych Castiach lokalizdciou vyskovych budov - orientaénych bodov, prip. ich zoskupeni najmé
v uzlovych priestoroch, so spoloc¢ensky hodnotnym verejnym parterom,
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e uplatnenim poZiadavky pre estetizaciu prostredia urbanistickymi prostriedkami, architektonickym rieSenim i designom -
rekonstrukcie jestvujcich stavieb a hodnotné architektonické rieSenie potencidinej novej zdstavby.

Uzemia individudlnej bytovej vystavby a ruralnej struktiry

Zhodnotit':

e (zemné predpoklady pre rozvoj réznorodych struktur individudinej bytovej vystavby - vSetky druhy obytnych domov rodinného typu
vrdtane mestskych vil pre dotvdranie jestvujucich Struktdr a v rozvojovom prostredi s réznym potencidlom pre dotvdranie obrazu
zdpadnej Casti celomestského centra a v jednotlivych mestskych Castiach.

Prehibit v ndslednych optimalizujticich UPP a UPD:

e hmotovo-priestorové spolupdsobenie zdstavby a zelene v prostredi v lokalitach dotvdrajiicich panordmu mesta:

svahy Malych Karpat: Zahorska Bystrica, Lamac, Nové Mesto - Vinohrady, Raca,

svahy Devinskej Kobyly a Devinskych (Zdpadnych) Karpét - Karlova Ves, Dibravka, Devin, Devinska Nova Ves.

Uzemia s prevahou dopravno-distribu¢nej funkcie:

Uplatriovat'

e mestotvorné rieenie sietovej Struktdry liniovych prvkov v celom hierarchickom priestorovom pésobeni (najvyraznejsie su dialnice
s kriZovatkami, ostatné mestské komunikdcie, zberné, obsluzné, pesie az po najjemnejSiu siet prechddzkovych chodnikov) na dzemi
historického mesta a kompaktného mesta,

e zvySovat spolocenského vyznamu priestorov:
radidl a okruhov dopravného vyznamu v hierarchii ich vztahov k celomestskému centru,
dopravnych vstupov na tzemie mesta,

e vndslednom dotvdrani jestvujicich ipotencidlnych hlavnych pesich tahov a cyklistickych trds zodpovedajice spolocenské
zhodnotenie, kompozicné a architektonické riesenie zdstavby.

Uzemia aredlov (obéianska vybavenost, vyroba)

Dodrzat zasady pre dotvéranie jestvujiicich a navrhovanych specifickych aredlovych zariadeni obCianskej vybavenosti a vyroby na drovni

prehlbujicich UPP, UPD i v projektovej priprave:

e rozvijat systém vyroby na jestvujucich i novonavrhovanych plochdch bez negativnych dopadov na Zivoiné prostredie mesta
s elimindciou cezur (ochranné pasma vyroby) v dotvdrani priestorovej Strukttry mesta,

e uplatnit' dostatocné plochy vntroaredlovej zelene ako humanizujuci prvok vyrobnych ploch a vo vztahu hmotovo-priestorového
posobenia zelene k urbanizovanym plochdm,

e zdbraznit kompozicne, architektonicky i funkéne ndstupné priestory specifickych zon.

Prirodné prostredie

Respektovat ako kompozicné danosti prirodného prostredia determinujtice formovanie urbanizovaného prostredia mesta:

e tok Dunaja so zachovanymi porastmi s navrhom dotvorenia pléch luznych lesov,

e masiv Malych Karpat a Devinskej Kobyly s plochami vinohradov na ich Upaéti,

e konfigurdciu terénneho reliéfu.

Zohladnit' v kompozicii usporiadania specifickych uzemi:

e priestorové pdsobenie prirodnych prvkov dotvdrajiicich obraz celomestského centra vrdtane Dunajskych ndbreZi a obraz jednotlivych
mestskych ¢asti,

e bohatost priestorovych scenérii prirodného prostredia,
prinavratenie zelene do volnej kraji

V kapitole: 1.2.3.-“VySkové stavby” — (presna citacia):

Povazovat' za vySkové stavby tie, ktoré prevysuju o jednu tretinu vyskovu hladinu okolitej zastavby. Vyskova hladina je dand prevaZujicou
vyskou hreberiov striech alebo atik plochych striech susednych stavieb vo vymedzenom tzemi.

Respektovat pri lokalizacii vyskovych stavieb v tzemiach, ktoré nie su regulované inak:

* najvyznamnejsie dialkové priehl'ady, ktoré poskytuju charakteristické identifikacné, vyznamové a orientacné vnimanie mesta,
priehfady na historické a vyznamové dominanty mesta, ¢i inak hodnotené stavby a prirodné identifikacné znaky,

* najvyznamnejsie vyhliadkové body, z ktorjch je potrebné vyskovu stavbu posudit s ohfadom na ochranu typickej celomestskej
siluety a charakteristického obrazu mesta:

Bratislavsky hrad,

Slavin,

Strdze,

Stary most,

Tyrovo nabreZie,

most Apollo,
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Pristavny most,
Vstup od Bergu,
Viedenska cesta,
Berg AT
Kopcianska,
Zecak,

Wolfsthal.

2. Regulativy pre lokalizaciu vyskovych stavieb

Expertizne postdit’:

kazdu navrhovanu vyskovu stavbu a jej predpokladané vizudlne hmotovo-priestorové pdsobenie v rdmci celomestského obrazu
mesta i vramci obrazu dotknutého Uzemia na zdklade zakreslenia do panoramatickych fotografii z uréenych stanovist
najvyznamnejsich vyhliadkovych bodov ako aj zobrazenia lokalnych kompozicnych vztahov formou vizualizacii, animdcif a pod.,
mozné dopady vyskovej stavby z hladiska Strukturdinej a funkcéno-prevddzkovej vhodnosti situovania objektu v uzemi, s overenim
zdtaze vSetkych druhov technickej infrastruktury a s preverenim zataZenia lokdlnej i celomestskej dopravnej siete v dobrej dostupnosti
na nosny systém MHD,

situovanie jednotlivych vyskovych budov z hladiska prinosov pre zvySenie spolocenskej atraktivity daného kompozicného uzla v rdmci
specifik jednotlivych taZiskovych smerov rozvoja,

otdzky bezpecnosti pri umiestfiovani vyskovej stavby z hladiska zabezpecenia dostatocnych rozptylovych pléch a dalsich opatreni
v mimoriadnych bezpec¢nostnych situdcidch.

Historické mesto (Pamiatkovd rezervécia - PR)
Respektovat :

Jjestvujucu vyskovu hladinu zdstavby historického mesta 3 - 5 nadzemnych podlaZi,
historické sakralne objekty ako vyskové dominanty vytvarajice charakteristicky obraz mesta.
v kap. 1.2.2 je priamo uvedeny zdkaz situovania vyskovych stavieb na dzemi historického mesta;

Kompaktné mesto a taziskové rozvojové smery
Respektovat’ regulativy urbanistickej kompozicie celomestskych vztahov:

V uzemi zony A vymedzenej vo vykrese 6. 2.2. Regulaény vykres grafickej Gasti UPN — zahtiajiicej PZ CMO - stred (vymedzend
vzmysle Verejnej vyhlagky MK SR z 10. 8. 2005 - PZ CMO), aredl STU (Radlinského - I. Karvasa - nédm. Slobody) a Cast' zony
Pribinova v nadvéznosti na juhovychodnu hranicu zoény (Dostojevského rad, Culenova, lavobrezné ndbreZie Dunaja):

. redpektovat vysku jestvujucej zdstavby 21m (6-7 nadzemnych podlazi), ak vyska Struktdry bloku presahuje v niektorej jeho casti
limit 21 m, je vramei dostavby alebo prestavby bloku mozZné riesit zastavbu v intencidch jestvujiicej previddajicej vysky
objektov tak, aby bola zachovand charakteristickd historickd zastavba ulice, resp. mestského bloku a boli zachované proporcie
Jjestvujticej urbanistickej Struktdry, a tak aby nebola zmenou vyskovej konfigurdcie narusend urbanistickd kompozicia, mierka
alebo silueta v dotknutom uzemi mesta. V Castiach a priestoroch bloku, v ktorom sa nachddza NKP bude pri dotvdrani bloku
prioritne reSpektovand jej historickd podiaZnost a vyska.

V tizemi zény B, ktora tvori obalovy priestor zony A, zahfriajicom zostavajci priestor PZ CMO, vymedzenej od uzemia zény A po

hranice platnej PZ CMO podla Vyhldsky OU Bratislava ¢. 1/1992 zo dha 18.8.1992 o PZ Bratislava CMO, spolu s v juZnej ¢asti

nadvazujiicim dzemim od pokracovania Culenovej ul., dalej spojnicou Culenovej a vytstenia mosta Apollo, v pokradovani ndbrezim

Dunaja na PetrZalskej strane — kolmo na Kocankovu po hrédzu - KlokoCova po Stary most a spét' po ndbrezie Dunaja, Petrzalskym

nabrezim medzi Novym a Starym mostom, dalej telesom Nového mosta po zaCiatok ndsypu, spojnicou s Viedenskou cestou

a protipovodriovou hrddzou, protipovodriovou hrddzou po kandl, spojnicou kandla po cintorinsku kapinku podhradského cintorina,

zaustenim Riznerovej ulice do Fialkového tdolia:

o osobitne pristupovat’ k stavebnym vstupom do uzemia s dérazom na ochranu vy$kovej hladiny PZ CMO a siluety historického
mesta,

. pri reSpektovani poZiadaviek stanovenych v izemi zony A je mozné preverovat’ umigstnenie novych vyskovych stavieb, pricom
ich lokalizdcia musi byt overend US,

V tzemi zony C, ktoru tvori ostatné tizemie kompaktného mesta , vymedzeného ako priestor medzi hranicou tzemia zény B

a liniou v smere Jaskovy rad — Smrecianska ul. - Racianske myto — Racianska ul. — Kutuzovova ul. — Vajnorskd ul. — ul. Odbojdrov -

Trnavskd cestu — Mileticova ul. — Prievozskd — Kosickd (v smere k Dunaju), Einsteinova — Mlynska dolina — PraZskd a v taZiskovych

rozvojovych smeroch pri lokalizovani vyskovych budov:

. respektovat ich lokalizdciu prioritne do priestorov_kompozicnych uzlov, ktoré predurcuju vyznam signalizdcie a orientdcie v
obraze mesta

o respektovat' vyskovu hladinu jestvujiicej charakteristickej zdstavby ulic medzi uzlovymi priestormi a zachovat' princip gradécie
vy$ky zdstavby do uzlovych bodov rozvojovych zénach,

. uplatiiovat’ kumuldciu vyskovych budov v rozvojovych priestoroch CMC na oboch brehoch Dunaja (vychodny okraj Zény
Pribinova, ,nové city” na pravom brehu Dunaja),

e poZadovat zhodnotenie minimdine 1 - 2 nadzemnych podlazi parteru pre funkcie verejne pristupné (obchod, sluzby, kultdra,
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verejné stravovanie, volnocasove aktivity),
objekty situovat’ v optimalnych dochddzkovych vzdialenostiach od stanic MHD a nosného systému,

. vytvorit dostatocne otvorené rozptylové priestranstvd pred vyskovymi stavbami pojednané ako atraktivny verejny priestor so
sadovymi upravami verejnej zelene a drobnou architekttrou,

. v rozvojovych uzemiach situovat’ vyskové objekty na podklade overenia kompozicie zdstavby; lokalizdcia vyskovych stavieb
musi byt overend urbanistickymi Studiami so zameranim na ochranu urbanistickych hodnét.

Uzemia historickych jadier MC v rozvojovych smeroch mesta

Respektovat' pri dotvdrani historickych jadier mestskych casti:

® v priestorovom usporiadani charakteristickti hmotovu skladbou, pévodné pddorysné zaloZenie a specificky charakter,
vyskovej hladiny s historickymi dominantami sakralnych objektov bez novych vyskovych objektov.

Prirodné prostredie
Vylucit na dzemiach chranenych z hladiska poziadaviek ochrany prirody a krajiny a na vizudlne exponovanych dbociach Malych Karpat a
Devinskej Kobyly (byvalé vinohrady a zahrady) umiestriovanie vyskovych stavieb.

Osobitnd poziadavka

Objektivizovat’ maximéiny vyskovy limit zastavby pre Bratislavu ako aj obmedzenia vysky zdstavby vo vztahu k reliéfu terénu na
tzemi, mimo vymedzenych zon so stanovenym limitom vysky zdstavby na podklade spracovania koncepcie umiestiiovania vyskovych
stavieb.

UPN BA ¢leni urbanizované Uzemie na stabilizované a rozvojové Uzemia, priCom v kapitole: 2.2.1. ,Intenzita

vyuzitia funkénych ploch*= (presna citacia):

Rozvojové tizemie je izemie mesta, v ktorom tzemny plan navrhuje:

e novu vystavbu na doteraz nezastavanych plochdch,

e zdsadnu zmenu funkéného vyuZitia,

e zmenu spbsobu zdstavby velkého rozsahu.

Stabilizované uzemie je Uzemie mesta, v ktorom tzemny pldn:

e ponechdva sucasné funkéné vyuZitie,

e predpokladd mieru stavebnych zdsahov prevazne formou dostavieb, pristavieb, nadstavieb, prestavieb a novostavieb, pricom sa
zdsadne nemeni charakter stabilizovaného tzemia,

V kapitole: 2.2.2. ,Reguldcia vyuZitia Gzemia v stabilizovanych Uzemiach® — (presna citacia):

Ak novy ndvrh nerespektuje charakteristické principy, ktoré reprezentuju existujicu zastavbu a vnasa do zastavby
neprijatelny kontrast resp. neumerné zataZenie pozemku, nie je mozZné takuto stavbu v stabilizovanom uzemi
umiestnit.

Z hladiska vézby novej zdstavby k pévodnej struktire je potrebné:

® na lizemi centra mesta

v historickom jadre mesta — novu zdstavbu prisne podriadit charakteru, spésobu a dieléim charakteristikdm existujiicich
stavieb v uzemi. Novd zdstavba musi respektovat’ blokovy charakter, parceldciu, vysku, tvar strechy a dalSie prvky okolitej
zdstavby. Ukazovatele intenzity vyuZit len ako druhotné, s ktorymi je mozné pracovat na trovni porovnania s intenzitou
dosahovanou na inych pozemkoch daného bloku. Nestanovovat ukazovatele pre celu stabilizovanu funkénu plochu, v ramci
ktorej sa nachddzaju historicKy typické bloky zdstavby, s rozdielnou charakteristikou a tym aj hustotou zdstavby,

v ostatnom uzemi centra mesta previdda v ramci stabilizovanych tzemi blokovy charakter existujicej zastavby. V rdmci
Jednotlivych funkénych pléch sa méZu nachddzat bloky zdstavby s odlisnou intenzitou zdstavby. Z hladiska ich dostavby sa
poZaduje reSpektovat typicky charakter bloku. V urcitych pripadoch — zvyraznenie ndroZi, nadstavby — méZze dojst k vyssej
intenzite vyuZitia pozemku v porovnani s okolitou existujiicou zdstavbou. Urcujice su vSak regulativy (stavebnd Ciara, vyska,
odstupy a pod.) vyplyvajtice z existujlicej stavebnej Struktury bloku,

V kapitole 2.2.3.-,Regulacia vyuZitia jednotlivych ploch rozvojovych uzemi“ - Tab. 1., 2. a3. — ,regulativy
intenzity vyuZitia rozvojovych Uzemi pre centrum, vnutorné a vonkajSie mesto®, je vySka zéstavby regulovand
nepriamo ako pomerova zlozka indexu podlaznych a zastavanych ploch a koeficientu zelene. Priemernd
podlaznost, ktora bola sucastou regulacie UPN BA, sa z regulativov vypustila schvalenim Zmien a doplnkov 02.
V stabilizovanych uzemiach je regulacia stavebnych intervencii v uzemi rieSend popisom hovoriacim o zachovani
charakteru uzemia bez neprijatelného kontrastu a nelimerného zatazenia pozemku.
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V kapitole C. 2. Reguldcia funkéného vyuzitia ploch je z hl'adiska vysky zéastavby je konkrétne stanovena

podlaznost’ v ramci funkcie 102 — obytné tizemia - malopodlazna zastavba obytného tizemia:

PODMIENKY FUNKCNEHO VYUZITIA PLOCH: Uzemia sliZiace pre byvanie v rodinnych domoch a bytovych domoch do 4 nadzemnych
podlazi a k nim prislichajtce nevyhnutné zariadenia - v sulade s vyznamom a potrebami tzemia stavby obcianskeho vybavenia, zelen,
ihriskd, vodné plochy ako sucast parteru a pléch zelene, dopravné a technické vybavenie, gardze, zariadenia pre poZiarnu ochranu
a civilnd obranu.

V stabilizovanych dzemiach charakteru rodinnej zdstavby sa malopodlazné bytové domy nepripustaju. Premiesané formy rodinnej
a malopodlaznej bytovej zdstavby sa preferuju v rozvojovych tzemiach, mdlopodlazné bytové domy sa umiestiiuju prednostne ako
prechodové formy medzi viacpodlaZnou bytovou zdstavbou a rodinnou zdstavbou alebo ako kompozicnd kostra malopodlaZnej zastavby.

Podiel funkcie byvania musi tvorit minimalne 70% z celkovych podlaznych pléch nadzemnej ¢asti zdstavby funkénej plochy.
Do poctu nadzemnych podlaZi sa nezahffia podkrovie alebo posledné ustupujtce podlazie, ak jeho zastavand plocha je mensia ako 50%
zastavanej plochy predchddzajtceho podlazia.

V tzemi nie je pripustné umiestiiovat najma:
- madlopodiazné bytové domy v stabilizovanych uzemiach rodinnych domov
bytové domy nad 4 nadzemné podiaZia

zavery vyhodnotenia vySkovej requldcie v platnom UPN BA:

Z hladiska plogného stanovenia vyskovych obmedzeni zastavby v dnes platnom Uzemnom pléne hl.m. SR
Bratislavy nie je regulovana vySka zéstavby - absolutna ani relativna — ani priemernd alebo maximéina/
minimalna. Pre typy zastavby v ramci kapitoly 2.2.3 ani pre jednotlivé funkéné plochy v ramci kapitoly C.2 nie je
stanovend ani maximalna alebo priemerna podlaznost s vynimkou funkcie 102, kde je podlaznost obmedzena
maximalne 4 nadzemnymi podlaziami, avSak bez uvedenia konstrukénych vysok podlazi je mozné vysku objektu
flexibilne navy$ovat, v pripade osadzovania objektov v svahovitom teréne sa vySka objektu stava este
problematickejSou.

V kapitolach 1.2.2. a 1.2.3. je stanovena poziadavka reSpektovania podlaznosti 3 az 5 nadzemnych podiazi
v ramci historického jadra mesta — pamiatkovej rezervacie. Vzhladom na to, Ze v historickom centre mesta maju
budovy atypické konstrukéné vySky podlazi a strednd rovinu Sikmych striech, vyhodnocujeme tento regulativ

z hfadiska vy$kového zénovania ako informativny.

Z hfadiska umiestiiovania vySkovych budov je v kapitole 1.2.3. uvedend definicia vySkovej stavby, spdsob
posudzovania a umiestiiovania vySkovych stavieb v zénach A, B, C ako aj osobitnd poZiadavka: ,Objektivizovat
maximalny vyskovy limit zastavby pre Bratislavu ako aj obmedzenia vysky zastavby vo vztahu k reliéfu terénu na
Uzemi, mimo vymedzenych zdén so stanovenym limitom vySky zastavby na podklade spracovania koncepcie

umiestiiovania vyskovych stavieb®.
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c.3/ Prieskumy a rozbory vratane vyhodnotenia vyskoveho zdnovania

Uzemia mesta
c.3.1/ z pohladu urbanisticko - architektonického pésobenia

tvori historickd $truktira Pamiatkovej rezervécie Bratislava (dalej PR)
a Pamiatkovej zony CMO (dalej PZ CMO) s dominantym pésobenim hradu a vezi kostolov. Do siluety centra
Bratislavy od druhej polovice 20. storogia vstupuju solitéry budov s vySkou presahujucou hladinu historického
mesta (Stavebna fakulta STU, Hotel Kyjev aministerstvd na Spitalskej), napriek svojim nespornym
architektonickym kvalitdm, nerealizovanie ucelenych urbanistickych Struktur, ale len fragmentov pdévodnych
konceptov (ako napriklad v pripade tzv. ,Prie¢nej osi“) spdsobilo situdciu, v ktorej dnes lokalizaciu vy$sich budov

v centre mesta vnimame nekoncepcne.

T

pohlad z Ufa na Staré Mesto

SIS O LT RGO G EL DIE R ER I CRTLETH I CRNER G boli komponované v celkoch — stboroch
a Stvrtiach, ktoré su dodnes kompoziéne Citatelné: Krasfiany, 500 bytov - Svéatoplukova, Strkovec, Travniky,
.Februarka“, Dubravka, Petrzalka a i. V poslednych rokoch prichddza k nekoncepénym individualinym
nadstavbam a dostavbam objektov ako aj k zahustovaniu, ktoré Castokrat nariSa pévodné kompoziéné principy
rieSenia jednotlivych sidlisk, ¢im sa straca Citatelnost rukopisu pdvodného zameru a jednotné pdsobenie
pbvodnej kompozicie (napr. 500 bytov — Cast' Pari¢kova, Krasnany, dostavby v RuZinove i ostatnych mestskych
Castiach s charakteristickou sidliskovou zastavbou). Vhodnou dostavbou sidlisk solitérmi alebo novymi celkami

sa vSak moze zlepsit orientacia v Stvrti alebo sidlisku (napr. lokéina dominanta Karolina pri miestnom Urade

v Karlovej Vsi).

b‘w

" pohrad z Ufa na Petr3alku
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Struktara zastavby Bratislavy
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r& e R ELN IR G RUERE najmd vo vizudlne exponovanych terénoch mesta ako su: zahradné
mesto (Staré Mesto), Vinohrady, Koliba, Kramare (Nové Mesto), DIhé Diely (Karlova Ves), preukazala, Ze

optimalne su niz8ie hladiny zastavby kopirujuce terén s moznymi lokalnymi akcentmi nie vSak vySkovymi
stavbami na terénnych vyvySeninach. Konfigurdcia terénu vytvara dostatoénu dynamiku pre vnimanie obrazu
mesta ajeho prechodu do lesnych masivov anie je vhodné podporovat ju zvySovanim hladin zastavby.
Z hladiska celomestského posobenia je potrebné zachovat dominantné pésobenie stavieb vytvarajicich identitu
Bratislavy: historickej dominanty — Bratislavského hradu a novodobej dominanty - vysielaca Kamzik. Prikladmi
nevhodného pdsobenia stavieb vteréne su bodové bytové domy v Starom Meste v lokalite Mudrofiova —

Drotarska ul., bodové bytové domy na Kramaroch ako aj Struktura sidliska DIhé Diely, zahustovana po roku 1990

dal§imi vySkovymi objektmi.

malopodlaznej zastavby byvalych vidieckych sidiel pripojenych
k Bratislave tvoriacich vonkajsie mesto (Zahorské Bystrica, Devin, Curiovo, Vajnory, Jarovce, Rusovce, iastoéne
Devinska Nova Ves, Lama¢, Podunajské Biskupice a Raca) su zva¢Sa tvorené malopodiaznou zastavbou
rodinnych domov tvoriacou prirodzeny prechod do krajinnej Struktury. MasivnejSie objemové zésahy do ruralnych
Struktur od 2.polovice 20. storocia zasiahli mestské ¢asti Devinska Nova Ves (sidlisko a Volkswagen), Dubravka,
Karlova Ves, Lama¢, Vrakuia, Podunajské Biskupice a Raca (sidliskd). Princip malopodlaznej zastavby
v okrajovych mestskych Castiach tvoriacich vonkajie mesto a prechod do krajiny je potrebné zachovat. ZaloZzené

sidliskové Struktlry vo vonkajsom meste nezahustovat objektmi vy$8imi ako jestvujlca stabilizovana zastavba.
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c.3.2/ Prieskumy a rozbory z hladiska funkéného vyuzitia

Z hladiska funkéného vyuZitia boli v $tudii skimané najmé budovy pre byvanie a obCiansku vybavenost. V studii

navrhované hladiny pokryvaju uzemie zodpovedajlce vymedzeniu v zmysle UPN BA pre funkéné vyuZzitie:

101 - Viacpodlazna zdstavba obytného tzemia

102 — Mdlopodlazna zdstavba obytného tzemia

201 - Obcianska vybavenost celomestského a nadmestského vyznamu
202 - Obcianska vybavenost lokalneho vyznamu

301 - Priemyselna vyroba

302 - Distribu¢né centrd, sklady, stavebnictvo

501 - ZmieSané Uzemia byvania a ob¢ianskej vybavenosti

502 — ZmieSané uizemia obchodu, vyrobnych a nevyrobnych sluzieb

Prirodné zazemie mesta (vnutromestské parky, lesy a polnohospodarska zeleri) vratane vodnych péch, zahrad a
chatovych osad, kde sa vzmysle UPN BA nepripusta Ziadna alebo len miniméina zéstavba (v zmysle
charakteristik funkénych ploch UPN BA) st z navrhovanych hladin zastavby vyclenené.

V zmysle ,Koncepcie vySkovych budov v Bratislave — analyzy, 2007“ boli pre preverovanie moznej lokalizacie
vySkovych budov v Bratislave vybrané z hladiska funkEného vyuzitia prioritne plochy obcianskej vybavenosti
celomestského a nadmestského vyznamu, uvedeny metodicky pristup s dopinenim o zmieSané tzemia byvania a
obCianskej vybavenosti bol aplikovany aj v Studii.

V analyzach bolo zistené, Ze najnizSie hladiny zastavby tvoria Struktdry rodinnych domov zahradného mesta,
zéstavby vinohradov, byvalych robotnickych koldnii a pévodnych rurdlnych Struktur a najvySSie hladiny tvori

viacpodlaznd obytna zastavba sidliskovych Struktur.
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rurélne Struktury

- robotnicke kolénie

zastavba vo vinohradoch

- zahradné mesto

obytné struktdry / malopodlazna zastavba v zmysle UPN hl. m. SR Bratislavy
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| ruralne struktary

[ robotnicke kolénie

zastavba vo vinohradoch

- zahradné mesto
- hladina 11 metrov

obytne struktiry / hladina 11m
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c.3.3/ Prieskumy a rozbory z hl'adiska urbanistickej kompozicie

VySkové budovy mesta v historickom vyvoji

Dlhodobo zaZitym charakteristickym historickym prvkom panordmy mesta Bratislavy su Bratislavsky hrad, hrad
Devin a veze sakralnych stavieb stredovekého mesta.

Nové vySkové dominanty zacali vznikat az koncom 19. storoCia (najvyraznejSia Blumentalsky kostol) a v 1.
polovici 20. storogia panoramu dotvoril prvy vyskovy polyfunkény dom Manderla z 30-tych rokov a stal sa na cca

40 rokov ojedinelym pocinom.

CEEEL
R

:

,Manderlak“

ElElEsg

O vznik prvého ,slovenského mrakodrapu® sa pri¢inil Rudolf Manderla, maijitel’ poprednej bratislavskej mésiarske;
firmy rodiny Manderlovcov. Indpirujucim podnetom pre rozvoj firmy bola pre Rudolfa Manderlu navsteva svetovej
vystavy v Chicagu vroku 1934, kde ziskal aj bezprostredny kontakt so svetovymi trendmi v podnikani
i architektire. Po ndvrate rozsiril svoje prevadzky ana zakupenom pozemku v centre mesta, na dneSnom
namesti SNP, planoval postavit rozsiahle obchodné priestory. Rudolf Manderla ponukol mestu ndvrh, ze
pozemok nezastavia celkom, ked mu povolia postavit viacpodlaznu polyfunkénd budovu. Stymto rieSenim
napokon mestska rada suhlasila. Projekt jedenast poschodového obchodného a obytného domu Manderla
vypracoval ~ vrokoch 1933 - 1934  Christian Ludwig v spolupraci s Emerichom Spitzerom
a Augustinom Danielisom. Na prizemi bola situovana firemna predajiia masovych vyrobkov, parter bol ukazkovo
venovany mestskym aktivitdm — s€asti bol uvolheny pre pohyb chodcov, domom viedla i pasaz so vstupmi do
mendich prevadzok. Na poschodi bola kaviareri s vyhladom na namestie a na ostatnych poschodiach byty.
Realizéciu budovy ukonCili v roku 1935, pouZitie najmodemejSich technoldgii umoznilo previest vystavbu za
devat mesiacov. Stavba, ktora v ¢ase realizacie vyvolala rozhorCenie Casti Bratislavéanov a dnes je jednou
z najzndmejSich dominant mesta, vznikla ako jedna zprvych vsubore budov, ktoré mali tvorit nové
reprezentatné namestie Bratislavy. V predkladanej tudii vySkového zénovania je ,mrakodrap Manderla svojou
vy$kou, ktori medzi tym v 2. polovici 20. storoCia prekonala vystavba sidliskovych panelovych obytnych domov,

zaCleneny do vyskovej hladiny 32-46m.
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V obdobi po Il. svetovej vojne vznikli nové vyskové dominanty, ktoré vyznamne ovplyvnili obraz mesta - viadna
budova na Nam. Slobody dokonéena v roku 1947, vyskova, hmotovo-priestorova a vyznamova dominanta Slavin
z rokov 1957 — 1960, hotel Kyjev z prelomu 60 — 70-tych rokov a nasledne viadne budovy.

Naru$enie vyskovej hladiny kompaktného mesta v dotyku s historickym jadrom nastalo prevazne az v obdobi 70—
80-tych rokov minulého v sulade s vtedy platnou politickou ideoldgiou a predstavami vtedajSieho vedenia mesta
a Statu.

Neskor v 80 -90-tych rokoch vznikli dalsie vyskové budovy a dominanty ako: budova MO SR ,Kukurica“ v areali
na JaroSovej ulici, budova Stavebnej fakulty STU, budova podnikov zahraniéného obchodu Kerametal
v Ruzinove, administrativna budova v Karlovej Vsi, budova Slovenského rozhlasu na Mytnej z roku 1984, budova
Presscentra z roku 1988 na Pribinovej ulici, budova ST a administrativna budova na Patronke. Za vyskovu
dominantu, charakterizujicu novodoby obraz mesta, je treba povazovat aj pylén Nového mosta zrealizovany
zaciatkom 70-tych rokov minulého storocia.

Do roku 1990 boli realizované vyskové stavby novych sidlisk panelovej vystavby. Tieto vSak vytvorili jednoliatu
hmotu a nie nové vyznamové vyskové dominanty v meste. Jediné objekty ktoré predsa ovplyvnili panordmu
sidliska Petrzalka su budovy Technopolu a Incheby, oba z roku 1984.

V 90-tych rokoch 20. storoCia a po roku 2000 boli na Uzemi mesta zrealizované vyskové stavby vacéSinou
peflaznych Ustavov VUB na Ulici V. Karadzi¢a, NBS na Mytnej ulici, Alianz — Slovenskd sporitelfia na
Dostojevského rade, administrativne objekty v areali Polus na Vajnorskej ulici.

Po roku 2000 bolo postavenych a projektovanych mnozstvo projektov vyskovych objektov polyfunkéného prip.
obytného charakteru so sustredenim zamerov najmé v priestoroch vo vazbe na vnutorny dopravny okruh vratane
lokalit na tizemi MC Staré Mesto (Sancov4, Predstanicny priestor, Radlinského ul.,. Ragianske myto), v MC Nové
Mesto a RuZinov vo vazbe na stredny dopravny okruh, v $pecifickych zénach Pribinova, Chalupkova, Mlynské
Nivy, CMC Petrzalka a pod.
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Vyvoj regulacie dominant v meste v zavéznych dokumentoch

VSetky rozvojové dokumenty mesta po roku 1962 deklaruju potrebu reSpektovat historicky vzniknutu siluetu
a historické dominanty mesta vratane zelene ako sucasti panoramy mesta. Potvrdila sa poZiadavka ochrany
hodnét zachovaného historického jadra mesta, historickej panoramy, charakteristickych historickych dominant
vratane zelenej veduty mesta,

Smerny Uzemny plan Bratislavy, 1963

Za ddlezité sa pokladalo pdsobenie hmotového usporiadania mestského organizmu z vyhliadkovych bodov —
hradnych teras, zo Slavina, Strazi a Koliby.

Smerny Uzemny plan hlavného mesta SR Bratislavy, 1976

VyZadoval osobitny a individualny pristup k vacsim investicnym pocinom v celomestskom centre v priestoroch
nadvézuijucich na historické jadro

Zmeny doplnku SUP hlavného mesta SR Bratislavy z roku 1985, 1991

Aktualizacia Uzemného planu hlavného mesta SR Bratislavy, 1992

Aktualizacia Uzemného planu hlavného mesta SR Bratislavy, 1993

VSetky tri dokumenty v reguldcii a v poZiadavkach na nové hmotovo-priestorové usporiadanie mesta vychadzali
zo schvdlenych Regulativov Uzemného rozvoja a priorit socialno-ekonomickych potrieb hlavného mesta
Bratislavy, rok 1991.

Jednotlivé US pre lokalizaciu vyskovych objektov na tizemi Bratislavy /prehfad 1964-1992
US Petrzalka, 1964

Bol vytvoreny jeden z prvych ndzorov na prestavbu Uzemia (s obtokovym kandlom) s lokalizaciou vySkovych
stavieb v paralelnom pasovom centre juzne od dneSného komunika¢ného koridoru Einsteinova a navrhom
meandrovitej vySkovej obytnej zastavby vo vychodnej a juznej Casti Uzemia (ako podklad pre buduce vypisanie
medzinarodnej sutaze)

Zona Pribinova (Martanovi¢ova) 1964

Boli spracované podporné urbanisticko-architektonické tudie preverujuce moznost rozSirenia centra mesta do
priestoru Martanovicovej ulice (Zéna Pribinova); v US bola pojednané aj lokalizacia vy&kovych objektov v tizemi:
v alternativach US sa vy$kovy akcent zastavby uvazoval vo vychodnej Gasti zény (dnesné Presscentrum
a v krizovani ndbrezia a najazdu na Most Apollo), alebo v uzlovom priestore Dostojevského rad — Safarikovo
namestie

Medzinarodna sutaz Bratislava Petrzalka, 1967

(pre cca 60000 obyv., uzemie s obtokovym kandlom) — I. odmeneny ndvrh situoval vySkové dominanty do
severovychodnej Casti pasového centra paralelného s tokom Dunaja (oproti dneSnému SND), dalej ako doskové
objekty v zapadnej Casti pasového centra; zachovaval diagondlny priehfad na historické jadro mesta

s dominantou Bratislavského hradu; vySkové doskové objekty lokalizoval aj kolmo na ustredni kompoziénu os
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sever - juh posunutu zdpadne od dnes uvaZzovanej trasy Jantarovej cesty ako nastupy do navrhovaného rozvoja
nového obytného prostredia

Doplnok smerného Uzemného planu Bratislava — Petrzalka 1969

(uz bez obtokového kandla s postupne sa zvySujucimi narokmi na buduci pocet obyvatelov)
lokalizécia hlavnych vySkovych dominant zéstavby v juhovychodnej nadvéznosti na najazd na Stary most a v
junozépadnej nadvéznosti na najazd na Novy most

Sidelny pas Bratislava — Zahorie, 1973

urbanistické rieSenie ako komplexny rozvoj mestskej Struktiry smerom severozapadnym nadvazujucim na
zastavbu novej Dubravky a Lamaca s novymi mestotvornymi priestormi s vyvrcholenim v centre
navrhovaného obytného suboru v priestore Krée
Prie¢na o0s, 1975
Formovanie prie¢nej osi od Hlavnej stanice cez Stefanovigovu, Starohorskd (dne$nd |. Karvasa), popod Medicku
zéhradu az po Dostojevského rad so situovanim potencidlnych vySkovych dominant v uvazovanom novom
prednadraznom priestore (priestor Dob$inského ul.), v priestore subeznom so SF STU na ul. |. Karvada -
navrhované 2 dominanty: prestavba lokality medzi |. KarvaSa a Fazulovou a prestavby vyustenia naroZia Mytna
— Radlinského do Amerického namestia.
Priestor Spitélskej ul., 1975

Situovanie vyskovych dominant hotela Kyjev a vlddnych budov priestore Spitalskej ulice anovej vyskovej

dominanty v centre Dunajskej ulice.
Obchodna ulica, 1980

Uvazovala s prestavbou zdény s uplatnenim eskalédcie architektonického vySkového zamerania smerom od

historického jadra ku Kollarovmu ndmestiu.
Koncepcia celomestského centra, 1981 - 1987

vo vySkovom zénovani CMC sa mali zohladnit zasady tvorby siluety s dérazom na dosiahnutie organickych
vazieb novych komplexov na jestvujicu hodnotnu zastavbu historického jadra,

priestor Hlavnej stanice podporit vyskovou dominantou administrativy ako vyustenia prieénej osi do
predstanicného priestoru; jednotnou vyskovou hladinou vy$Sej obCianskej vybavenosti s akcentom hotela
podporit pohladovi dominantnost objektu hlavnej stanice v predstaniénom priestore

Kompoziéné principy mesta Bratislavy, 1992

Grafickd analyza vtedajSieho stavu kompozinych principov mesta Bratislavy. Sledovali sa hlavné vyskové,
objemové, vyznamové a situatné dominanty, kompozi¢né vyhliadkové body, kompozicné priehlady, kompozi¢né
uzly, terénny reliéf

Analyza bola spracovana pre oblasti historickej kompozicie, mestskej a sidliskovej kompozicie, kompozicie
prirodného prostredia mesta a prirodnej krajiny, vinohradov a sadov, vodnych tokov a pléch a konfiguraciu

terénu.
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Analyza umiestenia jestvujucich vyskovych budov na uzemi Bratislavy

LOKALITA
/UPN Z

NAZOV BUDOVY
NYSKAV M

POPIS/ VYHODNOTENIE

> viacero vySkovych budov v jednej lokalite

lokalita ¢.1

STU - Mytna

Inévrh UPN
ZCMO
sverovychod

nedpopracované

Stavebna fakulta STU
/76m

Slovensky rozhlas

/65m

Narodna banka/111m

V lokalite bola vybudovana ako prva vyskova budova Stavebnej fakulty - objekt
katedier a administrativy Stavebnej fakulty (1974, Oldfich Cemy)  ako
sucast komplexu budov STU, vySkova budova sa vtomto pripade svojimi
obmedzenymi dispozi€nymi moznostami javi ako problematicka pre funkénu
prevadzku vysokoSkolskych pracovisk, ktoré si vyzaduju skor vazby
a priestorové rozvolnenie v horizontalnom smere.

Budova Slovenského rozhlasu, ktora architektonicky nepdsobi ako vyskova
dominanta, svojou relativnou vyskou v najvy$§om bode vSak dosahuje nad
60m; Koncepcia rieSenia budovy Slovenského rozhlasu sa hladala sutazami
vrokoch 1962 a 1963, realizacia projektu bola zaviSena roku 1984
(Stefan Svetko, ~ Stefan  Durkovi¢, Barnaba$  Kissling,  spolupraca
Marta Skockova-Pisoncikova). Podla zameru autorov malo rozhlasové centrum
,zohrat v centralnej oblasti mesta vyznamnu ulohu z hladiska priestorotvorného
i atraktivnosti novovytvaraného spoloCenského prostredia.“ Komplex bol
navrhnuty ako sucast tzv. prieénej osi — komunikacnej linie smerujlcej od
hlavnej Zelezninej stanice kndbreziu Dunaja, ¢im bol integrovany do
mestskych aktivit.

Budova NBS bola v lokalite realizovana od roku 1996 na zéklade sutaze (1995
verejnd sutaz, 1996 uzSia vyzvand sutaz) - realizovany bol vitazny navrh
autorov Kusy, Parfdk - ocenend vr.2002 ako stavba roka. Vyznamova
dominanta mesta Citatelna zo vSetkych vyznamnych vyhliadkovych bodov, jej
lokalizacia vzhladom na velkost rozptylovych priestorov ako aj celkového
dobudovania zény by bola vhodnejSia v zénach pri Dunaji (Pribinova) — kam
smerovali aj prvotné Gvahy o jej umiestneni v odbornej verejnosti.

zaver: lokalita v ramci CMO, kde nebola naplno realizovana myslienka ,prieénej
osi“ - hodnotime ako nevhodnu pre lokalizaciu dalSich vySkovych budov

lokalita ¢.2
Miynské Nivy

Chalupkova -
Pribinova

JUPN  Z Chalup-
kova - navrh -
neukonéené

Tower115
(Presscentrum)/108m

Panorama City /108m
centrala VUB /84m

administrativa CBC 1
/94m

V roku 1967 prebehla urbanisticka sutaz na nové kultirno-spolocenské centrum
hlavného mesta, ktorého sti¢astou mali byt aj priestory pre redakcie a vyrobu
tlace ,Presscentrum®. NajvySSie ocenenie ziskal autorsky kolektiv Jozef Lacko,
Ladislav Kunir, Ivan Slamen a neskér pri projektovani objektu Tlacového
strediska (1976 — 1987) pribudol do kolektivu Osvald Déra. Komplex sa skladal
ztroch budov, redakcie sidlili vo vySkovej budove. Po renovacii v roku 2006
dostala vySkova budova nazov Tower 115.

Budova Slovenského ndrodného divadla (1983 - 2007, Peter Bauer,
Martin Kusy, Pavol Pandk) vytvorila kultirno-spoloCensky akcent zény
s ndmestim orientovanym k Dunaju.

Budova ,Presscentra“ bola v zéne dihé obdobie jedinou vySkovou dominantou,
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LOKALITA
/UPN Z

NAZOV BUDOVY
NYSKAV M

POPIS/ VYHODNOTENIE

/ Uzemny projekt
z6ny Martanovi-
¢ova

neaktualizované

Uzemny projekt zény MartanoviCova ani $tldia sUboru stavieb 1990, 91
nepocitali vzone svySSou budovou a navrhovali ponechanie dominantného
pdsobenia Presscentra, Uzemny projekt zony nebol aktualizovany ani
nahradeny novym Uzemnym planom zény, tlak investorov prinasa do zén
Pribinova a Chalupkova ndvrhy na nové vySkové budovy, prikladom
nekoncepcného osadenia vySkovej budovy je aj Panorama City — (pdvodny
autor navrhu - Spanielsky architekt Bofill) dvojica objektov dosahujlca vySku
Tower115 momentalne v Stadiu realizacie.

Centrala VSeobecnej uverovej banky (1994 - 1996, JanBahna,
Lubomir Zavodny, Igor Palo, Milo§ Jurani) bola realizovand na zéklade sitaze
z roku 1994 na severnej hrane zony na krizovatke Milynské Nivy — KaradZziCova
pred vstupom do Autobusovej stanice astala sa prirodzenym orientaénym
bodom v lokalite i v SirSom centre mesta

V roku 2006 realizoval HB Reavis v tesnom kontakte s budovou VUB vyskovu
budovu prenajimatelnej administrativy CBC 1, po vystavbe tejto budovy,
lokalizaciou a tvarovym pdsobenim zostala dominantna budova VUB.

zaver: v sudasnosti najmé zpohladov z hradu az UFO vnimame lokality
Pribinova a Nivy oddelene, v zdne Chalupkova zatial Ziadna vyskova stavba
nie _je zrealizovand - zéna vhodna na preverovanie vySkovych budov —
rozbehnuté projekty

lokalita ¢.3

Patrénka

Westend
(Lignoprojekt) /65m

Westend Square /70m

Tower

Zébna Patronka je vramci morfoldgie terénu Bratislavy Specifickou lokalitou,
ktord je prioritne vnimatelnd ako nastupny uzol do centra mesta v smere zo
Zahoria. Lokalita je v kontakte s arealom SAV.

Prvymi vySkovymi budovami s obvodovymi stenami zavesnej konstrukcie u nas
boli administrativne budovy Lignoprojektu a VypoCtového strediska OSN
v Bratislave v tejto lokalite. Trojica autorov V. Ferancik, F. Ohrablo a R. Fresser
vypracovala projekt vrokoch 1960 - 1962, realizdcia paradoxne napriek
jednoduchej technolégii trvala diho, az do roku 1969. Objekty dodnes slizia
pdvodnému administrativnemu ucelu — budovu Lignoprojektu odkupil sikromny
investor a prebudoval ju na Westend Tower, vypoctové stredisko OSN je dnes
sidlom Institatu informatiky a Statistiky INFOSTAT. V roku 2011 bola v lokalite
vybudovana druha vyskova budova Westend Square.

zaver: lokalita, vzhladom na svoju morfologicku charakteristiku v blizkosti
nastupu do lesoparku je z hladiska orienta¢ného pdsobenia budov v zéne
saturovand _ vySkovymi _budovami _a neodporti¢ame budovanie dalSich
vySkovych stavieb v lizemi.

lokalita ¢.4,

Trnavské myto

Istropolis admin. /51m

Central /84m

V lokalite je dominantna administrativna budova Domu odborov, techniky a
kultdry, dneSného Istropolisu (1968 — 1973, Ferdinand Koncek, Ifja Skocek,
Lubomir Titl), aj ked to nie je typickd celomestska dominanta. Koncept aredlu
postupne krystalizoval uz od roku 1955, preSiel viacerymi etapami vyvoja
v zévislosti od poziadaviek investora i urbanisticko-architektonickych zmien
v bezprostrednom okoli. Realizacia bola ukon€ena az v roku 1981, ¢im sa trojici
autorov  spolone s pocetnym  kolektivom  spolupracovnikov  podarilo
plnohodnotne naplnit stanoveny ciel — vytvorili subor dominujici novo
stvarnenému namestiu s prirodzenym akcentom vo vyskovej budove. Ich zamer
sformovat’ novy mestsky priestor, koreSpondujlci s vyznamom Domu odborov,
bol v8ak, Zial, naruSeny umiestnenim objektu trznice, ¢o malo dosah aj na
findlnu formu ¢Easti s kongresovymi priestormi. Vroku 2012 bol na mieste
byvalej plavarne Cenrdl zrealizovany komplex Central (Kubik, Foglova a kol.).
Obchodno, administrativny komplex s hotelom je pristupny od Trnavského myta
a stal sa prirodzenou sucastou zony.

zaver: lokalita disponujica dopravnym uzlom s potencidlom vybudovania

hlavovej stanice Filidlka je vhodnd na dokomponovanie lokdlnymi dominantami

43




URBANISTICKA STUDIA VYSKOVEHO ZONOVANIA BRATISLAVY /NAVRH

LOKALITA
/UPN Z

NAZOV BUDOVY
NYSKAV M

POPIS/ VYHODNOTENIE

— rieSenie by malo vzist z architektonicko — urbanistickej sutaze.

lokalita ¢.5

Prievozska -
bussines-
centra

Apollo Busines Center
[1/77 a 60mm

Trinity /73m

Telekom /71

Bussinescentra realizované po roku 2000 v priestore Prievozskej ulice ako
radidly veducej od centra smerom do juhovychodnych ¢asti mesta na mieste
byvalych aredlov BAZ, boli povodne realizované ako blokové celky postupne
formujuce lokalitu. VySkové prvky vnimatelné vdruhom plane hlavne
z panoramatickych pohladov boli budované v neskorich etapach (napr.
Jangina architekti) . V lokalite bola realizovana polyfunkéna budova Trinity
(Péle$). realizacia v rozsiahlom prestavbovom bloku prebieha bez uzemného
planu zony.

zaver: odporuéame pokracovat v blokovom charaktere vystavby bez vySkovych
budov

lokalita ¢.6)

Polus
Kuchajda

Milllenium  Tower
[74m
Milllenium  Tower I,
Polus /83m

[l Veze /74m

Lakeside Park /85m

Administrativne a obytné vyskové budovy realizované po roku 2000 v priestore
Vajnorskej radialy veducej od centra mesta smerom do vychodnych casti
mesta po vybudovani nakupno — spoloenského centra Polus (1999-2001),
ktory bol prvym s obdobnych centier, zatraktivnil lokalitu Kuchajdy, neskorSim
vybudovanim konkurenénych centier v polohach blizSie k historickému jadru
alebo k dialnici stratil do istej miery svoju pdvodne celomestsku atraktivitu.
Vrokoch 2001 a2003 boli vybudované budovy Millenium Tower lall.
v priamej nadvéznosti na objekt Polusu (Atelier Art — Boha¢ a kanadsky
architektonicky ateliér). Likeside park (Herman a kol.) pri stanici Nové mesto
bol realizovany v roku 2008.

VySkové budovy neboli lokalizované koncepcne. NajproblematickejSia bola
v roku 2008 lokalizacia Il vezi (Volf, Moravéik) ako troch totoznych aditivne
radenych objektov na mieste byvalej autobusovej stanice Bajkalska.

zaver: neodporuéame dalSie lokalizovanie vySkovych stavieb, zénu pévodne
Sportovych aredlov na okrati mesta by bolo vhodné v SirSom kontekte skimat
formou spracovania urbanisticko — architektonickej Studie.

lokalita ¢.7,

Mileticova -
Zahradnicka -
Ruzova dolina

OS Gloria /81m
Rozadol /82m
Jegeho alej /80m

Universo /75m

Ako prva v lokalite bola realizovana v roku 2005 budova Gloria (Gal, Furdik),
vroku 2006 bol realizovany komplex Rozadol (Morav¢ik, Sujan) so svojou
vySkovou budovou, v roku 2009 pribudla Jégeho alej (Kruzik, architektonicka
kanceldria Helika), zaujimavostou je, ze vSetky spominané vyskové budovy su
uréené pre funkciu byvania. Objekty sui nekoncepCne lokalizované bez
dorieSenia hlavného spolocenského priestoru trhoviska na MiletiCovej ulice.

zaver: _nekoncepcné umiestnenie — disponibilitu__ Uzemia _a rieSenie
prevadzkovych vztahov by bolo potrebné preverit formou spracovania
urbanisticko — architektonickej Studie.

» solitérne budovy s vySkou nad 60m

CMO - Kamenné
nam.

JUPN Z Dunajské

Hotel Kyjev /60m

Hotel Kyjev (1961 - 1973, Ivan Matu$ik) zasiahol do organizmu mesta
v kontakte s historickym jadrom mesta. Vdaka prieceliam z ocelovej konstrukcie
sa najviac blizi vyrazu vySkovych budov svetovej moderny. Hotel je stucastou
uceleného komplexu budov spolu s nizkou podnozou a obchodnym domom.
Tento novy, svojbytny komplex nahradil predchédzajlicu kompaktnejSiu
nizkopodlazni  zastavbu adominuje  novovytvorenému  priestranstvu.
K vystavbe aredlu na Kamennom namesti bola pridruzena aj vystavba trojice
administrativnych budov na Spitalskej ulici (1965 — 1973, Ivan Matusik).
Zaujimava je skutoCnost, Ze architekt Matusik navrhol vo svojom sitaznom
- vySkova hmota mala 10 podlazi, v neskorSom hodnoteni konceptu vSak
Vladimir Karfik nabadal k pridaniu dalich podlazi, odvolavajic sa na dobovo
aktudlnu vystavbu vysokych budov. Lokalita je suCastou zony Dunajskd, pre
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LOKALITA
/UPN Z

NAZOV BUDOVY
NYSKAV M

POPIS/ VYHODNOTENIE

ktoru plati dokumentdcia na zonalnej drovni. V poslednych rokoch sa objavuju
tendencie na asanovanie komplexu a vybudovanie nového nakupného centra.

zaver: objekt je vyznamnym reprezentantom moderny v slovenskej architektute,
napriek svoijej Iokali;écii je_vnimany ako charakterisktickvé sucast _modernej
Bratislavy, v zmysle UPN zény Dunajska je potrebné blok Spitdlska — Rajska —
Dunajska dorieSit formou urbanisticko — architektonickej sutaze.

Racianska
Jarosova

Hviezdal(,Kukurica®)
/82m

ViySkovou budovou kruhového podorysu je Internat Vojenskej akadémie
A. Zapotockého v Bratislave, znamy aj ako ,Kukurica“ (1970 - 1977,
Jan Strcula, Cyril Sirotny). Autori sa k forme priklonili raciondlne, zvaZiac
urbanisticku situdciu atvarové moznosti — velmi mald plocha pozemku,
exponovana poloha vyZaduijuca si rovnocenné pohlady, statické a konstrukéné
prednosti valcového objemu, optimdlne presinenie interiéru, ekonomicka
dispozicia i konstrukéné rieSenie.

zaver: vySkova budova je umiestnend v uzavretom aredli, napriek svojim
architektonickym kvalitdm nekomunikuje s okolim, pozitivnu zmenu v lokalite by
mohlo priniest nové rieSenie prestavbovych lUzemi pozdiz Zelezninej trate

Filialky;

Mlynska dolina

Slovenska
/107m

televizia

V Sestdesiatych rokoch prebehli pocetne obsadené urbanisticko-architektonické
sutaze na umiestnenie arealizaciu budov pre televiziu, rozhlas atla¢ v
Bratislave. Architektonické stvarnenie vyjadrovalo ddlezité kultirmo-spolocenské
postavenie tychto intiticii a boli tu uplatnené vo svojej dobe mimoriadne,
inovativne a originalne konstrukéné rieSenia.

Prvou realizovanou z uvedenych stavieb bola Budova tvorby programu STV
(1965 sutaz na rozSirenie, 1975 sprevadzkovana vySkova budova,
Jozef Struhaf, Véclav Curilla). Budova bola dihi dobu najvy$$ou budovou
v Ceskoslovensku.

zaver: budova osadend v usti Slavi¢ieho Udolia do Mlynskej doliny, ktorej su
lokalizované komplexy vysokoSkolskych interndtov plni_napriek svojej vySke
lokdlnu_signalizaénu _funkciu, s osadenim dalSej vySkovej budove v lokalite
nepocCitame

Kutlikova

Technopol /66m

Vroku 1984 bola ukongend realizacia najvy$Sej budovy v Petrzalke -
administrativnej budovy Technopol (Rudolf Masny) so sidlom miestneho
Uradu. Je to dvojica vysokych budov, ktoré dopifia jednopodiazna budova so
spologenskymi, reStauracnymi a hospodarskymi priestormi.

zaver: budova osadend v blizkosti osi Chorvatskeho ramena a jazera Drazdiak,
pini lokdlnu signalizaénu funkciu, s osadenim dalSej vySkovej budove v lokalite
nepocitame

Incheba

Incheba /81m

Viacucelové vystavné zariadenie v Bratislave — Petrzalke, dnes Incheba (1974
— 1986, Dededek). Prvotny projekt mal celkom inii podobu ako jeho stcasny
realizovany variant. Rozsiahly komplex, ktory architekt chapal ako prvu stavbu
budiceho moderného centra Bratislavy, mal pdvodne obsahovat Easti s
vystaviskom s rozlohou 10 000 m2, niekolko vySkovych objektov, amfitedter pre
25 000 ludi, Sportové priestory, hotely, vysoké Skoly aj osobny lodny pristav.
Ministerstvo vystavby projekt schvdlilo vroku 1975, no uz v zaciatkoch
realizacie bolo zrejmé, Ze projekt nebude uskutocneny v planovanom rozsahu,
nakolko je privelmi finanéne naroény. Architekt projekt prepracoval na variant,
ktory v sebe obsahoval najddlezitejSie principy povodného zameru, no bolo,
zial, realizované iba jeho torzo. Koncept vychadzal z prelomovej myslienky
budovat Bratislavu ako mesto na Dunaji, zhmotnenej v Sestdesiatych rokoch
prave velkolepou vystavbou Petrzalky.

zaver: vySkovy objekt Incheby zostal solitérom v lokalite aredlu vystaviska,
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Racianska
Jarosova

LOKALITA NAZOV BUDOVY POPIS/ VYHODNOTENIE
/UPN Z /VYSKAVM
napriek saturovaniu kulturno-spologenskych funkcii v aredli (napriklad koncerty
po uzavreti objektov PKO) sa aredl nestal Zivou kazdodennou stc¢astou mesta
Aupark Tower /96m | Objekt administrativnej veZze Aurparku pristavany k nakupno-spologenskému
centru na hrane najstarsieho verejného parku v Strednej Eurdpe — sadu j. Krala
Aupark v roku 2007.
zaver: nekoncepéné umiestnenie vyrazne konkurujtice dominante mosta SNP —
negativny priklad lokalizcie vySkovej budovy
Vienna gate /78 a 56m | Lokdlna dominanta dvojice vyskovych obytnych budov v predpoli zeleznicnej
stanice Petrzalka, z ktorej sU vypravované vlaky do Rakiska — najmé do
stanica Viedne.
Petrzalka
zéver: lokdlna dominanta postadujica ako signdlny bod pred zelezni€nou
stanicou
Retro /80m Na mieste byvalého miestneho centra obGianskej vybavenosti &tvrte Travniky,
uprostred  stabilizovanej zastavby Ruzinova, bol v2006 vybudovany
Ruzinov - polyfunkény komplex Retro (Baranyai) s obytnou vySkovou stavbou na podnozi
Rohlik obCianskej  byvavenosti  obchodno-obsluzného  charakteru. stavba
mnohonasobne prevySuje objem pdvodej zastavby.
zaver: nekoncepéné umiestnenie v rdmci stabilizovanej zastavby
Manhattan /96m Lokalna dominanta obytného objektu Manhattan (Kusy, Pafiak, Kusy ml., Kusa)

bola postavena v roku 2009 v zavere obytného suboru zapadne od Racianske;
radidly.

zaver: nekoncepéné umiestnenie vstupujice do linie podnoze Karpat bez
lokdlneho i celomestského kontextu

budova ¢.10)

Majernikova

Dihé diely — bytovy
dom /60, 47m

Lokdlna dominanta dvojice obytnych budov (2005, 2008) osadena v bode
kulmindcie sidliskovej Struktary Dlhych Dielov v centre lokalnej vybavenosti

zaver: nevhodna lokalizécia vySkovych budov v ramci sidliska postaveného na
terénnej vyvySenine, umiestnenie zataZilo dopravno-prevadzkové vztahy
Uzemia

budova ¢.11

nam.
Hraniciarov

Dominant /65m

Lokdlna dominanta obytnej veze s podstavanou vybavenostou v blizkosti
dostihovej dréhy z roku 2008.

zaver: napriek vySke objektu je budova situovana v stabilizovanej sidliskovej
Strukture s vysokymi niveletami zastavby vnimatelnd najmd ako lokdlna
dominanta

Vodotika,  polyf.dom | Lokdlna dominanta polyfunkénych objektov s prevahou byvania z roku 2010.
/62m
Bosakova zaver: nekonceplne osadend vySkovd budova na severnom _okraji
stabilizovanej zastavby Petrzalky
budova ¢.13 Vienna Park /61m Budova na vychodnej hrane najstarSieho verejného parku v Strednej Eurépe —
sadu j. Krala v predpoli najazdu na Stary most
Krasovského
zaver: nekoncepéné umiestnenie vySkovej budovy
Tatra City /72m Objekt Tatra City zroku 2008 je situovany vo vylsteni Starého mosta do
Petrzalky.
Petrzalka -
Dvory zaver: lokalizacia objektu bude koncepéne potvrdend po dostavbe zény CMC

v lokalite Lido
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LOKALITA
/UPN Z

NAZOV BUDOVY
NYSKAV M

POPIS/ VYHODNOTENIE

> solitérne budovy s vySkou v rozmedzi 46 - 60m

budova €.15

Sancova,
Zabotova
/ndvrh
ZCMO
sverovychod -
nedpopra-
cované

UPN

UNI Credit bank /46m

Lokalna dominanta z roku na 2005 prevySujlca okolitd stabilizovanu zastavbu
z6ny CMO

zaver: nekoncepéné umiestnenie vstupujlce vyrazne do severovychodnej Gasti
CMO

budova ¢.16)

Nabr. arm. gen.
L. Svobodu

Hotel Kempinsky /56m

Lokdlna dominanta hotela komplexu River Park (Erick van Egeraat 2010) —
rieSeniu predchadzala investorska urbanisticko-architektonicka sutaz, avsak
nebol na ndbreznie spolu s PKO spracovany UPN Z

zaver: nekoncepcéné umiestnenie do ndbrezného priestoru zény PKO

budova ¢.17|

Ruzinov -
Rohlik

Ruzinovska nemocnica
/51m

Lokalna dominanta Ruzinovskej radialy z roku 1983 akcentujlca areal funkcie
zdravotnictva pri jazere Rohlik. Projekt nemocnice z roku 1969 — autor Pastor.

zaver: vhodnd lokdlna dominanta Ruzinova

budova ¢.18

Ruzinov -
Strkovecké
jazero

Eden park /57m

Lokdlna dominanta v rdmci nového obytného komplexu z roku 2009

zaver: lokdlna dominanta severne od Strkoveckého jazera akcentujlica novy
obytny komplex v lokalite Driefiovd — Bajkalskd, neodpori¢ame dalSiu
akcentaciu

budova ¢.19

nam.sv.
FrantiSka

Karolina /57m

Lokdlna dominanta ndmestia sv. Frantika — obytna budova z roku 2008

zaver: vySkova budova vhodne akcentujica nové ndmestie so spologensko-
kultirnou funkciu mestskej éasti

budova ¢.20,

Riviera

Administrativna
budova /53m

Lokalna dominanta administrativnej budovy z roku1972

zaver: budova vhodne akcentujuca uzlovy priestor Riviéry

budova ¢.21

Humenské nam.

Polyfunkény dom /51m

Lokdlna dominanta v juznej Casti stabilizovanej zastavby Petrzalky z roku 2008

zaver: nekoncepcéné umiestnenie solitérneho objektu v stabilizovanej zastavbe

budova ¢.22

Karadzicova

,1000 drobnosti“ /49m

Lokdlna dominanta na vnutornom dopravnom okruhu — medzi zastavbou
Mlynskych niv a uzlom na Trnavskom myte

zaver: budova bez koncepéného umiestenia, avéak vnimana najmé v lokdlnom

pdsobeni
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oblasti jestvujicich VS AT ) A

@ Dominanty : - o @*/

®  existujuce vySkoveé budovy nad 60m

@  existujuce vyskové budovy 45-60m \
o zamery vyskovych budov nad 60m
oblasti zamerov vy$kovych budov
=== historické mesto
- hradny areal
\:\ centrum mesta
vnutorné mesto

=mmm= yOnkajsie mesto - gblaslf

schéma oblasti vyskovych stavieb v Bratislave
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Sucasny stav situovania vyskovych budov a stavieb je nekoncepény, bez reSpektovania celomestskych a ¢asto i
lokélnych kompozi¢nych vézieb; ciefom Studie je vyhodnotenie jestvujuceho stavu a navrhnutie eliminagnych

opatreni skvalitriujucich systémovo formovanie stavebnej Struktury Bratislavy.

najvyznamnejsie jestvujlce pohladové stanoviska:

1. vychodna ajuzna terasa Bratislavského hradu - verejne pristupnd vramci aredlu hradu, jedny
z najnavstevovanejSich vyhliadkovych stanovist; zterds hradu je vnimatelnd skoro celd centraina
a vychodna ast mesta vratane PR a PZ CMO a tiez juzné mestské Casti a rieka Dunaj;

2. pamaétnik Slavin — verejne pristupny areal, vyhlad je obmedzeny stromami najma pri juznom schodisku - t.].
hlavnom nastupe k pamatniku; vyhliadky na vychodnu ¢ast mesta sa otvaraju od dvojkriza v aredli cintorina
a Ciastocne aj od objektu samotného pamétnika; Sirsi uhol panoramy poskytuje vyhfad z objektu byvalej
rotundy oproti nastupnému schodisku — objekt je t.€. po renovécii, bolo by vhodné, keby sluZil verejnosti ako
kaviareri — restaurécia s vyhliadkovymi terasami; vychodn4 hrana ulice Na Slavine bola postupne ZaD UPN
(zény A6 a UPN BA) preklasifikovand zo zelene (s moznostou vyhliadok) na stavebné parcely — moznost
vyhliadok z komunikécie je v su¢asnosti fragmentarna;

3. Straze — miesto byvalej ,ruSicky” s panoramou 270 stupfiov s vyhladmi na vychod, juh a zahradné mesto
s hradom, bolo postupne sukromnymi investormi zastavané a znepristipnené verejnosti; jediny verejne
pristupny vyhlad z tejto lokality je z ul. Strazna - je nutné zachovat vyhliadku v zmysle UPN BA; mozna
nahradna lokalita, avSak s obmedzenim vnimanim hradu je vychodne od Strazi v €asti Ahoj (jun parcely
4819);

4. veza na Kamziku — najvysSie polozeny vyhliadkovy bod v meste poskytuje v dobrom poéasi pohlad na
mesto na pozadi s krajinou od pohoria Vtagnik za Nitrou na vychode cez roviny Panénie az po predhoria Alp
na juhozépade; Z hladiska celomestského vnimania je samotnd stavba vysielata Kamzik (1975, Majek,
Toma$ék, Kozak, Jurica, Privitzer), najvyraznejSou dominantou mesta. Stavba televizneho vysielaca, ktory je
situovany na vrchu Kamzik v Malych Karpatoch (vySka 194m - kéta 439,4 - mestska Cast Nové Mesto),
vdaka svojej polohe a vyske je nielen bodom pozorovacim, ale aj signalnym prvkom vnimatefnym z uzemia
celého mesta ako aj z SirSieho okolia Bratislavy nielen z Uzemia Slovenska ale aj z Rakuska a Madarska.
Verejne pristupnd kaviarefl aototna reStauracia vramci objektu vysielata su spristupnené podia
navstevnych hodin.

5. pomnik Na Baranku - verejne pristupné miesto; okolie pomnika je v su¢asnosti tak zarastené stromami a
krovinami, Ze sa da hovorit len o Ciastocnom priehlade na hrad; zaujimavé vyhlady su z ul. Na Baranku, kde
vSak prebieha intenzivna vystavba rodinnych domov a vyhliadky z nej sa postupne stracaju — odpori¢ame

nezadavat ako vyhliadkovy bod;
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10.

11.

12.

13.

14.
15.

16.

17.

Kalvaria — vyhliadka z Kalvarie je z vychodnej hrany arealu- od bunkra, odkial je mozné vidiet vychodnu
Cast’ mesta aj s aredlom hlavnej stanice; miesto je verejne pristupné, avsak zdevastované; vyhliadka je
obmedzend stromovym porastom;

UFO na moste SNP - verejne pristupna vyhliadka; vyhlad 360 na historické mesto, Petrzalku, Karlovu Ves
i Rakusko;

Michalska veza— verejne pristupnd vyhliadka v ramci historického objektu Michalskej veze; vyhlad 360 na
historické mesto z ochozy veZe;

TyrSovo nabreZie - verejne pristupné miesta dynamického vnimania najmé nabrezia Dunaja v Casti Starého
Mesta; v ramci peSieho pohybu alebo cyklotrasy bude mozné zokruhovat nabrezia mostami SNP a Starym
Mostom;

most Apollo - verejne pristupné miesta dynamického vnimania najmé nabrezia Dunaja v Casti Starého
Mesta; v rdmci peSieho pohybu je v stu¢asnosti najvacsi pohyb na severnej strane mosta, kde su zastavky
mhd, prechod mostom smerom na Lido v st¢asnej dobe nie je atraktivny (rozvojové tzemia CMC);
Pristavny most - verejne pristupné miesta dynamického vnimania najma nabrezia Dunaja v Casti Starého
Mesta a Karlovej Vsi; v ramci peSieho pohybu je pristupnd lavka pod vozovkou, most je atraktivnejsi pre
cyklistov alebo pre automobilistov ako pre pesiaka;

Viedenska cesta Vstup od Bergu prichod od Rakuska a Usek pod Novym mostom — dynamické vnimanie
historického mesta z petrzalskej komunikacie paralelnej s tokom Dunaja;

hrad Devin - historickd a prirodnd dominanta zapadnej Casti mesta — vnimanie najma prirodnych
fenoménov Dunaja, Devinskej Kobyly a panoramy na Rakuskej strane ako aj urbanistickej Struktury obce
Devin; v sucasnosti su pristupné vyhliadky v rdmci aredlu od vstupu po stredny hrad, najvyssi bod - citadela
nie je dnes pristupna verejnosti;

Zecak - vyhliadka najma na zépadnu Cast mesta

Wolfsthal — miesto pri kruhovom objazde za hrani¢nym prechodom s vyhfadom najméa na kopcovité Casti
Starého Mesta, Karlovej Vsi a Nového Mesta

Haiburg - vyhliadkové bod Braunberg a Schlossberg — vyhliadové miesta na kopcoch Hainburgskych
Karpat, odkial je vnimatelna mestska Cast Devin a tieZ, najmé v prvom horizonte, Staré mesto a Petrzalka

Kopcianska — odportuéame vypustit z UPN BA
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najvyznamnejsie priehlady na celomestské dominant

Priehlady na historické dominanty su sucastou identity mesta. Morfoldgia terénu umoziuje, Ze aj z mestskych
Casti vonkajieho mesta je mozné vidiet dominanty, charakteristické pre Bratislavu, ¢o je potrebné brat do uvahy
pri koncipovani a modelovani vystavby hlavne vé&&Sich celkov a zon rozvojovych Uzemi mesta.

priehlady na Bratislavsky hrad: Obchodnd ul., Mytna — HodZovo nam., Pribinova ul., od Zlatych pieskov, od

Slovnaftu, z Petrzalky - Panénska

priehlad na Slavin: Sancovou ul., RuZinovskou ul.

priehlad na Kamzik: Culenovou ul., Prazskou ul.

pohladové uzavery ulic a priehfady na vy$kové budovy

Priehfady sa stavaju identifikaCnymi prvkami Struktiry, su vSak osadzované bez cieleného formovania
urbanistickej kompozicie mesta. Niektoré vySkové budovy sa objavuju v priehfadoch mestskych komunikaciii —
napriklad ,Kukurica“ v osi Racianskej radidly v smere od Ragianskeho myta, Istropolis v osi Sancovej v smere od
Prazskej, priehfad na vyskovu budovu Central z Obchodnej ul., NBS v priehfade zo Stromovej.

Nekoncep&nou vystavbou vyskovych budov vznikaju tiez neplanované pohladové uzavery priehladov z verejnych
priestorov ulic a ndmesti — napriklad: budova veZze Auparku uzaviera Michalsku ul. v pohfade od Michalskej
brany, budovy Panorama city namestie SNP od budovy Hlavnej posty a z Hurbanovho ndm., alebo nevhodne
kontrastny vizualny kontakt Bratislavsky hrad — NBS — Dém sv. Martina v pohlade od Viedenskej cesty — prichod
od Bergu. Pohladové uzévery vspominanych prikladoch kontrastuju historické Struktiry zastavby mesta
s novostavbami vySkovych budov — uvedeny vizudlny kontrast pdsobi agresivne, akoby spochybrioval mierku
historickych a stabilizovanych celkov mesta. Osadzovanie novych vyskovych budov je preto potrebné
posudzovat z viacerych stanovisk a mozné pdsobenie v Struktire mesta — panoramach ako aj v priehfadoch

detailne preverovat pomocou 3D modelov a fotodokumentacie.
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c.3.4/ Prieskumy arozhory zhladiska pamiatkovej ochrany,

kulttirno - historickych hodnét

Pamiatkova ochrana

Na Uzemi mesta su z hfadiska pamiatkovej ochrany historicky cennych urbanistickych Uzemi a celkov vyhlasené:
Pamiatkova rezervécia Bratislava (dalej PR Bratislava), Pamiatkova zdéna centralna mestska oblast (dalej PZ
CMO), Pamiatkovd zdéna Vajnory apamiatkova zéna Rusovce, vyhlasené su ochranné pasma narodnych
kulturnych pamiatok (dalej NKP) a samotné nehnutelné NKP.

Pre (zemie PR Bratislava boli v roku 2012 Pamiatkovym tradom SR Bratislavy a KPU spracované Zésady
ochrany pre vybrané sektory pamiatkovej rezervacie Bratislava. Pre uzemie PZ CMO boli dopracované zésady
v roku 2015. Spracované su tieZz Zasady ochrany, obnovy a prezentacie hodnét Uzemia - Pamiatkova zéna Areal
rusiového depa Bratislava — Vychod (2009), Zasady ochrany Pamiatkovej zony Bratislava — Rusovce (2014),
Zasady ochrany pamiatkového Uzemia Pamiatkovej zony Bratislava — Vajnory (2012). Sucastou textovych Casti
uvedenych materidlov KPU st aj kapitoly pojednévajlice o panordme, siluete a zachovani vy$ky objektov

v zénach.

Pre Gzemia historickych jadier MC v rozvojovych smeroch mesta je v platnom UPN BA stanovené zachovanie
Specifického charakteru, vySkovej hladiny s historickymi dominantami sakralnych objektov bez novych vySkovych
objektov.

Historia regulacie mesta Bratislava

Z historického hladiska sa v mestach Rakusko — Uhorska objavuje vSeobecna reguldcia od 16.-teho storocia.
Viedy platili tri zakladné zasady susedského suzitia: pravo, vek domov /novsi dom musel reSpektovat starsi/
a prirodzenost /pravo na vzduch svetlo vodu/. V druhej polovici 19. storoCia vznikla mestam povinnost obstarania
regulacného planu mesta ako celku. Regulaéné podmienky ako Sirka ulic, vySka zastavby, odstupy, pocet
podlazi v kralovskych mestach boli zakotvené v jednotlivych paragrafoch stavebného poriadku.

V Bratislave, eSte ako uhorskom meste, poCiatky regulacie suvisia hlavne s ochranou pamiatok. Paléczyho plén z
roku 1910 reguluje mesto schematicky, bez ohladu na siluetu alebo plasticitu mesta a hlavne pocita s velmi

pomalym rozvojom mesta.
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Po vzniku Ceskoslovenska Bratislava ziskava na vyzname ako hlavné mesto Slovenska. Mestsky stavebny trad
s regulaénym uradom neboli schopné korigovat stavebnu hort¢ku. V roku 1920 sa na podnet architekta Dusana
Jurkovi¢a ziSla konferencia o reguldcii, z ktorej iniciativy bola v maji 1921 vymenovand Regulacnd a umelecka
komisia pre mesto Bratislava a obce Petrzalka a Karlova Ves. Tato vydava stavebné povolenia a reguluje sporné
miesta v meste.

V roku 1923 vznikla komisia viacerych uradov a odbornych spolkov, ktora okrem iného poukazovala na délezitost
stanovovania vySky podlazi, odvoldvajuc sa na reguldciu véetkych vyspelych miest v Eurdpe. V Bratislave vo
vhutornom meste bola stanovend maximalna vyska, ako priemerna vy$ka terajSieho zastavania. Ako velmi citliva
uloha sa povazovala reguldcia na svahoch hradného vrchu ana Dunajskom nabreZi v Podhradi, atiez na
terajSom Namesti SNP, kde sa ogakavalo najviac novych stavieb.

Hlavnou poziadavkou regulacie bolo, aby buduci rozvoj bol prirodzenym pokraéovanim vyvoja minulého.

historické dominanty Bratislavy|

= Zdakladnou charakteristickou dominantou mesta nie je vySkova budova, ale historicky objekt
Bratislavského hradu na brale nad Dunajom (v mestskej Casti Staré Mesto). Poloha tohto bodu, vybezku
Karpat nad historickym brodom, je osadena v krajine tak, Ze hrad ako signalny bod je vnimatelny z centra
mesta ako aj z celej vychodnej, juznej a Ciastone zapadnej Casti mesta a tieZ z prihrani€ného uzemia
Rakuska.

=V zapadnej Casti mesta vo vézbe na tok Dunaja vytvéra prirodzenu historicko-krajinnu dominantu hrad
Devin. Vzhladom na $pecifickost geografie tejto Casti mesta, je hrad s bralom vnimany v lokélnom
kontexte mestskej Casti Devin asu€asne v medzinarodnych suvislostiach z izemia Rakuska (od
Wolfsthalu a Hainburgu — kopec Braunsberg) a dynamicky z eurépskeho veltoku — Dunaja.

= D6m sv. Martina je najvy$Sou historickou stavbou mesta (85m, Staré Mesto); je charakteristickou
sucastou siluety historického mesta z juznych pohladov od petrZalskych nébreZi. Je tiez vyznamnym
prvkom uliénych priehladov v ramci interiéru historického centra.

= Kostol Panny Marie Sneznej na Kalvarii (Staré Mesto) je umiestneny na exponovanom terénnom bode,
ale po asanacii veze (z ideovych dovodov kvéli Slavinu) stratil svoje dominantné pdsobenie, ako aj aredl
kalvrie, ktory je momentélne najmé zelenym svahom so stromovym porastom.

= Objekt pamatnika Slavin (z r.1955, Staré Mesto) je vnimatelny vo vychodnej Casti mesta najma ako
orientaény bod priehfadov mestskych radiél (Ruzinovskd, Sancova).

= Qstatné historické objekty, najma sakralneho charakteru, pdsobia dominantne najma v lokalinom kontexte
- napriklad kostol Blumental, ktory sa vSak vystavbou na Fazulovej ulici dostal do nevhodného

hmotového kontrastu s novou zastavbou.
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Vyskové zonovanie absolutnych vySok objektov mesta s podkladom vyskovo élenenych vrstevnic reliéfu

migrka 1: 30 000

Legenda:
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c.3. 5. dopravna koncepcia

Zabezpedenie dostupnosti budov bez ohfadu na vySkovu hladinu zastavby, sa vykonava prostrednictvom
dopravnej infrastruktlry, ktord musi byt zhodnotena pre vSetky druhy nemotorovej a motorovej dopravy v dane;

lokalite.

Pri hodnoteni stavby, alebo suboru stavieb zhladiska poziadaviek na dopravnu infrastruktiru je potrebné
uplatiovat dve zakladné kritéria:

Kapacitné kritérium, ktoré reprezentuje posudenie vhodnosti ndvrhov dopravného napojenia, zhodnotenie
pritazenia dotknutej komunikaCnej siete ako aj jej kapacitné posldenie priepustnosti v podmienkach

zvy$enych dopravnych narokov.

Kvalitativne kritérium, ktoré hodnoti najma parametre/spdsob dopravného pripojenia stavby na existujlcu

Struktaru a dalSie parametre rieSenia infrastruktury v okoli stavby.

Kapacitné kritérium
Pri rieSeni vézieb kaZzdej investicie na okoliti dopravnu infrastruktiru sa sleduje vyvazenost medzi kapacitou

a predpokladanou zataZou infrastruktury.

V pripade nemotorovej dopravy v okoli novych investicii spravidla nevznikaju kapacitné problémy. Nedostatona

Sirka chodnikov, ostrovéekov a pod. vzhladom na jestvujuce intenzity chodcov je v sicasnosti problém prevazne
vtych oblastiach mesta, kde je celkové dopravné rieSenie nezmenené uz roky. Toto bolo dimenzované na
situdciu v Ease vzniku infrastruktiry a dnes uZ nepostaCuje. V pripade novych investicii by sa mali dimenzovat
plochy pre chodcov a pruhy pre cyklistov aj s dostatoénou kapacitnou rezervou. Je treba ale spomenut, ze
prieskumy tychto druhov doprav nie su temer Ziadne. Chodniky a cyklotrasy sa teda primarne navrhuju ako prvok
infrastruktdry podfa platnych STN a schvélenych (uzemnoplanovacich) dokumentov a peSie plochy a trasy do
velkej miery podfa architektonického a urbanistického hladiska (blizSie v kapitole kvalitativne kritérium).

Pri motorovej doprave (IAD) je kapacitné posudzovanie potrebné z viacerych dévodov. Jednym z hlavnych

dévodov je sucasnd dopravna situacia na komunikaénej sieti v meste, ktora je vnimana jednoznacne negativne.
Ako prvé sa pri novych investi¢nych zameroch sleduje pripojenie na komunikaénu siet. V pripade objektivnych
prekazok pre zabezpeCenie dostatoénej kapacity pripojenia sa pri vyjazde z novej investicie az na vynimky
uprednostni jestvujuca (zakladna) doprava pred novou — dopravou z investicie. Zasadné nezhorSovanie kapacity
nadradenej komunikécie ma prioritu pred nedostatocnou kapacitou vyjazdu z investicie. NeZiaducim javom su
pripadné kongescie na vjazde do investicie, ktoré by mohli zahltit nadradenu komunikaénu siet a nasledne aj
najblizsie krizovatky. Ulohu zohrdva aj poet pripojeni novej investicie na nadradent infrastruktiru. Po
zhodnoteni pripojenia investicie na nadradenu komunikdciu sa nésledne posudzuju okolité uzly (krizovatky),

komunikdcie a nasledné krizovatky na komunikaciach vy$sej funkénej triedy, ktoré su urCujucim prvkom
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priepustnosti komunikacnej siete. Presny postup stanovuje Metodika dopravno-kapacitného posudzovania
vplyvov velkych investiénych projektov z roku 2009, aktualizovana v roku 2014. Zhodnotenie vplyvu individuainej
automobilovej dopravy od novej investicie na zakladni komunikaénu siet mesta a strategické uzly mesta je tak
z hfadiska sucasnej dopravnej situdcie, ako aj z hladiska dalSieho udrZatelného rozvoja klucové. Mimoriadne

citlivo je vnimany aj pripadny navrh suvisiacich opatreni na komunikacnej sieti.

Co sa tyka verenej hromadnej dopravy, jej kapacita sa vo vztahu k novym investicidm temer vébec neposudzuie.

Chyba relevantna metodika na vyhodnotenie pritaZzenia dopravnych prostriedkov cestujucimi od planovanych
investicii. Prieskumy v tejto oblasti su v8ak relativne dostatoéné, aj ked stale nie UpIné. Aj pri tomto druhu
dopravy je vSak mozné konStatovat, ze v sucasnosti existuje viacero smerov atras, kde maju linky MHD
kapacitny problém. Preto bude do buducna potrebné v suvislosti s novymi investiciami kapacitne hodnotit aj
verejnu dopravu. Dopravno-kapacitné posudzovanie suvisiace snovymi investiciami sa verejnou dopravou
zaobera ako prvkom na infradtruktire s osobitnym zretelom. Primarne v pripade kolajovej dopravy, ale Casto aj
v pripade cestnej dopravy je snaha o maximalnu moznu preferenciu verejnej dopravy na uzloch a komunikaciach.

O parametroch verejnej dopravy v okoli investicie Ciastocne pojedndva aj kvalitativne kritérium.

Kapacitné kritérium posudzovania vplyvu stavby, alebo ich suboru na dotknuti dopravnu siet sa uplatiiuje
z dvoch hladisk:

Makroskopické hladisko je orientované na posudenie celkového vplyvu stavby na dopravnu situéciu v SirSej

oblasti, Specifikacia zvySenych objemov cestnej dopravy vplyvom prevadzky navrhovaného zameru na ploche,
ktord niekofkonasobne prevySuje plochu samotného zaujmového uzemia. Vtomto zmysle ide predovSetkym
0 posudzovanie ucelenych komplexov stavieb a ich dopravny potencidl, ktory citefne ovplyvni ivzdialenejSie
Uzemia od zaujmového. Ako priklad vhodného uplatnenia makroskopického hladiska kapacitného posudenia
vplyvov rozvojového Uzemia na dopravnd situdciu na komunikaCnej sieti mozno uviest spracovanie
urbanistickych Studii, resp. zemnych planov vybranych zon. Vysledky takéhoto hodnotenia zavisia vylu¢ne od

vy$ky dopravného potencialu rozvojového Uzemia v zavislosti od jeho funkénej naplne.

Mikroskopické hladisko kapacitného posudzovania vplyvu stavieb na dopravu sa uplatiuje predovsetkym v

uzloch dotknutej komunikacnej siete. Ugelom postidenia je overenie z hfadiska priepustnosti dotknutych uzlov.
Na rozdiel od makroskopického hodnotenia je vtomto pripade urcity rozdiel v nahfade na vySkové
budovy. Tento spoCiva predovsetkym v skutonosti, ze vySkové budovy zaberaju spravidla mensiu plochu, ¢o
Umerne znizuje potencialne moznosti ich dopravného napojenia na komunikacnu siet. Pri vySkovych budovach je
spravidla nizsi pocet dopravnych napojeni, t.j. vy$Sia koncentracia nového dopravného potencialu. To sa potom
dotknutych kriZzovatiek. Pri posudzovani krizovatiek sa postupuje v stlade s STN, platnymi TP a prip. simulaénym

modelom.
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Kvalitativne kritérium

Posudzovanie dopravného rieSenia stavieb, alebo ich stboru na dotknutu dopravnu siet' z kvalitativneho hladiska
je sucCastou kapacitného posudzovania, resp. v pripadoch, kedy sa investicia zkapacitného hladiska
neposudzovala, predstavuje predovéetkym jej hodnotenie z hladiska reSpektovania systému a hierarchie

dotknutej komunikacnej siete.

Vzhfadom na uvedené sa z kvalitativneho hladiska hodnoti predovietkym peSia doprava — teda chodniky a peSie
plochy. Prednostne investicie s vysokou koncentraciou fudi potrebuju adekvatne verejné priestory a napojenie na
peSie trasy, ktoré by mali poskytovat' dostatok miesta a komfortu ¢o do vybavenia (napr. mestskym mobilidrom
a doplnené mestskou zelefiou) a logicku vazbu vzhfadom na uz jestvujuce chodniky, priechody, zastavky MHD
a dalSie vyznamné peSie koridory ¢o do smerovania. V oblasti cyklistickej, ako aj cestnej dopravy, znamena
uplatfiovanie kvalitativneho kritéria také dopravné rieSenie, ktoré je v stlade s predpismi v zmysle platnych STN
a TP, pripadne aj ,velkorysejSie’, nad ich ramec. Kvalitativne kritérium nadobuda osobitny vyznam pre
posudzovanie vazby investicie na verejnii dopravu. Specialne vyskové budovy, ktoré generujli vysoké objemy
ludi, vytvaraju predpoklady na vyuZivanie alternativnych foriem dopravy. Pri predpoklade vyuZivania verejnej

vy

obsluhy jednotlivymi linkami a v neposlednom rade kapacita liniek.

V ramci vySkovych hladin mesta budovy s vy$Sou podlaznostou resp. vySkové budovy vyZaduju Specifické
posudzovanie ich vplyvov na kvalitu dotknutého Uzemia. Spoloénym znakom vyskovych budov je ich Ziadany
charakter dominanty, ktorej umiestnenie je v&&Sinou navrhované v tesnej blizkosti najdélezitejSich mestskych
komunikacii (najm& ZAKOS). Ide va&sinou o komunikdcie vy$Sej funkCnej triedy, ucelom ktorych vo svojej
hierarchii zdaleka nie je zabezpeCenie lokalnej dopravnej obsluhy. PoruSovanie tohto principu zriadovanim
mnozstva vjazdov by postupne viedlo k degradécii parametrov nosnej komunikacnej kostry mesta, az ku strate jej

opodstatnenia ako systému.

Zavery:

Hlavné mesto SR Bratislava pozaduje pri posudzovani investiCnych zamerov, ktorych poZiadavky na staticku
dopravu presahuju 200 novych parkovacich miest (v pripade zloZitej dopravnej situdcie aj menej),
zdokumentovanie ich vplyvov automobilovou dopravou na Uzemie podfa materidlu ,Metodika dopravno-
kapacitného posudzovania vplyvov investiénych projektov” (pozn.: Rozhodnutie primatora hlavného mesta
Slovenskej republiky Bratislavy, ktorym sa meni rozhodnutie ¢.5/2009 primatora hlavného mesta Slovenske;
republiky Bratislavy, ktorym sa upravuje postup pri dopravno-kapacitnom posudzovani vplyvov velkych
investiénych projektov na uzemi hlavného mesta Slovenskej republiky Bratislavy, aktualizacia 2014).
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Uznesenim €. 256/2016 zo dia 17.3.2016 MsR po prerokovani materialu odporuéa MsZ hl. m. SR Bratislavy:

1. schvalit Uzemny generel dopravy hlavného mesta SR Bratislavy (dalej len ,UGD BA®), analyticka
a navrhova Cast — Zhrnutie

2. zobrat na vedomie UGD BA, Cistopis, ktory tvori prilohu bodu 1. uznesenia, ako podklad pre zabezpecovanie
dalich uzemnoplanovacich €innosti

3. priebeZne vyhodnocovat navrhy mestskych Casti k tomuto dokumentu.

UGD BA na podklade Uzemného planu hlavného mesta SR Bratislavy, rok 2007, v zneni zmien a doplnkov,
a podrobnejSich analyz zadefinoval podmieniujucu reguldciu pripadného dalSieho uzemného rozvoja mesta
z hladiska dopravnej vybavenosti a obsluznosti mesta. UGD BA aktualizoval prognézu dopravy, ktora bola
zakladnym podkladom pre ndvrhovi Cast jednotlivych dopravnych subsystémov. Ciefom UGD BA  bolo
systematizovat problematiku dopravy vo vztahu k aktualnym celoStatnym, regionalnym a medzinarodnym
koncepciam rozvoja dopravy a najnovsim trendom v danej oblasti s prihliadnutim na potreby a potencial mesta
Bratislavy.

c.3. 6. energetické naroky

Existenénou podmienkou kaZdej zastavby je saturovanie jej potrieb vSetkymi médiami zo systémov technickej
infradtruktiry mesta. VySka zastavby ovplyviiuje odbery energii v zavislosti od hustoty zéstavby v konkrétne
lokalite. U vySkovej zastavby naroky na dodavku vody a energii predstavuju mimoriadne bodové odbery, ktoré sa
odliSuju od Standardnych potrieb nizSej a vySkovo homogénnej zastavby. Pri kumuldcii vySkovej zastavby do
ur€itého vymedzeného Uzemia potreby dodavok médii extrémne narastaju a spravidla prekracuju kapacitné
moznosti v8etkych systémov technickej infrastruktury v danej lokalite.

Lokalne zvySenie narokov na obsluhu systémami technickej infrastruktiry vyvolavaju vSetky formy novej
zastavby, prestavby, i intenzifikacie vyuzitia Uzemia anapr. vyskové budovy pri posudzovani suvislosti
s technickou infrastruktirou nemaju az taku exkluzivitu. Na uzemi mesta je rozostavanych viacero lokalit, kde
dochadza k zasadnej prestavbe oproti pdvodnému stavu, bez vyraznych dominant, ale zato s vyraznymi narokmi
na obnovu a skapacitnenie zariadeni technickej infraStruktury (TI). Naroky na zvySenu dodavku médii totiz
nevyplyvaju iba z vySkovej hladiny zéstavby, ale z objemu obostavaného priestoru stavebnych blokov, poctu
obyvatelov, zamestnancov, klientov, ubytovanych, mnozstiev vyrabanych alebo spracovévanych produktov.
Velké naroky vznikaju u velkych blokov s podlaznostou napr. do 8 nadzemnych podlazi. Prikladom takychto
lizemi je napr. zéna Pribinova od Safarikovho ndm. po trovei nového SND, zéna Miynské nivy, zény PKO
a Podhradie atd. Kombinacia novych blokov relativne nizSej podlaznosti, ale velkych stavebnych objemov
s bodovymi vySkovymi budovami je z hladiska zvySenia narokov na obsluhu systémami Tl v sU¢asnosti uz

Standardnou situdciou, ktora sa rieSi rutinne.

58



URBANISTICKA STUDIA VYSKOVEHO ZONOVANIA BRATISLAVY /NAVRH

priprava systémov Tl na pokrytie zvySenych narokov intenzivnej zastavby

Jednotlivé funkéné systémy TI - vodohospodarske, energetické a telekomunikaéné nie su systémami statickymi,
ale musia reagovat na potreby rozvoja mesta. Popri tom musia dbat na svoj vlastny rozvoj v smere obnovy,
rekonstrukcii dozitych vedeni a modernizacii zariadeni na zvySenie ich technickej a technologickej urovne.
Prevadzkovatelia jednotlivych systémov Tl sleduju trendy rozvoja vystavby mesta uz z pozicie posudzovatelov
UPD, UPP, projektovych dokumentécii stavieb a ako spolutvorcovia lizemnych generelov jednotlivych funkénych
systémov TI. Maju tiez najlepsi prehfad o stave systémov, ktoré spravuju. Svoje plany investi€nych
a rekonstrukcnych aktivit spravidla smeruju do lokalit, kde uz dochadza k problémom na ich zariadeniach alebo
kde sa pripravuje prestavba a nova zéstavba. Pri obnove vedeni Tl teda spravidla ide o naplnenie oboch narokov
- aj pokrytie potrieb novej zastavby, aj rozvoja systémov TI.

Specifika narokov zastavby na jednotlivé funkéné systémy TI
Intenzifikovana zastavba ( vratane vySkovej ) vyvolava najvyssie naroky na dodavku elektrickej energie, tepelne;

energie a vody.
z hladiska zasobovania vodou

je narast potreby vody umerny prirastku poctu obyvatelov, zamestnancov, navstevnikov a obratu dislokovanych
prevadzok v lokalite. Potreba vody je vy$Sia pri va¢Som podiele byvania, nizia pri prevaZujicom podiele
administrativy a OV. V sU¢asnosti sa pri trende znizovania spotreby vody hlavne z dévodu jej narastajlcej ceny
uplatriuje aj trend opacny - narastanie potreby vybavovanim doméacnosti, administrativy a OV novymi spotrebiémi
a zariadeniami, napr. klimatizatnymi jednotkami, bazénmi a pod. V lokalitdch novej intenzivnej zéstavby treba
ratat s ndrastom potreby vody. V nadradenej vodarenskej sustave Bratislavy su zatial dostatoéné kapacitné
rezervy na pokrytie potrieb rozvoja mesta. V lokélnej mierke sa kapacitné a technické problémy vo vodovodne;
sieti rieSia a nadalej budu riesit rekonstrukciami prisluSnych usekov vedeni.

Z hfadiska odkanalizovania

Najmen$iu mieru vplyvu ma intenzivna, aj vySkova zastavba, na systém kanalizacie mesta. Zo zvySeného
objemu alebo podlaznosti zastavby narasta mnozstvo vyprodukovanych splaskovych vod. Toto vSak nie je
rozhodujlce pre dimenzovanie alebo posudzovanie kapacity stokovej siete. V Uzemiach, kde bola vybudovana
jednotna kanalizacia, bola stokova siet dimenzovand na odtokové mnozZstvo dazdovych véd, ktoré je
rozhodujuce. Toto mnozstvo nezavisi od vySkovej hladiny zastavby, ale iba od podielu spevnenych,
nespevnenych a zelenych plch, priepustnosti a svahovitost terénu, od formy zastavby (samostatné budovy,
otvorené alebo uzavreté bloky zastavby). Tieto rozdielnosti pomerov su vyjadrené tzv. odtokovymi koeficientami.
Odtok dazdovych véd moze byt rovnaky zprizemnej i 30 poschodovej stavby rovnakého pddorysu.
V prestavbovych Gzemiach centra mesta, kde uz je alebo bola suvisla zastavba, ale inej podlaznosti a charakteru,
neddjde ani po radikdlnom zvySeni podlaznosti k vyznamnému ndrastu odtokovych mnoZstiev (napr. zéna
Chalupkova, Mlynské nivy, KoSicka ul.). Ina situdcia bude v petrZalskej ¢asti CMC medzi mostami, kde budu

sucasné dominantné nespevnené a zelené plochy (Sportoviskd, zahradky) nahradené zastavbou so zvySenym
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podielom spevnenych ploch. Zakladnym principom odvadzania dazdovych vod vsak je ich zadrZiavanie
v Uzemi prostrednictvom vsakovacich zariadeni, odvadzanie do vodnych tokov a iba v poslednom rade
do kanalizacie cez retenéné nadrze.

z hladiska zasobovania elektrickou energiou

je optimalnou situécia, ked sa v blizkosti taZiska spotreby nachddza rozvodia distribu¢nej sustavy 110/22 kV.
V opaCnom pripade je potrebna vystavba privodnych vedeni VN z elekirickej sustavy mesta z vécSich
vzdialenosti. Na potrebu zvySenej dodavky elektrickej energie su naroéné vSetky druhy funkéného vyuZitia
zéstavby, & ide o administrativu, byvanie alebo obciansku vybavenost. Specifické potreba elektrickej energie
narasta so zvySovanim Standardu zastavby z hladiska vybavenia objektov novymi druhmi elektrospotrebicov a
zvySovanim urovne technického zariadenia budov.

z hladiska zasobovania plynom a tepelnou energiou

sU mozné viaceré situdcie a alternativy rieSeni. Ak sa lokalita intenzifikovanej zastavby nachadza v teplofikacnej
oblasti systému centralneho zasobovania teplom (CZT), maju investori moznost volby medzi pripojenim objektov
na fiu alebo vystavbou vlastnych plynovych kotolni. Kritériom pre rozhodovanie je v sucasnosti cena prislusnych
médii. Podla vysledkov tohto rozhodovania sa v zainvestovani danej lokality presadi bud vystavba, Ci
rekonstrukcia plynovodnej siete alebo vystavba rozvodov tepla. Ak sa rozhodne pre pripojenie sa na CZT, mbdze
vzniknut dalSia varidcia rieSenia z titulu charakteru novej zastavby. Zastavba s podielom byvania a isté druny OV
(napr. hotely, verejné stravovanie) vyzaduje dovedenie plynu pre varenie. Zastavba administrativneho charakteru
takéto naroky nema. Ak sa lokalita novej zastavby nachadza mimo systému CZT, zvySené naroky na
zasobovanie a skapacitnenie systému sa prena$aju vyhradne na plynarenské zariadenia.

Z hladiska telekomunikaénych systémov

Intenzifikovana zéstavba, hlavne pri previadajucom podiele polyfunkcie, administrativy, so situovanim bank,
bizniscentier a inych sofistikovanych institucii ma vysoké naroky na sluzby telekomunikaCnych systémov. Ku
klasickym telefonnym sietam a sietam kablovych televiznych rozvodov pribudaju optické trasy bud ucelové alebo
multifunkéné, stale sa zvacSujuceho poctu operatorov. Operatori maju tendenciu vytvarat okruhy alebo siete
s celoploSnym pokrytim Uzemia mesta. Popri tom vSak ma prioritu centrum mesta a zaujem prepojit lokality
s najvac¢sou koncentraciou atraktivnych objektov. U jednotlivych operatorov previada tiez snaha o samostatné
trasy svojich vedeni, oho désledkom je preplnenost podzemného priestoru ulic, hlavne chodnikov. V oblasti
radiokomunikacii prebehol najva&si boom pri zriadovani sieti mobilnych radiotelefénov. UZ zalozené systémy sa
zahustuju a zdokonaluju. Vtychto systémoch je najtesnejSia vazba na vySkové stavby, pretoZe tieto su
najideélnejSie miestom pre umiestriovanie zékladiovych stanic a anténnych systémov, zabezpecujucich kvalitné
pokrytie Uzemia signalom. Radiokomunikacné systémy maju - v opaénom smere - vyznamny vplyv na lokalizaciu
vyskovych stavieb. UZ dnes existujuce radioreléové trasy, hlavne dialkové zo systému radiokomunikécii ST, a. s.,
ale aj niektorych rezortov a vyznamnych podnikov s celoslovenskou pdsobnostou maju vyhldsené smerové a

kruhové ochranné pasma. Do tychto ochrannych pasiem nemozno situovat vyskové stavby a umiestiovat
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ruSiace technologické zariadenia. V podmienkach Bratislavy je najdoleZitejsim radiokomunikaénym bodom
vysielacie stredisko Kamzik. Z tohto uzla sa rozbiehaju vysokokapacitné radioreléové trasy do celého Slovenska,
do Rakuska, Madarska a CR. V tomto uzle st sustredené aj vysielage televizie, rozhlasu, zékladiiové stanice
radiovych sieti. Podorysny priemet hlavnych RR tras z TVS Kamzik je vyznaCeny v UPN BA na vykrese
telekomunikdcii. Pri projektovani vySkovych stavieb treba preverit ich situovanie vo vztahu k smerovym
ochrannym pasmam RR ligov aj pozdiznymi profimi danej &asti mesta, pretoze z morfoldgie terénu a zastavby

su niektoré partie uzemia hlboko pod Uroviiou RR Iugov a iné v tesnej blizkosti.

moznosti kvantifikacie kapacit systémov Ti

Problémom pre poskytnutie konkrétnych informécii o disponibilnych kapacitdch existujucich vedeni Tl v lokalite
prestavby, novej intenzivnej alebo vySkovej zastavby je permanentna premenlivost stavov prepravovanych médii
v zavislosti od kolisania spotreby a dodavky. Vplyv ma aj konfiguracia sieti, kde pri ich okruhovom alebo
mreZovom usporiadani je mozné podla aktualnej situacie pridenie média z réznych smerov.

Kapacita vedeni nie je konstantna veliCina. U potrubnych tlakovych vedeni sa riadi zakonitostami hydrauliky. To
znamena, Ze pre posudenie kapacity potrubia nema prakticky vyznam udaj iba o jeho dimenzii. Pri rovnakej
dimenzii méze mat potrubie vodovodu, plynovodu, horldcovodu velmi rozdielnu kapacitu, ak sa meni tlak
a prietokova rychlost prepravovaného média.

Prevadzkovatelia systémov Tl sleduju prevadzkové stavy na nich vo svojich dispecingoch, ktoré maju
monitorovacie body umiestnené spravidla v rozhoduijucich uzlovych bodoch a zariadeniach alebo na sekénych
uzaveroch a odpojovacoch. Sleduju tlak ajeho poklesy, Uroven napdtia ajeho kolisanie apod. Az pri
dlhodobejSie trvajucich problémoch na sietach, napr. nedostatoénom tlaku, kolisani napatia, ¢astych poruchach
a havariach sa prevadzkovatelia rozhoduju pre rekonstrukcie systémov. Suvisi to spravidla aj s vekom vedeni
a prekroenim doby ich zivotnosti. K radikélnej§im rekonstrukciam alebo vystavbam novych vedeni pristupuju
prevadzkovatelia len u reélne sa &rtajlicich rozvojovych zamerov v urditych Gizemiach na baze platnych UPD a pri
ich developerskom zabezpeceni.

Rezultatom z vysSie uvedeného je, ze spravidla nemozno dat' na poziadanie detailni /zavazni/ odpoved,
aka je v ktorej lokalite eSte volna kapacita v sietach Tl pre novu zastavbu. Orientacne je to mozné len na
baze empirie, skusenosti, odhadu. Exakind odpoved vyzaduje spracovanie prislusnych energetickych,
vodohospodarskych a pod. $tudii, rozsahom az presahujucich zaujmové Uzemie alebo spracovanie aktualizacii
generelov systémov TI.

moznosti technického a priestorového riesenia skapacitnenia TI

V pripadoch, Ze v lokalitach s intenzifikaciou zastavby vratane vySkovych stavieb existujuce vedenia Tl kapacitne
nevyhoveju poZzadovanym narokom, sa obvykle tieto vedenia rekonStruuju na v&&Siu kapacitu alebo sa ich

kapacita posilfiuje pridavanim dalSich vedeni a zariadeni.

61



URBANISTICKA STUDIA VYSKOVEHO ZONOVANIA BRATISLAVY /NAVRH

Rekonstrukcie existujlcich vedeni sa vykonavaju zabudovanim nového vedenia vy$8ej kapacity v stbehu so
starym vedenim, alebo zruSenim starého vedenia a vystavbou nového v jeho trase. U potrubnych vedeni sa
pouzivaju aj bezvykopové technoldgie obnovy starych vedeni, hlavne pokial ide aj o vylepSenie ich stavebno-
technického stavu rozmanitymi technoldgiami ,in situ“. Nevyhodou aditivneho pridavania novych vedeni je
postupné preplnenie podzemného priestoru pod ulicami. Hodnota tohto priestoru by mala byt porovnatelna
s hodnotou okolitych stavebnych pozemkov, o sa zatial dostatocne nedoceriuje.

Pri preplneni podzemného priestoru individudlne do zeme ulozenymi vedeniami sa vo vyznamnejSich lokalitdch
vyuziva kolektorizacia. Do kolektorov — podzemnych priechodnych chodieb sa koncentrovanym spdsobom
ukladaju vedenia TI s vynimkou kanalizicie a VTL plynovodov, ¢im sa vyznamne Setri podzemny priestor
a vytvaraju priaznivejSie podmienky pre existenciu vedeni.

V pripadoch, Ze aj pri aplikacii kolektorizacie je |. podzemna uroven, uréend pre ukladanie vedeni Tl (cca do
hibky 7 m) preplnena, moze sa vyuzit dal$ia podzemna Uroveli. Tam sa uz funkéné vedenia ukladaju do
razenych §toIni. Vyhodou hiboko razenych $tdini je, Ze nemusia byt smerovo viazané na uliénu siet a mézu viest
pod urbanizovanym uzemim najkratSim smerom od zdrojov k taZiskdm spotreby. ObyCajne sa vyuzivaju pri
potrebe privodu velkych objemov médii k lokalitdm s intenzivnou zéstavbou zo zdrojov mimo uzemi centier miest.
Podla miestnej situacie mozu byt razené Stdine so Specializovanou monofunkénou ndpliiou (napr. vodarenské,
kanalizané, energetické) alebo polyfunkéné, .. razené kolektory.

V podmienkach Bratislavy, rozdelenej riekou Dunaj, sa na posilnenie privodnych vedeni do centra mesta vyuziva
ich ulozenie na mosty. Po vyCerpani kapacity kon$trukcii mostov, ako aj v pripade plynovodov bude potrebné
budovat uéelové §t6ine pod dnom rieky.

Okrem posiliiovania kapacity privodnych a rozvodnych vedeni Tl v suhrne za celé mesto narastaju naroky na
hlavné zariadenia nadradenych systémov, ako su zdroje na vyrobu elektrickej energie, vodné zdroje, Cerpacie
stanice, vodojemy, rozvodne a transformovne na Grovni prenosovej siistavy, ORS plynu, COV. Tieto zariadenia
Tl su v8ak vzasade umiestiované mimo urbanizovanych Uzemi, takze ich rozSirovanie nema dosledky na
zastavbu v centre. Pokial by ich doteraj$ia dislokacia bola v centre, pri jeho prestavbe sa z neho vymiestriuju.
Zaverom mozno konstatovat, ze ndrast narokov na dodavku médii z titulu intenzifikovanej a vySkovej zastavby v
prestavbovych a rozvojovych uzemiach mesta su systémy Tl mesta schopné pokryt rovnakym spdsobom, ako sa
to rieSi vinych velkych mestach vo svete. Je to iba otdzka narocnejSich technickych rieSeni prisluSnych

inzinierskych stavieb a otdzka zabezpeéenia potrebnych finanénych prostriedkov.

Specifické naroky - vnutorné rozvody vo vyskovych budovach

Niektoré vnutorné vedenia vo vyskovych budovach maju svoje $pecifické rieSenia na rozdiel od budov
Standardnej vySky. Menovite ide o potrubia vodovodov, poziarnych vodovodov, ustredného vykurovania
arozvodov TUV. Vyskové budovy a tieto vedenia sa ¢lenia na viaceré tlakové pasma, s nevyhnutnym
osadzovanim zosiliovacich stanic tlaku. Vyskové budovy su ndroéné na energetické zabezpecenie,

vzduchotechniku a klimatiz&ciu, vytahy, riadenie vSetkych procesov a systémov technického vybavenia. Pri
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navrhu vys$ieho $tandardu tychto budov by nemali chybat rozvody potrubnej posty (napr. u administrativnych
budov), potrubné systémy na transport odpadkov a Cistenie budov. Cela tato problematika je predmetom rieSeni
domovych instalécii a TZB.

zaver

V lokalitach intenzifikovanej a vySkovej zastavby je potrebné z hladiska rieSenia Tl riadit sa nasledovnymi

zasadami :

je potrebné preverit stav a kapacitu systémov Tl minimalne v rozsahu prislusnej zény. Zosumarizovat naroky
véetkych pripravovanych investiénych aktivit v danej lokalite (zone).

na zabezpeCenie obsluhy zéastavby zrekonstruovat existujuce systémy TI v lokalite a v pripade potreby
zrealizovat nové kapacitné privadzacie a napajacie vedenia z celomestskych nadradenych sustav. Pri
velkom naraste potrieb zrealizovat nové zariadenia aj na Urovni nadradenych sustav.

najvacSiu pozornost venovat systémom na zasobovanie uzemia elektrickou energiou, vodou a plynom,
u ktorych dochadza k najva¢sim narokom na dodavku médii

preverit, ¢i navrhované vyskové stavby nezasahuiju do ochrannych pasiem radioreléovych zariadeni

c.3. 7. analyza ucinkov vetra na vyskoveé budovy v Bratislave

/Doc. Ing. Ofga Hubova, PhD., Katedra stavebnej mechaniky, SvF STU —kratené znenie, upIné znenie je
k dispozicii u spracovatela US/

ZATAZENIE VETROM

Uginky a zataZenie vetrom na konstrukcie st dané normou STN EN 1991-1-4 a Narodnou prilohou STN EN
1991-1-4/NA. Pri vypolte zataZenia vetrom sa vychadza zo Specifickej veternej situacie na uzemi Slovenska
pripadne konkrétnej lokality v Bratislave, kde je objekt postaveny. Viysledné hodnoty zatazenia vetrom zavisia a

ovplyvriuju nasledovné faktory:

1/ veterné podmienky konkrétnej lokality

2/ drsnost terénu nabehového Uzemia

3/ aerodynamické charakteristiky tvaru objektu

4/ velkosti a tvary okolostojacich objektov.
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VIETOR A JEHO CHARAKTERISTIKY NA SLOVENSKU podra STN EN 1994-1-4

ZataZenie obtekanych prekazok spada do oblasti aerodynamiky, kde pri navrhovani treba zohladnit' aj
nahodne sa vyskytujuce veterné burky, pri¢om Spickové tlaky vetra sa definuju na zaklade dlhodobych
meteorologickych merani.

Pre presné vyjadrenie Ucinkov vetra na stavebné konstrukcie potrebujeme hodnoty, ktoré ho charakterizuju:

1/ smer vetra , ktory mdZe vyjadrovat prevladajlci smer vetra a byva vztiahnuty k pddorysu stavby. Pre niektoré

oblasti existuju z merani spracované tzv. ruzice smeru vetra.

Orografické znizenie medzi Alpami a Karpatmi podmieriuje na Slovensku cirkuldciu vzduchu s prevladajucimi
smermi vetra pozdiz osi SZ - JV. Takto st ovplyvnené pomery na Zapadnom Slovensku. Vysledky veternych
pomerov a smeru vetra st spracované na zaklade pozorovani SHMU a ich poéetnost vyskytu v % zo stanic v
Bratislave st spracované do veternej ruzice (pozri Obr.1). (Zdroj: Rogenky klimatickych pozorovani SHMU 1996
~ 2005, SHMU, Bratislava)

i A B s Bratislava - Letisko (%)

16— 7 1994 -2004

Obr. 1 Veterna ruZica stanice Bratislava - Letisko a pocetnost vyskytu v %

2/ zakladna rychlost vetra v, je ovplyvnena smerom vetra a tiez roénym obdobim.

3/ gradient rychlosti vetra,

(priebeh strednej rychlosti vetra) udava ako sa stredna rychlost vetra zvacSuje s vySkou nad terénom, az po

hodnotu v_(z,) , ktord nazyvame gradientnou rychlostou a kde prudenie uz nie je ovplyviiované trenim vzduchu

0 zemsky povrch.
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Obr.3 Priemerna hodinova rychlost a néraz vetra v Bratislave

Experimentalnymi meraniami pri zemskom povrchu v atmosférickej povrchovej vrstve (APV) sa ziskali hodnoty

aerodynamickej dizky drsnosti povrchu z,

V norme STN EN 1991-1-4 sa uvazuju 4 kategorie terénov. V Tab. 2 je vidiet rozdelenie typu terénov spolu s ich

charakteristikami, ako je dizka drsnosti a stcinitel terénu.

ZO Zmin kr
KATEGORIE TERENU [m] [m]
| - jazerd a roviny bez prekazok 0,01 1 0,1697
Il - krajina s nizkou vegetéciou, izolované prekazky (stromy, budovy) 0,05 2 0,19
Il - oblasti pravidelne pokryté vegetéciou, budovami alebo prekézkami 0,3 5 0,215
(predmestia, dediny, suvislé lesy)
IV - zastavané oblasti, kde aspoil 15% su budovy nad 15 m (centra 1,0 10 0,234
velkomiest)

Tab. 2 Kategorie terénu podla STN EN 1991-1-4
4/ turbulencia sa zvéc$a vyjadruje intenzitou turbulencie (%)

Intenzita turbulencie s vy$kou nad terénom klesa a tym klesa aj u¢inok dynamického zatazenia. Na obr. 5. vidiet

intenzitu turbulencie, tak ako je definovand v STN EN 1991-1-4 pre Styri kategdrie terénu.
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Intenzita turbulencie
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Obr. 5 Intenzita turbulencia podia STN EN pre rézne kategdrie terénu

UCINKY VETRA NA OBJEKTY v BRATISLAVE
Podra STN EN 1991-1-4/NA je definovana zakladna rychlost vetra na uzemi Bratislavy:

v, =26m/s

b Cdir Cseason .

14

Terén na Uzemi Bratislavy m6Zeme charakterizovat podfa Tab.1 ako rovnomerne zastavané velké mesto
s dizkou drsnosti z,=0,7 . Podla STN EN 1991-1-4 je to medzi kategériou Il IV, blizsie k IV. Hodnotu z

min

uvazujeme 10m.

Suginitel terénu k. = 0,19 - (z, / z,,)"" = 0,19-(0,7/0,05)"” =0,2286

Uzemie mesta Bratislavy je velmi veterné, spdsobuie to pridenie severozapadné cez tzv. Devinsku branu pozdiz
toku Dunaja. Maximalne narazy vetra v Bratislave namerané pocas rokov 2000 -2010 su v Tab. 3. Na zaklade

toho je potrebné lokalnym Ucinkom vetra pri prechode frontu venovat zvySenu pozornost.

Tab. 3 Maximalne narazy vetra v Bratislave

Stanica SHMU Max nérazy vetra v m/s Smer vetrav ® | Datum vyskytu
Bratislava - Mlynska dolina 44,0 310° 1.3. 2008
Bratislava - letisko 38,3 290° 13.3.2008
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Poznamka 0° =N smer prudenia severny, meria sa v smere hodinovych ruciciek

Je délezité pri navrhovani orientacie objektu uvazovat s prevladajucim severozapadnym pradenim v dane;
lokalite pocas roka a tiez s hodnotami maximalnych narazov vetra. Pre Uzemie mesta bol spracovany a

publikovany vplyv reliéfu na veterné pomery Bratislavy

SAMOSTATNE STOJACA VYSKOVA BUDOVA

Uginky vetra na samostatne stojacu vysoku budovu a jej okolie spracovali viaceri autori a sti vysledkami

experimentalnych merani vo veternych tuneloch a tiez merani in-situ.

Obr. 9 Prudenie v okoli vysokej budovy s rozmermi 20 x 80 x 70 m.

1,2 prudenie ponad a vedla budovy

34 prudenie na naveternej ploche deformované ponad a na boky objektu

5 velkd Cast prudenia na naveternej asti sa std¢a nadol vytvéra valcovy vir
6 virenie v dolnej €asti naveternej zony

7 bod stagnacie

8 silne zvySena rychlost’ pridenia za naveternymi rohmi budovy

9 Siroky prad vetra s ndrastom rychlosti vedla budovy

10,14  reverzné prudenie za objektom
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11 bod stagnécie prudenia za budovou
12 prddenie v smere vetra za budovou
13 stojace viry za budovou

16 malé rychlo rotujuce viry

Na obrazku 10 je graficky zobrazend oblast ovplyvnena prudenim okolo budovy pre tri rézne typy postavenia
objektu vzhlfadom na smer prevladajticeho pridenia vetra.

Vysoka stihla budova
vietor pdsobi rovnobeine
s dlhSou stranou

Vysokd buudova
vietor pdsobi kolmo
na dlhsiu stranu

250 2000, V , .
(500 1500 7/ SA"(m?) -
| | E
—ih
him) .,,izg
A %g Dlha budova
| e vietor pdsobi kolmo
na dlh3iu stranu

AN A

Odporuaéa sa overenie vo veternom tuneli

Oblast vplyvu sa uréi z grafu

}
} Veterna pohoda v okoli objektu je uspokojiva

Obr. 10 Oblast A" v okoli budovy, ktora je ovplyvnena zmenou pridenia vetra ako funkcia naveternej fasédy

Na zéklade experimentalnych merani bola stanovena oblast diskonfortu v okoli budovy pomocou kruznice
s polomerom R, tak ako je to zndzornené na obr.11.

Diskomfort v okoli vysokej Stihlej budovy typu a narasté s vySkou budovy a polomer oblasti zavisi od Sirky
naveternej strany (pozri Obr. 10).
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Diskomfort v okoli budovy typu b narasta s vyskou a tieZ Sirkou naveternej plochy budovy a polomer oblasti

zavisi od Sirky a vySky navetemej strany (pozri Obr. 11).

Diskomfort v okoli budovy typu ¢ narasta len s vySkou naveternej plochy budovy a polomer oblasti zavisi
od vysky budovy (pozri Obr. 11).

Obr.11 Urcenie oblasti ovplyvnenej pridenim okolo budovy stanovenim polomeru R pre tri typy postavenia
budov a veternych rezimov

a vysoka Stihla budova

b vysoka budova

¢ dlha budova

ODPORUCANE ZASADY PRE SOLITERNE BUDOVY

1/ Orientacia objektu s ohladom na prevazujuci smer vetra hra vyznamnu rolu, pre vysoké objekty je vhodnejSie

orientovat objekt podfa obr. 11a.

2/ Podchody a prechody pod budovou v smere pridenia sa neodporuéaju. Tak isto aj vstupy do objektu by
nemali byt situované v zéne na boku za rohom objektu, kde dochadza k zrychleniu pradenia.

3/ Otvorené priestory pod budovou podopretou stipmi sti z environmentalneho hiadiska priaznivejsie ako
otvorené priestory pod budovou podopretou Smykovymi stuzujucimi stenami. Tiez umiestnenie centralneho jadra

do stredu pod budovou je priaznivejSie ako dve jadra na bokoch.
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4/ Pre objekty kruhového prieCneho rezu treba pocitat na bokoch objektu s dvojnasobnou hodnotou sania ako je

v tlak v naveternej zéne. Tieto hodnoty s vySkou objektu narastaju a su zdrojom lokalnych poskodeni fasady.

5/ Atypické tvary vySkovych objektov je potrebné otestovat vo veternom tuneli. Z experimentalnych merani, ktoré
sa uz uskutoénili sme ziskali pre budovy v tvare Stvrt kruhu (NB Slovenska, budova Central) vyrazné narasty
tlakov a sani pri natogeni objektu ostrou hranou proti prevazujucemu smeru vetra. Hodnoty boli viac ako

dvojnasobné.
KONFIGURACIE OBJEKTOV

Vyrazny vplyv a zvySenie nepohody pri konfiguracii objektov ma vzdialenost medzi budovami a pomer ich vySok.
Silnd interakcia prudenia a s Aiou aj narast rychlosti vetra sa objavuje pokial vzdialenost medzi budovami je
mensia ako 5 ndsobok vysky. Pokial pri tesnom umiestneni dojde k interakcii u¢inkov nastavaju nepriaznivé

ucinky ako Venturiho efekt. Budovy blizko seba, ktoré vytvaraju pismeno V vyrazne zrychluju pridenie.
1/ Prudenie v upéti vysokych budov
Velmi Casté usporiadanie nizkej a vysokej zastavby spdsobuje zmeny pridenia

a/ Za nizkou budovou vietor naradZa na ¢elnu plochu, stéa sa dolu a vytvara vyrazny valcovy vir.

b/ Rychlostné pole pri zemi za naveternym rohom dosahuje 0,95 nasobok hodnoty rychlosti vetra vo
vrchole vy$Sej budovy (pozri Obr.4 a Obr.8).

¢/ V prechodoch a podchodoch, spojujucich naveternu a zaveternu stranu je rychlost v podchode zavisla
na pomere vySok vysokej a nizkej budovy, vzdialenost medzi budovami nehra vyraznu rolu. Rychlost v podchode
pri Stvornasobne vysokej budove oproti nizSej dosahuje hodnoty 1,3 .vre(h), 1,3 nasobne vysSie ako je rychlost

vetra vo vrchole vy$8ej budovy (pozri Obr.4 a Obr.8), &o je velmi nepriazniva hodnota.

2/ Prudenie medzi vysokymi budovami

Dvojica vysokych budov stojacich vedla seba vytvéra hrdlo, kde nastéva zrychlenie prudenia

Pre vysoké budovy je hodnota rychlosti vetra v hrdle zavisla na Wilsonovom suciniteli S a vzdialenosti budov L.
Pre budovy, kde h [J a, sa Wilsonov sucinitefl ur€i nasledovne S =(h*a?) (3

Najnepriaznivejsie prudenie medzi budovami nastane pre 0,25 [J L/S [0 0,75 kde hodnota rychlosti medzi

budovami dosahuje hodnoty 1,15 . vit(h), €ize rychlost’ pridenia je vy$Sia ako vo vrchole vySkovej budovy.

Pre budovy iného tvaru je potrebné otestovat konfiguraciu vo veternom tuneli.
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EXPERIMENTALNE STANOVENIE UCINKOV VETRA NA KONSTRUKCIE

Vzhfadom k tomu, Ze existujlice normy uvazuju zatazenie vetrom len pre typické a jednoduché tvary konstrukcii,
mbZze zatazenie, ziskané experimentalne - tunelovymi skuskami tieto hodnoty presnejie stanovit. Modelové
skusky mozu viest k uspore nakladov na kontrukciu a tieZ prispiet pri Specifickom tvare konstrukcie k lepSiemu

pochopeniu Uginkov vetra v jednotlivych zénach.

Prudenie vo veternych tuneloch BLWT (Boundary layer wind tunnel) reprezentuje s technickou presnostou
prddenie vetra v dolnej Easti atmosféry cca do 200 m nad zemou, kde sa nachadzaju stavebné objekty. BLWT
STU tunel s namodelovanou medznou vrstvou pre mestsky terén umozriuje opakovat merania pre rdzne smery
a rychlosti vetra. Silové psobenie vetra na stavby, zvlast vysoké objekty, ktoré vyénievaju nad okolitu zastavbu

je mozné v modelovom zmenseni experimentalne sledovat a stanovit najnepriaznivejsie uginky vetra.

BLWT STU - veterny tunel (Obr. 12) s rozmermi - dizkou 26,3 m a prierezom 2,6 x 1,6 m je otvoreny
podtlakovy tunel s dvomi testovacimi sekciami. Zadny modelovy priestor je testovacia sekcia za drsnou
vyvojovou zénou, ktord ma dizku 14,35 m a pripravuje medznu vrstvu odpovedajlicu prirodzenému vetru so
v8etkymi potrebnymi charakteristikami vetra, ktoré modeluju prirodzeny vietor pre konkrétny typ terénu, ktory sa
vyskytuje na Slovensku (podfa STN EN 1991-1-4 su to hlavne terény kategorie Il az IV). Turbulentné prudenie s
vy$kovo zavislou trukturou povrchovej Casti atmosférickej medznej vrstvy nad terénom uréitej drsnosti v mierke
okolo 1:300 - 1:380 vyZaduje zachovanie podobnosti v troch zakladnych parametroch a to profil strednej hodnoty
pozdiznej zlozky vektora rychlosti, profil intenzity turbulencie a spektralnu hustotu virov nachadzajucich sa

v prude vzduchu. Medzna vrstva reprezentujuca mestsky terén bola namodelovana pomocou félie a bariéry.

Nastavitelna rychlost prddenia vetra v tuneli je v rozsahu 0,2 - 32 m/s.

71



URBANISTICKA STUDIA VYSKOVEHO ZONOVANIA BRATISLAVY /NAVRH

Umiestnenie tlakovych snimacov
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Obr.12 Pohlad na veterny tunel a schéma

Veterny tunel ma v zadnom meracom priestore otoCny stél s priemerom 2,3m, 3D traverzovaci systém, ktory
umozriuje merat rychlost vetra v fubovolnom bode zadného modelového priestoru, rychlost a tlak vetra
a pridenia pozdiZ tunela sa sleduje a nastavuje pomocou programu LabView. Tunel je vybaveny kamerou, ktoré

monitoruje a kontroluje model a jeho natocenie voci vetru.

Experimentalne stanovenie Spickovych tlakov vetra na modeloch vySkovych budov Bratislavy vidiet na obrazkoch
13-15.
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v B

Obr. 13 Pohlad na model budovy TWIN A1 s okolim umiestneny na oto¢nom stole v zadnom meracom priestore

o & BPELLLE.

Obr. 14 Pohlad na testovany model budovy CENTRAL Obr. 15 testovany model budovy z Troch veZi
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Priemerné rychlosti v Bratislave
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Obr. 16 Priebehy priemernych rychlosti vetra v Bratislave roky 1994 — 2013

zaver:

Vzhladom na vyraznu veternost v Bratislave a narast silnych veternych burok s vysokymi narazmi vetra za
posledné obdobie, ktoré sa Coraz CastejSie opakuju, ako aj vysoké priemerné hodnoty rychlosti vetra v rokoch
1994 a7 2013, kde sa denné maximélne priememé hodnoty podla merani SHMU postupne medzi rokmi 1994 a7
2013 zvySovali z hodnoty 22,3 m/s v roku 1994 na hodnoty 27,7 v roku 1999 az na hodnotu 30 m/s v roku 2010,
je vhodné aby nové vySkové budovy s ohladom na ucinky vetra na fasade a environmentalnu situdciu v okoli
objektu nepresahovali vysku 100 m. V pripade zvySeného pohybu chodcov, otvorenych teras a detskych ihrisk

v blizkosti navrhovanych vy$kovych objektov je potrebné experimentalne overit veternu situaciu.
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d./ navrh riesSenia:

d.1/ Navrh kompozicnych principov vyskového zénovania

Z pohladu vnimania mestskej krajiny - t. j. komplexu urbanistickej Struktury mesta a jeho krajinného ramca — bola
postupnym vyvojom vytvorend charakteristika kompozicie Bratislavy, ktord je urujica pre identitu mesta
a vizualne rokmi zazita, o om svedCia aj historické veduty. Zakladny vizualno-priestorovy rdmec charakteristicky
pre Bratislavu vytvara lesny masiv Malych Karpat na juhovychodnych svahoch s vinohradmi a zastavbou Koliby
a Kramadrov, na severozépade prerasta do zastavby Zahorskej Bystrice, Lamaca, Karlovej Vsi a Dubravky
s vyustenim do Devina ana juznom svahu prechadzajuci do zelene zahrad rodinnych a bytovych domov
Machnaca, Bérika a okolia Slavina. Masiv graduje do hradného kopca, na ktorom je situovany Bratislavsky hrad.
Historickd zastavba pamiatkovej rezervécie a pamiatkovej zony CMO vytvaraju rovinni podnoZ masivu Karpat.
Juznu hranu pamiatkovo chranenych Casti centra mesta ohraniCuje tok rieky Dunaj, ktory historicky determinoval
zéstavbu juznych a juhovychodnych Casti mesta. Takto charakterizované centrum mesta dotvara mestska
Struktura zastavby kompaktného Uzemia vychodne od historického centra, ktord sa od 2. polovice 20. storocia
(najmé& v 70-tych a 80-tych rokoch) rozvolnila do sidliskovych Struktur (PetrZalka, Karlova Ves, Dubravka, Lamac,
Devinska Nova Ves, RuZinov, Vrakufa, Podunajské Biskupice, Nové Mesto a Raca). Vidiecky charakter
okrajovych mestskych Casti, tvoriacich vonkajSie mesto, zostal Ciastocne alebo Uplne zachovany (Jarovce,
Rusovce, Cunovo, Vajnory, Devin, Zahorska Bystrica a ¢iastoéne Raca, Dubravka, Lamag, Devinska Nova Ves,

Podunajské Biskupice).

Na zéklade prieskumov a analyz potvrdzujeme zékladné premisy kompozicie urbannej Struktdry Bratislavy
zakotvené v UPN BA:
Respektovat hodnoty formujtice obraz Bratislavy:
= historické dominanty Bratislavsky hrad s podhradim, Devinsky hrad, Dém Sv. Martina a vedutu
historického mesta ako charakteristické prvky historickej panoramy mesta,
= novodobé dominanty (spologenské a technické stavby) dotvarajlce pozitivne panoramu mesta,
= tok Dunaja, vyrazny prirodny fenomén, formujuci urbanizéciu uzemia Bratislavy,
= prirodnu vedutu mesta, tvorenu masivmi zelene Malych Karpét, Devinskej Kobyly, ale aj Sitiny,
Horského parku a Kalvarie a charakteristickymi prirodnymi prvkami Dunajskej krajiny a altvia Moravy,
= historické dominanty, chranené urbanizované celky a prirodné prvky vytvarajuce Specificky obraz

jednotlivych mestskych ¢asti,

polnohospodarsku krajinu ako sucast obrazu mesta - najmé plochy vinohradov na svahoch Malych

Karpat, plochy zéhrad a sadov v zachovanych lokalitach v okrajovych mestskych ¢astiach.
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Pri preverovani novej vystavby — najma vacSich komplexov, zén avySkovych budov je potrebné preverit
pdsobenie navrhovanej Struktiry zastavby z pohladovych stanovisk, ktoré su vyberané individudlne pre kazdy
investicny zamer podla jeho osadenia v ramci mesta. Panoramy mesta zobrazované z niekolkych pohladovych
bodov poskytuju suhmny charakteristicky obraz Struktlry mesta a krajinného ramca. Cielom preverovania
pdsobenia novych budov asuborov stavieb vpanordamach mesta je zachovanie identity Bratislavy atiez
preverenie vzajomného pdsobenia navrhovanych novostavieb s historickymi Struktirami mesta. Délezitym
prvkom identity mesta je krajinny ramec pozostavajlci z masivu Karpat, toku rieky Dunaj a niZin v juhovychodnej
a severozapadnej Gasti mesta. Navrhujeme princip zachovania jestvujucich priehlfadov na uvedené prvky tak, aby
nevznikla zo Ziadneho z vyhliadkovych bodov suvisla linia ,hradby” novostavieb vyskovych budov zabrariujica
dialkovym pohladom na krajinu.

Na zéklade analyz Studie vySkového zdénovania navrhujeme nasledovné vyhliadkové body, vstupy do mesta

a priehlady, z ktorych je potrebné preverovat osadzovanie novych vyskovych budov na uzemi mesta:

= vyhliadkové body /statické vnimanie:

a/. terénne body:
Bratislavsky hrad (vychodna a juzna terasa)

Slavin (vychodna terasa pri krizi)
Kalvaria (vyhliadka pri bunkri)
Straze

TyrSovo nabrezie

ZeCak

Viedenska cesta

No ook

b/. vyhliadky zo stavieb:
1. Michalska veza (ochodza)
2. vyhliadka UFO (terasa nad kaviarfiou na Moste SNP)

c/. mosty:
1. Most SNP
2. Stary most
3. Most Apollo
4. Pristavny most

5. Most Lafranconi

d./ body za hranicami mesta:
1. Wolfsthal (kruhova krizovatka pred obcou)
2. Hainburg an der Donau (vyhliadka Braunsberg)

= vstupy do mesta /dynamické vnimanie:

1. od Rakuska - Bergu (hrani¢ny priechod — smer centrum)
2. od Madarska (Panénska + dialnica — smer centrum)
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prijazd od Race (smer Racianske myto)

prijazd od Trnavy (smer Trnavske myto)
prijazd od Zitného ostrova (smer Mlynské Nivy)
prijazd od Malaciek (smer Lamaé&ska brana)

S

= najvyznamnejSie priehlady na celomestské dominanty:
e/. priehlad na Bratislavsky hrad

Obchodna ul.

Mytna - HodZovo nam.
Pribinova ul.

od Zlatych pieskov

od Slovnaftu

z Petrzalky

12

f/. priehlad na Slavin

1. Sancovou ul.
2. Ruzinovskou ul.

/. priehlad na Karpzik
1. Culenovou ul.
2. Prazskou ul.

Konkrétne vyhliadkové body, vstupy do mesta a priehlady, z ktorych je potrebné preverovat osadzovanie novych

vyskovych budov budu stanovené individuélne, podfa investiénych zamerov a ich lokalizacie v Strukture mesta.
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d.2/ Navrh koncepcie vyskového zonovania

V intenzite vyuZitia Uzemia a stanoveni vySkovych hladin zastavby je potrebné zohladnit zékladné
charakteristické Specifika pasiem radialno — okruzného skeletu mesta, tak ako su stanovené v platnom UPN BA:

* centrum: tvori ho mestska Cast Staré Mesto - blokova zéstavba s vysokou mierou polyfunkcie, vySka zastavby
reSpektujuca siluetu historického jadra a zohladriujlca charakter prostredia;

* vnutorné mesto: tvoria ho mestské ¢asti Ruzinov, Nové Mesto, Karlova Ves a Petrzalka - kombindcia blokovej,
solitérnej zastavby, moznosti rozvoja vSetkych foriem byvania, moZnosti uplatnenia aj zariadeni obéianskej
vybavenosti aredlovej ako aj vybranych druhov vyroby;

* vonkajSie mesto: tvoria ho mestské Casti Podunajské Biskupice, Vrakuia, Raca, Vajnory, Devin, Devinska
Nové Ves, Dibravka, Zahorska Bystrica, Lamag, Rusovce, Jarovce a Cunovo - $iroké uplatnenie funkcie byvania
aj s umoznenim rozvolnenej zéstavby s nizSou podlaznostou a zastavby rodinnych domov (az po vidiecky
charakter priclenenych obci), moZnosti lokalizacie primestskych nakupnych centier, zariadeni obcianske

vybavenosti s vy$Simi narokmi na plochu pozemkov.

Z analyz vyplyva zakladny princip koncepcie stanovenia vyskovych hladin zastavby - kulmindcia vy$ej vystavby
v centre a vnutornom meste a nizSia zastavba najmé pdvodnych vidieckych $truktur vo vonkajSom meste, ktoré
nadvézuje na pofnohospodarsku krajinu a lesy prirodného ramca mesta. Tento princip bol v prihraniénom pasme
na hranici s Rakuskom potvrdeny aj Rakuskymi partnermi v ramci projektu BAUM, z ktorého vyplyva aj ndvrh na
znizenie hladin zastavby v zapadnych zénach Petrzalky na hraniciach s Rakuskom (podrobnejSie v kapitole d.4).
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d.3/ Navrh optimalizacie maximalnej vyskovej hladiny zastavby

mesta vo vztahu ku konfiguracii terénu mesta a pamiatkovej ochrane

Jednoznaéna morfoldgia terénu mesta — masiv Karpat zasahujuci do centra verzus roviny vo vychodnej, juznej
a severozapadnej Casti mesta - predurCuje pristup k navrhu vySkovej zonacie mesta. Stavebny vyvoj mesta do
20. storoCia reSpektoval historické jadro s hradom na kopci a s dominantami sakralnych stavieb v centralngj
polohe urbanistickej Struktury Bratislavy. Principom pre optimalizaciu vySkovych hladin zéstavby vzhladom na
konfiguraciu terénu je situovanie vy$Sich hladin zastavby do niz$ich rovinatych uzemi mesta a nizSej zastavby na
svahovité terény, ¢o zodpoveda morfoldgii terénu a ponechéava intenzivnejSie posobenie prirodnych zloziek v
obraze mesta. Negativnym prikladom je vtomto kontexte viacpodlazna zastavba na svahoch Starého Mesta,
Dihych Dielov a Kramarov. Najmé viacpodlazné obytné objekty v exponovanych polohach su nielen vizualne
kontrastne vnimané v panoramach, ale tieZ vystavené zvySenej veternosti, exhalatom, zvySenym hladinam hluku

a v letnych obdobiach nadmemému prehrievaniu ako dosledku klimatickych zmien.

Prieskumom vySok objektov historického jadra mesta a Casti kompakiného mesta, ktoré su chranené ako
Pamiatkova zéna CMO, pomocou 3D modelu mesta bolo zistené, Ze vyska hrebefov striech v uvedenej Struktire
v znaénej Gasti Uzemia prevysuje v UPN BA stanovendi hladinu 21m v zéne ,A“. Stidia navrhuje prehodnotit
vysku hladiny stanovenej v UPN BA zvySenim hladiny tak, aby zodpovedala skutkovému stavu urbanistickej
§truktdry historického mesta, na hladinu 18-25m. Stidia navrhuje na Uizemi pamiatkovej rezervacie a v ¢asti zény
CMO hladinu 11-18m.

Principidlne su jednotlivé stavebné zasahy v pamiatkovo chranenych Uzemiach a lzemiach v pamiatkovom

zaujme regulované aj pomocou osobitnych pamiatkovych posudeni Krajského pamiatkového dradu v zmysle

spracovanych zésad ochrany jednotlivych pamiatkovych Uzemi.
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> schéma - Staré Mesto / jestvujlce stavebné Struktury presahujice hladinu 21m
EUROSENSE
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d.4/ Navrh regulacie vyskoveho zénovania

Tl
£ i
wpd

Studia stanovuje vy$kové hladiny stabilizovanych a rozvojovych funkénych ploch vymedzenych v zmysle
platného UPN BA, tak, Ze kazda funkénd plocha ma v jednotlivych variantoch priradenu vysku.
Navrh vyskovej regulacie sa stanovuje pre funkéné plochy:

101 - Viacpodlaznd zdstavba obytného tzemia

102 - Médlopodlaznd zastavba obytného tzemia

201 — Obcianska vybavenost celomestského a nadmestského vyznamu

202 - Obcianska vybavenost lokdlneho vyznamu

301 — Priemyselnd vyroba

302 - Distribucné centrd, sklady, stavebnictvo

501 - ZmieSané uzemia byvania a obCianskej vybavenosti

502 — ZmieSané tizemia obchodu, vyrobnych a nevyrobnych sluZieb
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> Na zaklade zadania, prieskumov a analyz su stanovené nasledovné

regulacne principy:

d.4/a regquldcia vyskovych hladin zastavby

Na zaklade analyz vySok jestvujucich budov v 3D modeli mesta a overovanim ich charakteristickej typoldgie

v teréne bolo stanovenych péat vySkovych hladin zastavby. Hladiny boli aplikované pre stabilizované aj rozvojové
Uzemia. V stabilizovanych Uzemiach bola vySka ur€ovana na zéklade vySok jestvujucich budov a v rozvojovych
Uzemiach na zéklade kdédov regulacie rozvojovych ploch v platnom UPN BA. Vysky vychadzaju zo stanovenych
regulacnych kédov — maximalneho indexu podlaznych ploch, indexu zastavanosti a mozného typologického
druhu zéstavby jednotlivych rozvojovych funkénych ploch. Hiadiny sa stanovili v relativnych vySkach - t.j. vySkach

budov od prifahlého terénu budovy. Hodnoty vySok st uvedené v metroch.

1. hladina:0-11m =H11
2. hladina: 11,1 -18m=H 18
3. hladina: 18,1 —25m =H 25
4. hladina: 25,1 —32m = H 32
5. hladina: 32,1 —46m = H 46

[

hladina 25m
hladina 32m

hladina 18m
hladina 46

hladina 11m
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tab. - priklady charakteristickych budov v jednotlivych vyskovych hladinach /

kategoria

objekt/
MC/ lokalita

vyska /max.

foto

1. hladina; 0 -
1im =HMN

rodinny dom
Staré Mesto/

Patronka

10,5

@

HIIIIWIIHi.".!!’fi

rodinny dom
Staré Mesto/

Patrénka

9,7

jedalen pri MZ
Nové Mesto/

Kramare

10,6

2. hladina: 11,1 -
18m=H 18

Polyfunké&ny
bytovy dom
Raca/ Cyprichova

15,7
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bytovy dom
Vrakuna /
Kazanska

14,6

/NAVRH

3. hladina: 18,1 -
25m=H25

Polyfunkény
bytovy dom

Staré Mesto /-
CMO -
Karadziéova -

Krizna

23,9

poliklinika

Ruzinov/ Travniky

23,6

3. hladina: 18,1 -
25m=H25

bytovy dom
Vrakuna/

23,2
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DPOH 23,8
Staré Mesto/

Laurinska

4. hladina: 25,1 - | obytny dom 29,1
32m =H 32

Ruzinov/

Strkovec

5. hladina: 32,1 - | obytny dom 43,4
46m =H 46

Petrzalka /Dvory

Manderlak 441

Staré Mesto /- L
CMO ] i DN .

L% i (11
0 MET
I8 (0N e
17 CEmLE [ 1]

|1} | .- |
- NS RN
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» 0.ty variant
Variant predklada podrobné &lenenie tizemia podla vyskovych hladin jednotlivych funkénych plach UPN BA tak,
aby bola ¢o najpresnejSie vyjadrena heterogénnost, resp. homogénnost stabilizovanych tzemi a potvrdilo sa ich
vyskové usporiadanie v ¢ase spracovania Studie.
Vy$ka hladin v rozvojovych tzemiach zodpoveda reguldcii v zmysle platného UPN BA.
Vo variante je aplikovanych vSetkych pét hladin zastavby, ktoré vychadzaju zo stavu stavebnej Struktdry na
Uzemi Bratislavy.

= Variant nevyZaduje zniZenie requlativov intenzity vyuZitia rozvojovych uzemi'v zmysle UPN BA.

percentualne vyjadrenie vyskovych hladin v uzemi 0-ty variant

35.26

36.92

1 18 =25 32 m46
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percentualne vyjadrenie vyskovych hladin stabilizovanych uzemi - 0-ty variant

o1 oO18 m25 D32 m46

percentualne vyjadrenie vyskovych hladin rozvojovych uzemi 0-ty variant

34.61

38.89

1 18 m25 32 m46

87



URBANISTICKA STUDIA VYSKOVEHO ZONOVANIA BRATISLAVY /NAVRH

» 1. variant
Stanovuje vySkové hladiny vo vécSich logickych celkoch, s ciefom priestorového scelenia heterogénnych
mestskych Stvrti a lokalit a s potvrdenim homogénnych Casti urbanistickej Struktiry so zameranim najmé na
reguldciu vySkovych hladin novostavieb rozvojovych tzemi.
Vo variante su aplikované Styri hladiny zastavby okrem piatej - najvy$Sej H 46 = 32-46m, po analyzovani stavu
stavebnej Struktury v uzemi sa jej dal$i rozvoj nepodporuije.
V principe vychadza z 0-tého variantu s ambiciou zachovat charakteristické vyskové hladiny kompaktného
mesta, sidliskovych Struktur a rurdlnych okrajovych Casti mesta a doplinit ich Struktirou zastavby potvrdzujucou
charakteristické celky tak, aby sa v stabilizovanych a najmé v rozvojovych zénach ciastoCne eliminovala st¢asna
vySkova heterogénnost zastavby.
V kompaktnom meste je stanovena pre oblast Pamiatkovej rezervécie Bratislava ako aj pre charakteristické
pamiatkovo chranené lokality ,Obchodnd“ a ,Panensk&“ v ramci pamiatkovej zony CMO, vySkova hladina
H18=11-18 m a pre ostatné uzemie CMO je navrhovana ucelend hladina H25=18-25 m, zodpovedajuca stavu
vySok objektov v rdmci pamiatkovej zony.
Oproti 0-tému variantu sa navrhuje znizenie vySok potencidlnej zastavby v zapadnych rozvojovych Castiach
Petrzalky na uzemiach v blizkosti hranic s Rakuskom, kde je deklarovany predpoklad zachovania vidieckeho
charakteru krajiny na Rakuskom uzemi.
Okrajové Casti mesta — byvalé obce na severovychode a severozapade, zapade, vychode ajuhu mesta s
= Variant vyZaduje zniZenie regulativov intenzity vyuZitia rozvojovych uzemi v zmysle UPN BA (podrobne

vykreslené vo vykrese 5.1 + tabulka v prilohe G.3 textovej ¢asti)

percentualne vyjadrenie vy$kovych hladin variant 1

OH11 oH18 mH25 oD H32 mH46
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percentualne vyjadrenie vyskovych hladin stabilizovanych uzemi variant 1

OH11 OH18 mH25 DOH32 mH46

percentualne vyjadrenie vyskovych hladin rozvojovyvh uzemi variant 1

OH11 oH18 mH25 OH32 mH46
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» 2. variant
Stanovuje vyskové hladiny vo velkych celkoch, s cielom priestorového scelenia mestskej Struktury a so
zameranim najmé na reguléciu vyskovych hladin novostavieb rozvojovych uzemi.
Vo variante su aplikované Styri hladiny z&stavby okrem piatej najvySSej H46 =32-46m, jej rozvoj po analyzovani
stavu stavebnej Struktury v dzemi nepodporujeme. Druhd najvy$Sia hladina H32=25-32m je navrhovana len
v mestskej Casti Petrzalka ako hladina umoziujuca dotvorenie zalozenej charakteristickej sidliskovej zastavby.
Pre oblast Pamiatkovej rezervacie Bratislava je stanovena vy$kova hladina 11-18 metrov. V zapadnej, severnej
a vychodnej Casti mesta sa navrhuju len hladiny H11=do 11m, H18= 11-18m a H25= 18-25m. Zo vSetkych troch
variantov predklada najkompaktnejSie rieSenie hladin zastavby s previadajucou hladinou typickej mestskej
zastavby H 18-25m v kompaktnom meste ako aj v liniach rozvojovych smerov: severozapadny, severovychodny,
vychodny, juhovychodny a juzny rozvojovy smer.
Oproti 0-tému variantu sa navrhuje znizenie vySok potencidlnej zastavby v zapadnych rozvojovych Castiach
Petrzalky na Uzemiach v blizkosti hranic s Rakuskom, kde je deklarovany predpoklad zachovania vidieckeho
charakteru krajiny na Rakuskom uzemi.
Okrajové Casti mesta — byvalé obce na severovychode a severozépade, zapade, vychode ajuhu mesta su
= Variant vyZaduje zniZenie regulativov intenzity vyuZitia rozvojovych uzemi v zmysle UPN BA (podrobne

vykreslené vo vykrese 5.2 + tabulka v prilohe G.4 textovej ¢asti)

percentualne vyjadrenie vy§kovych hladin variant 2

OH11 OH18 mH25 OH32 mH46
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percentualne vyjadrenie vyskovych hladin stabilizovanych tzemi variant 2

OH11 OH18 mH25 OH32 mH46

percentualne vyjadrenie vyskovych hladin rozvojovyvh tzemi variant 2

OH11 OH18 mH25 DH32 mH46
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d.4/b stanovenie lokalit s moZnostou overovania vyskovych budov,

Z analyz vyplyva, ze suCasny stav
situovania  vyskovych  budov  je

nekoncepCny, nereSpektuje celomestské =

a Casto i lokélne kompoziné vazby
acasto ani danosti morfoldgie terénu.
Cielom $tudie je vyhodnotit jestvujuci stav
a stanovit lokality vhodné na
dokomponovanie vystavbou vySkovych

budov. V druhej polovici 20. storoCia do

roku 1989 prebiehala vystavba vyskovych
budov v Bratislave na zéklade parcidlnych

architektonickych a urbanistickych sutazi

na jednotlivé objekty alebo subory

stavieb. Boli rozpracované aideovo

pripravované  koncepty, ktoré  mali

tendenciu  vytvorit  SirSie  a Citatelné

koncepéné zésahy do Struktury mesta —

vyskové budovy s celomestskym pésobenim 6 0 - 111m

ich idey sa v8ak realizovali len

fragmentarne — napriklad projekt ,tzv.

PrieCnej osi” od Hlavnej zelezni¢nej stanice cez Mlynské Nivy az po Dunaj. Po roku 1989 prebehli eSte sutaze na
budovy bankovych central NBS a VUB. Je mozné konStatovat, Ze po roku 2000 nastala ista rezignacia na
verejné sutaze a celomestské koncepcie v prospech ekonomickych zaujmov jednotlivych investorov. Odbormny
nazor Casto prevysili pravne moznosti osadzovania jednotlivych budov, ¢oho vysledkom je stav, ktory najmé
v rovinatej vychodnej a juznej Casti mesta (mestské Casti Nové Mesto, RuZzinov, Petrzalka) vytvoril chaoticku
a nekoncepénu lokalizacnu triest. Analyzovanim sucasného stavu kon$tatujeme, ze usporiadat takto vybudovanu

Strukturu do logickych kompoziénych celkov by bolo mozné len za cenu asanécii niektorych budov, ¢o vzhladom
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na ich vek nie je redlne. Hovorit o ,doZiti“ budov (najmé novostavieb vyskovych budov) je uvaha na dihé roky
dopredu. Neda sa tiez redlne predpokladat, Ze nastane devastécia vySkovych budov a ich nasledna demolécia
na zéklade socialnych zmien spolo¢enstva obyvatelov objektov. Cielom tejto Studie je preto zamerat sa na
stanovenie konkrétnych zén auzlov s moznostou preverovania vySkovych budov, ktoré potvrdzuju idey
zakotvené v platnom UPN BA.

= vySkové budovy s lokdlinym pdsobenim 46 — 60m - kategdria vyplyva z analyz vySok jestvujucich budov

v Bratislave a ich pésobenia v obraze mesta z hladiska statického i dynamického vnimania; stanovuije ju
rozpatie medzi vyskou typickych doskovych 14- podlaznych panelovych domov v Petrzalke, ktoré su

sucastou vyskovej hladiny 32 — 46m a vyskou hotela Kyjev (60m) ako budovy, ktoru na zaklade analyz

panordm uz povazujeme za vyskovu budovu s celomestskym pdsobenim;

Nemocnica Ruzinov UniCredit Bank, Sancova ul. administrativna budova Riviéra

= vySkové budovy s celomeskym pdsobenim 60 — 111m: kategdria vyplyvajica z vySok budov jestvujucej

zastavby Bratislavy, zahfia dominanty vnimané v SirSom urbanistickom kontexte, uréuje ju vySkové
rozpatie medzi budovou hotela Kyjev acentrdlou NBS, ktorej vySku 111m stanovujeme ako

neprekrocitelnu pre vystavbu budov v Bratislave.

Hotel Kyjev JKukurica“ NBS
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> tab. lokalit s moZnostou overovania vySkovych budov v jednotlivych variantoch
(presnejsie vymedzenie v grafickej Casti studie vo vykresoch 4.0, 4.1, 4.2):
variant | vySkové budovy s lokalnym pésobenim vySkové budovy s celomestskym posobenim

/46 - 60m

/60 -111m

= uzly:

Trnavské myto,

Miletiova - Zahradnicka,
Ruzinovska — Bajkalska,
Ruzinovska — Tomasikova,
Petrzalka — centrum,
Pajstunska - Romanova,
Riviéra,

M.S. Trnavského - Harmincova;

= casti zon:
Chalupkova
Pribinova
CMC Petrzalka

= uzly:

= zOny a Casti zén:

Trnavské myto, Chalupkova
Vajnorska — Tomasikova - Odborarska, Pribinova
Petrzalka - centrum, Klingerka
Janikov dvor; CMC Petrzalka
Artmedia
2 = casti zon:
- Chalupkova
CMC Petrzalka
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> kritéria pre hodnotenie predkladanych projektov vyskovych budov:

Z Koncepcie vyskovych budov v Bratislave, analyzy - spracovanych v roku 2007 vyplyvali ramcové kritéria pre

hodnotenie predkladanych projektov vy$kovych budov, ktoré st aktuaine aj v dase spracovania US vyskového

zonovania dnes, a preto na ich podklade stanovujeme nasledovné kritéria:

= podporovat projekty zamerané na implementaciu aktualnych trendov projektovania vyskovych stavieb - mix
funkcii, aktivny parter a verejny priestor, tvar-symbol v panorame mesta, v technickom rieSeni klast déraz na
ekoldgiu stavby (,inteligentné® budovy)

= pozadovat vysoku kvalitu architektonického rieSenia vySkovych stavieb — povazovat za objektivizujlce
kritérium pre porovnanie kvality architektonického rieSenia a limitu vy$ky novych stavieb na Uzemi Bratislavy
budovu NBS (111m), ktora je symbolom s celospoloéenskym a Statnym vyznamom

= implementdcia navrhovanych stavieb do 3D modelov a preverovanie pdsobenia novych vyskovych budov
v panoramatickych pohladoch a 3D modeli mesta a z konkrétnych stanovenych vyhliadkovych bodov

= preferovat Uzemia s rozvojovym potencidlom pre obCiansku vybavenost celomestského a nadmestského

vyznamu a zmie$ané Uzemia byvania a ob¢ianskej vybavenosti s napojenim na kapacitné systémy dopravy

= preverovat navrhované vySkové budovy vo veternom tuneli, ktory maju k dispozicii laboratéria Stavebnej
fakulty STU - a to pdsobenie vetra na samotnu budovu (jej tvar, dizajn, materalové rieSenie, vstupy do
budovy), ako aj kumulativne pdsobenie vo vztahu k ostatnym budovam v okoli (najmé vyskovym) ako aj
zabezpecenie kvality verejného priestoru (eliminovanie nepriaznivého pdsobenia zvySenia veternosti
a turbulencii v okoli budov) v pripade zvySeného pohybu chodcov, otvorenych teras a detskych ihrisk

v blizkosti navrhovanych vySkovych objektov je potrebné experimentéine overit veternu situdciu.
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d.5/ Priemet do Uzemného planu hlavného mesta SR Bratislavy,
rok 2007, v zneni zmien a dopinkov 01, 02, 03, 05 (UPN BA)

Po prerokovani predmetnej Studie, s variantnym ndvrhom reguldacie vyskového zénovania a s variantnym
stanovenim lokalit a zon s moznostou rieSenia vyskovych budov a zadefinovanim pojmov, bude na zéklade
vyhodnotenia prerokovania US spracovany invariantny navrh - éistopis. Cistopis bude slizit najma ako
uzemnoplanovaci podklad pre aktualizaciu UPN BA a ako podklad novy uzemny plan mesta.

Po prerokovani sa odportéa prediozit mestskému zastupitelstvu informéciu o spracovani US.

» V ramci naslednych zmien a doplnkov UPN BA bude spracovany navrh tpravy a dopinenia

textovej aj grafickej Casti UPN BA:

textova Cast:

V textovej Casti bude spracovana Uprava v kapitolach pojednavajucich o metodike vySkového zénovania, o vyske
zéstavby v jednotlivych Castiach mesta a vySkovych budovach na uzemi mesta

(Uprava sa bude tykat najma kapitol 1.2.2.,1.2.3. 2 1.2.4)

grafickd Cast:

V grafickej Casti bude spracovand samostatna vrstva (nalozka) Regulaéného vykresu (€.2.2) stanovujuca vyskové
hladiny zastavby a zény na preverovanie situovania vyskovych budov. V pripade dopracovania variantov 1. alebo
2. do Cistopisu bude navrhnuté aj zmena regulacie intenzity vyuzitia dotknutych funkénych pléch rozvojovych

Uzemi vykresu 2.2. a pripadne zmena funkéného vyuZitia vo vykrese 2.1.
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e./ pouzité podklady, literatura a internetové stranky,

= Uzemny plan hlavného mesta ST Bratislavy, 2007, v zneni jeho neskoraich zmien a doplnkov

= Koncepcia vySkovych budov v Bratislave, analyzy, 2007

= PHSR, 2010
= UPNVUC
=  USBAUM

= Filip Trnkus a kolektiv: Zakladné artefakty priestorovej Struktury mesta, 1998

= Stbor teoretickych prac STU v Bratislave: Uloha dominant pri identite vnitromestskej &truktdry, 1999
= Prof. Ing. arch. Filip Trnkus, CSc.: Urbanisticka kompozicia I., 1996

= STU v Bratislave: Urbanistické hfadiska formovania obrazu vnutorného mesta

= Casopis Projekt: VySkové budovy na Slovensku v 20. storo€i, Ing. arch. Katarina Andrasiova

= Zasady ochrany pre vybrané sektory Pamiatkovej rezervécie Bratislava, 2012

= Zasady ochrany pamiatkového Uzemia Pamiatkova zona Bratislava — centralna mestska oblast, 2015

= Doc. Ing. Ofga Hubova, PhD., Katedra stavebnej mechaniky, SvF STU - ANALYZA UCINKOV VETRA
NA VYSKOVE BUDOVY v BRATISLAVE /pouzita literarira :

= STNEN 1991-1-4 Eurokdd 1, Zatazenia konstrukcii Cast 1-4: Véeobecné zatazenia, Zatazenie vetrom

= STNEN 1991-1-4/NA Eurokéd 1, Zatazenia konstrukcii Cast 1-4: VSeobecné zatazenia, Zatazenie

vetrom, Narodna priloha

= Cermak J., Davenport A., Durgin H., et al.: Studie budov a konstrukci ve vétrnych tunelech CKAIT,
Praha 2009 (or. Mannual No. 67 ASCE 1999)

= Polgak,N. , Stastny,P.: Vplyv reliéfu na veterné pomery Bratislavy, Mikroklima a mezoklima krajinnych
struktur a antropogénnich prostredi, Skalni mlyn, 2.-4.2.2011, ISBN 978-80-86690-87-2

= Pimer, M., Fischer, O.: Zatizeni staveb vétrem. CKAIT Praha 2003

= Hubovad, O. - Lobotka, P.: The natural wind simulations in the BLWT STU wind tunnel. In ATF 2014
Vienna.

= Hubovg, O. - Lobotka, P.: Experimentaine meranie a moznosti vyuZitia BLWT tunela STU. Inzinierske
stavby 01/2014 , Bratislava.

= Beranek, W.J.: Wind Environment around Building Confi1gurations. HERON 29 No.1/1984, p. 1-70.
Delft, Netherlands

= Blocken,B. — Carmoliet, J.: Pedestrian Wind Environment around Buildings. Literature Review and
Practical Examples. Journal of THERMAL ENV. & BLDG.SCI, Vol 28, No2 — October 2004
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= Polgak,N. , Stastny,P.: Vplyv reliéfu na veterné pomery Slovenskej republiky, Banské Bystrica,
Bratislava 2010, ISBN 978-80-8083-993-2.

www.iprpraha.cz

www.tzb-info.cz/pravni-predpisy/11678-nove-prazske-stavebni-predpisy-s-komentarem-zpracovatelu
www.brno.cz

www.uzemneplany.sk

www.stavebne-forum.sk
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www.weatherpark.com/step2025_eng/

www.ctbuh.org
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f./ pouzité skratky|

= UPN BA = Uzemny plan hlavného mesta Slovenskej republiky Bratislavy, 2007 v znenf jeho neskorsich
zmien a dopinkov

= UPN Z = Gzemny plan zény

= PR =pamiatkova rezervacia Bratislava

= PZ CMO = Pamiatkova zéna centrdlna mestskd oblast Bratislava

= UGD BA = Uzemny generel dopravy hlavného mesta SR Bratislavy

= UR = (izemné rozhodnutie

= US = urbanisticky &ttdia
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g. 1 / Zoznam existujucich vySkovych budov na Gzemi Bratislavy /od 46m - zoradené od najstarsej budovy po sticasnost:

POCET VYSKA/ |ROK
OKRES| MC |NAzZOvV ADRESA PODLAZ[ |m VYSTAVBY
v KV | Westend Tower /Lignoprojekt | Patronka 21 65 1969
\Y) KV MiU - admin. budova, Riviera |Karloveska 15 53 1972
I SM | Hotel Kyjev Cintorinska 18 60 1973
1l NM | Istropolis administrativa Trnavské myto 17 51 1973
I SM | Stavebnd fakulta STU Radlinského 24 76 1974
v KV | Slovenska televizia Mlynské dolina 27 107 1975
Hviezda (,Kukurica®) Racianska, ubyt.
0 NM Min.obr, 24 82 1977
I SM | Tower 115 Landererova 28 104 1980
I SM | Slovensky rozhlas Mytna 11 65 1984
\Y PE | Technopol Kutlikova 23 66 1984
\Y PE | Technopol Kutlikova 23 66 1984
\ PE Incheba Viedenska cesta 21 81 1985
I RZ | administrativa VUB KaradZicova 23 84 1996
1] NM Milllenium Tower |, T-mobile | Vajnorska 17 74 2001
I SM | Narodna banka Imricha Karvasa 33 111 2002
1] NM Milllenium Tower Il, Polus Vajnorska 20 83 2003
UNI Credit bank Sancova,
| SM Zabotova 22 46 2005
I Rz | OS Gloria Zahradnicka 25 81 2005
v KV | DIhé diely - byvanie Majernikova 15 47 2005
Il RZ | administrativa CBC Karadzi¢ova 27 94 2006
Il Rz Rozadol Ruzové dolina 23 82 2006
Vv PE Aupark Tower Einsteinova 22 96 2007
Il RZ | Apollo Busines Center Prievozska 17 77 2008
Il RZ Universo Ruzova dolina 21 75 2008
0 NM |lll Veze Bajkalska 24 74 2008
0 NM |lll Veze Bajkalska 24 74 2008
0 NM |lll Veze Bajkalska 24 74 2008
Il RZ | Apollo Busines Center Il Prievozska 17 60 2008
Il NM | Lakeside Park Vajnorskéa 22 85 2008
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POCET VYSKA/ |ROK
OKRES| MC |NAzOV ADRESA PODLAZ| |m VYSTAVBY
v KV | DIhé diely — bytovy dom Majernikova 19 60 2008
v KV | Karolina nam. sv. Frantika 18 57 2008
\Y PE |Vienna gate Kopcianska 22 78 2008
v PE |Tatra City Cernysevského 19 72 2008
\ PE Dominant nam. Hraniciarov 20 65 2008
\ PE | Vienna Park Krasovského 19 61 2008
\Y PE |Vienna gate Kopcianska 16 56 2008
\Y PE Polyfunkény dom Humenské nam. 18 51 2008

Il RZ |Jégeho alej Jégeho 21 80 2009
Il RZ Eden park Drienova 17 57 2009
I NM | Manhattan Racianska 26 86 2009

Hotel Kempinsky Nabr. arm. gen. L.

I SM Svobodu 12 56 2010
\Y PE | Vodotika, polyfunkény dom Bosakova 20 62 2010
Vv PE | Vodotika, polyfunkény dom Bosakova 20 62 2010
Il Rz Retro Nevédzova 25 80 2011
v KV |Westend Square, Patrénka 18 70 2011
1l NM | Central Trnavska 20 84 2012
Il RZ | Trinity Prievozska 22 86 2013
Il RZ | Trinity Prievozska 19 73 2013

I SM | Panorama City Landererova 33 108 2014

Telekom Bajkalska,
I RZ Prievozska 16 71 2014
I SM | Panorama City Landererova 33 108 2015
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g 2/ Zoznam zamerov vySkovych budov na uzemi Bratislavy /podia evidencie oddeleni magistratu v Gase spracovania US

o POCET [VYSKA/
OKRES [MC | NAZOV FUNKCIA PODLAZI[m PODKLAD

| SM | Lipovy park polyf. byv. 39 139 UR

| SM | Lipovy park polyf. byv. 32 127 UR

I SM | Culenova - New City Center admin. 29 115 UR

I SM | Culenova - New City Center admin. 29 115 UR

I SM | Lipovy park polyf. byv. 25 111 UR

| SM | Twin city hotel 25 93 UR

I SM | Culenova - New City Center byvanie 27 90 UR

I SM | Culenova - New City Center byvanie 27 90 UR

I SM | Culenova - New City Center byvanie 27 90 UR

3 byvanie +

I SM [ Sancova - Premiére oV 24 72 Vo vystavbe
| SM | Apollo Towers byvanie 24 70 zamer
| SM | Apollo Towers byvanie 24 70 zamer
I RZ | Mlynské nivy - zapad admin. 50 200 us
I RZ | Mlynské nivy - zapad admin. 50 200 us
I RZ | Mlynské nivy - zapad admin. 50 200 us
I RZ | Mlynské nivy - zapad admin. 49 196 us
I RZ | Mlynské nivy - zapad admin. 49 196 us
I RZ | Mlynské nivy - zapad admin. 49 196 us
I RZ | Mlynské nivy - zapad polyf. byv. 49 162 us
I RZ | Mlynské nivy - zapad admin. 34 136 us
I RZ | Mlynské nivy - zapad admin. 34 136 us
I RZ | Klingerka hotel 35 116 us
I RZ | AS Mlynské Nivy admin. 30 115 UR
I RZ | Mlynské nivy - zapad polyf. byv. 34 112 us
Il RZ | Mlynské nivy - zapad polyf. byv. 34 112 us
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o POCET [VYSKA/

OKRES [MC | NAZOV FUNKCIA PODLAZI[m PODKLAD
I RZ | Mlynské nivy - zapad polyf. byv. 34 112 us
I RZ | Mlynské nivy - zapad polyf. byv. 34 112 us
I RZ | Mlynské nivy - zapad admin. 23 92 us
I RZ | Mlynské nivy - zapad admin. 23 92 us
I RZ | Mlynské nivy - zapad admin. 23 92 us
I RZ | Mlynské nivy - zapad admin. 23 92 us
I RZ | Mlynské nivy - zapad admin. 23 92 us
I RZ | Mlynské nivy - zapad admin. 23 92 us
Il RZ | Mlynské nivy - zapad oV 23 92 us
I RZ | Klingerka byvanie 25 83 us
I RZ | Klingerka byvanie 25 83 us
I RZ | Mlynské nivy - zapad polyf. byv. 23 76 us
I RZ | Mlynské nivy - zapad polyf. byv. 23 76 us
I RZ | Mlynské nivy - zapad polyf. byv. 23 76 us
I RZ | Mlynské nivy - zapad polyf. byv. 23 76 us
I RZ | Mlynské nivy - zapad polyf. byv. 23 76 us
Il RZ | Mlynské nivy - zapad polyf. byv. 23 76 us
I RZ | Mlynské nivy - zapad polyf. byv. 23 76 us
I RZ | Mlynské nivy - zapad polyf. byv. 23 76 us
I RZ | Mlynské nivy - zapad polyf. byv. 23 76 us
I RZ | Mlynské nivy - zapad polyf. byv. 23 76 us
I RZ | Klingerka byvanie 19 63 us
1] NM | Multifun. stubor Za Stanicou admin. 27 106 UR
1] NM | Narodny futbalovy Stadién hotel 20 84 UR
1] NM | Narodny futbalovy Stadién hotel 19 83 UR

Racianska - Kukuéinova - y
11 NM | JaroSova polyf. obj. 25 78 us
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o POCET [VYSKA/

OKRES [MC|NAZOV FUNKCIA PODLAZI | m PODKLAD
1] NM | Narodny fut. Stadion ubytovanie 25 78 UR
1] NM | Polyf. bytovy dom Racianska polyf. byv. 19 61 UR
Vv PE | Petrzalka city admin. 36 144 us

byvanie + ;
V PE | Matador oV 42 139 UPN Z
byvanie + ’
V PE | Matador oV 42 139 UPN Z
byvanie + )
V PE | Matador oV 36 119 UPN Z
Vv PE [FC Artmedia admin. 29 116 us
byvanie + )
Vv PE | Matador oV 32 112 UPN Z
byvanie + )
Vv PE | Matador oV 32 112 UPN_Z
v PE | Petrzalka city hotel 32 106 us
Vv PE |CMC admin. 31 105 UPN Z
Vv PE |CMC admin. 31 105 UPN Z
v PE | Alfa park - Tower B admin. 26 104 us
v PE | Alfa park - Tower A admin. 26 104 us
Vv PE [JuZné mesto admin. 26 104 us
v PE | Udernicka admin.a byv, 30 99 us
% PE | Udernicka admin.a byv, 30 99 us
% PE |CMC admin. 24 96 us
V PE | Petrzalka city polyf. byv. 28 92 us
% PE |CMC admin. 22 88 us
% PE | Petrzalka city admin. 22 88 us
% PE |CMC byvanie 25 83 us
% PE | JuZne mesto admin. 20 80 us
% PE |CMC admin. 20 80 us
% PE | Petrzalka city admin. 20 80 us
% PE |CMC byvanie 24 79 us
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o POCET [VYSKA/
OKRES [MC|NAZOV FUNKCIA  [PODLAZi|m PODKLAD
byvanie + ;
V PE | Matador oV 24 79 UPN Z
v PE | Udernicka admin. a byv. 24 79 us
v PE |CMC byvanie 24 75 UPN Z
v PE |CMC byvanie 24 75 UPN Z
v PE |CMC byvanie 24 75 UPN Z
v PE |CMC byvanie 24 75 UPN Z
% PE |CMC byvanie 22 73 us
byvanie + )

Vv PE | Matador oV 22 73 UPN Z
Vv PE |CMC admin. 18 72 us
Vv PE |CMC admin. 18 72 us
v PE |CMC byvanie 21 69 us
v PE |CMC byvanie 20 66 us
v PE |CMC byvanie 20 66 us
v PE |CMC byvanie 20 66 us
v PE | Petrzalka city byvanie 20 66 us
% PE | Petrzalka city hotel 19 63 us
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93/ priloha k vykresu 5.1 — navrh zmien UPN - 1. variant

Poradové Mestska Vykres 2.2 UPN Navrh na zmenu Navrh na zmenu
cislo Cast’ BA vo vykrese 2.2 vo vykrese 2.1
1 SM 201 F 201 D
2 SM 201 L 201 J
3 SM 501 J 501 |
4 SM 201 L 201 J
6 SM 501 J 501 |
7 SM 201 L 201 J
8 SM 201 L 201 J
10 RZ 101G 101 F
11 RZ 201 L 201 J
12 RZ 101 G 101 F
13 RZ 502 G 502 F
14 RZ 201 G 201 F
15 Rz 502 G 502 F
16 RZ 502 G 502 F
17 RZ 502 G 502 F
18 RZ 201 K 201 J
19 RZ 201 G 201 F
21 RZ 201 M 201 L
23 RZ 201 M 201 L
24 RZ 201 M 201 J
25 RZ 201 L 201 J
26 PB 202D 202 C
27 PB 501 E 501D
28 VR 502 G 502D
29 VR 502 G 502 D
30 VR 502 G 502 D
31 VR 201G 201 F
32 VR 201G 201 F
33 VR 202 E 202 C
34 NM 501 L 501 J
36 NM 201 J 2011
38 NM 201 J 2011
39 NM 501 L 501J
40 NM 501 H 501 G
41 NM 501 L 501 J
42 NM 501 1 501 H
43 RA 501 G 501 F
44 RA 501 G 501 E
45 RA 201 G 201 F
46 RA 201 G 201 F
47 RA 502 G 502 E
48 RA 502 G 502 E
49 RA 502 G 502 E
50 RA 101 F 102 C 102
51 RA 502 G 502 E
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Poradové Mestska Vykres 2.2 UPN Navrh na zmenu Navrh na zmenu
cislo Cast’ BA vo vykrese 2.2 vo vykrese 2.1
52 RA 502 G 502 E
53 RA 502 G 502 E
54 RA 502 G 502 E
55 RA 502 G 502 E
56 RA 502 G 502 E
57 VA 202 E 202 C
58 KV 201 J 201 H
59 DU 502 E 502 D
60 DU 502 E 502D
61 DU 502 E 502D
62 DU 502 E 502 D
63 DV 201 G 201 F
64 DV 501 E 501 D
65 DV 501 G 501 F
66 DV 501 G 501 F
67 DV 501 G 501 F
68 DV 501G 501 F
69 DV 501 E 501D
70 DV 501 G 501 F
71 DV 201G 201D
72 DV 501 G 501 F
73 DV 501G 501 F
74 DV 501 G 501 F
75 DV 501 G 501 F
76 DV 501 G 501 F
77 DV 501 G 501 F
78 DV 501G 501 F
79 DV 501 G 501 F
80 DV 501 G 501 F
81 DV 501 G 501 F
82 DV 501 G 501 F
83 DV 501 G 501 F
84 DV 501 G 501 F
85 DV 501 G 501 F
86 DV 201 G 201 F
87 DV 501 G 501 F
88 LA 201 H 201 F
89 LA 201 H 201 F
90 LA 201 H 201 F
91 LA 201 G 201 F
92 ZB 502 E 502 D
93 ZB 501 E 501D
94 ZB 201 E 201D
95 ZB 502 E 502D
96 PE 502 G 502 F
97 PE 201 G 201 F
98 PE 201 H 201 F
100 PE 201 F 201D
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Poradové Mestska Vykres 2.2 UPN Navrh na zmenu Navrh na zmenu
cislo Cast’ BA vo vykrese 2.2 vo vykrese 2.1
101 PE 201 J 2011
102 PE 501 1 501 H
104 PE 201 J 2011
105 PE 502 G 502 F
106 PE 502 G 502 F
107 PE 502 G 502 F
108 PE 502 G 502 F
109 PE 502 G 502 F
110 PE 201G 201 F
111 PE 201 J 2011
112 PE 201 H 201 F
113 PE 502 G 502 F
114 PE 502 H 502 F
115 PE 201 H 201 F
116 PE 5011 501 H
117 PE 201 F 201 D
118 PE 201 G 201 F
119 PE 201 K 201 J
120 PE 201 F 201D
121 PE 502 G 502 F
122 PE 501 1 501 H
123 PE 501 M 501 H
125 PE 501 M 501 H
126 PE 501 J 501 H
127 JA 201G 201D
128 JA 201 G 201 D
129 JA 201 G 201 D
130 CuU 201 E 201D
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g 4/ priloha k vykresu 5.2 — navrh zmien UPN - 2. variant

Poradové Mestska Vykres 2.2 UPN BA | Navrh na zmenu vo Navrh na
Cislo cast vykrese 2.2 zmenu vo
vykrese 2.1
1 SM 201 L 201 J 0
2 SM 201 L 201 J 0
3 SM 201 L 201 J 0
4 SM 501 J 501 | 0
5 SM 201 L 201 J 0
6 SM 501 J 501 1 0
7 SM 2011 201 H 0
8 SM 2011 201 H 0
9 SM 2011 201 H 0
10 SM 201 K 201 J 0
11 SM 201 K 201 J 0
12 SM 201 F 201 D 0
13 RZ 501 J 501 H 0
14 RZ 501 M 501 H 0
15 RZ 102 E 102 D 0
16 RZ 102 E 102 D 0
17 RZ 502 H 502 E 0
18 RZ 501 1 501 H 0
19 RZ 501 | 501 H 0
20 RZ 502 H 502 E 0
21 RZ 501 1 501 H 0
22 RZ 501 1 501 H 0
23 RZ 501 1 501 H 0
24 RZ 501 | 501 H 0
25 RZ 501 1 501 H 0
26 RZ 201 L 201 1 0
27 RZ 201 M 2011 0
28 RZ 501 1 501 H 0
29 RZ 502 H 502 E 0
30 RZ 502 F 502 E 0
31 RZ 101 G 102D 102
32 RZ 502 F 502 E 0
33 RZ 201 G 201 F 0
34 RZ 201 H 201 F 0
35 RZ 502 G 502 F 0
36 RZ 502 F 502 E 0
37 RZ 201 G 201 F 0
38 RZ 501 1 501 H 0
39 RZ 201 L 201 1 0
40 RZ 201 H 201 F 0
41 RZ 201 M 2011 0
42 RZ 502 G 502 F 0
43 RZ 201 M 201 1 0
44 RZ 502 G 502 F 0
45 RZ 201 M 2011 0
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Poradové Mestska Vykres 2.2 UPN BA | Navrh na zmenu vo Navrh na
Cislo cast vykrese 2.2 zmenu vo
vykrese 2.1
46 RZ 502 G 502 F 0
47 RZ 201 K 201 1 0
48 RZ 201 G 201 D 0
49 RZ 501 M 501 H 0
50 RZ 501 | 501 H 0
51 PB 502 F 502 E 0
52 PB 202 D 202 C 0
53 PB 501 E 501 D 0
54 PB 201 E 201 D 0
55 PB 101 F 102 D 102
56 VR 501 E 501 S 0
57 VR 202 E 202 C 0
58 VR 202 E 202 C 0
59 VR 502 G 502 D 0
60 VR 502 G 502 D 0
61 VR 201 G 201 D 0
62 VR 201 G 201 F 0
63 VR 202 D 202 C 0
64 NM 501 1 501 H 0
65 NM 201 | 201 F 0
66 NM 501 L 501 H 0
67 NM 501 L 501 H 0
68 NM 501 H 501 G 0
69 NM 201 G 201 F 0
70 NM 201 H 201 F 0
71 NM 201 F 201 D 0
72 NM 201 L 201 F 0
73 NM 201 J 2011 0
74 NM 501 | 501 H 0
75 NM 201 J 201 1 0
76 NM 201 M 201 1 0
77 NM 502 H 502 F 0
78 NM 502 H 502 F 0
79 NM 201 J 201 F 0
80 NM 201 J 201 F 0
81 NM 501 M 501 G 0
82 NM 501 1 501 H 0
83 NM 201 M 2011 0
84 NM 501 L 501 H 0
85 NM 502 G 502 F 0
86 RA 201 H 201 F 0
87 RA 201 H 201 F 0
88 RA 102 E 102 D 0
89 RA 201 H 201 F 0
90 RA 201 G 201 F 0
91 RA 201 G 201 F 0
92 RA 101 F 102 D 102
93 RA 501 G 501 F 0
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Poradové Mestska Vykres 2.2 UPN BA | Navrh na zmenu vo Navrh na

Cislo cast vykrese 2.2 zmenu vo

vykrese 2.1
94 RA 501 G 501 F 0
95 RA 502 G 502 G 0
96 RA 501 H 501 F 0
97 RA 501 F 501 D 0
98 RA 502 G 502 E 0
99 RA 101 F 102 D 102
100 RA 502 G 502 E 0
101 RA 501 H 501 F 0
102 RA 502 G 502 E 0
103 RA 502 G 502 E 0
104 RA 502 G 502 E 0
105 RA 502 G 502 E 0
106 RA 502 G 502 E 0
107 RA 502 G 502 E 0
108 RA 502 G 502 E 0
109 RA 201 E 201 D 0
110 RA 501 H 501 F 0
111 RA 501 H 501 F 0
112 VA 202 E 202 C 0
113 VA 201 E 201 D 0
114 VA 201 E 201 D 0
115 VA 201 G 201 F 0
116 VA 201 G 201 D 0
117 VA 201 G 201 F 0
118 VA 201 G 201 F 0
119 VA 202 D 202 C 0
120 KV 501 F 501 E 0
121 KV 501 | 501 H 0
122 KV 201 F 201 D 0
123 KV 501 H 501 F 0
124 KV 201 J 201 H 0
125 DU 501 H 501 F 0
126 DU 501 H 501 F 0
127 DU 501 J 501 F 0
128 DU 501 H 501 F 0
129 DU 501 H 501 F 0
130 DU 501 H 501 F 0
131 DU 501 H 501 F 0
132 DU 501 H 501 F 0
133 DU 201 E 201 D 0
134 DU 501 H 501 F 0
135 DV 501 F 501 D 0
136 DV 501 G 501 F 0
137 DV 501 G 501 F 0
138 DV 501 E 501 D 0
139 DV 501 G 501 D 0
140 DV 502 E 502 D 0
141 DV 502 E 502 D 0
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Poradové Mestska Vykres 2.2 UPN BA | Navrh na zmenu vo Navrh na

Cislo cast vykrese 2.2 zmenu vo

vykrese 2.1
142 DV 502 E 502 D 0
143 DV 201 G 201 D 0
144 DV 501 G 501 F 0
145 DV 501 E 501 D 0
146 DV 202 E 202 C 0
147 DV 201 G 201 F 0
148 DV 501 G 501 D 0
149 DV 501 G 501 F 0
150 DV 501 E 501 D 0
151 DV 502 E 502 D 0
152 DV 501 G 501 D 0
153 DV 501 G 501 D 0
154 DV 201 E 201 D 0
155 DV 501 G 501 F 0
156 DV 501 G 501 D 0
157 DV 501 G 501 F 0
158 DV 502 E 502 D 0
159 DV 501 G 501 F 0
160 DV 501 G 501 D 0
161 DV 501 G 501 D 0
162 DV 501 G 501 F 0
163 DV 501 G 501 F 0
164 DV 501 G 501 D 0
165 DV 501 G 501 D 0
166 DV 502 E 502 D 0
167 DV 501 G 501 D 0
168 DV 502 E 502 D 0
169 LA 201 G 201 F 0
170 LA 201 H 201 F 0
171 LA 502 E 502 D 0
172 LA 201 H 201 F 0
173 LA 201 H 201 F 0
174 ZB 502 E 502 D 0
175 ZB 201 E 201 D 0
176 ZB 501 F 501 D 0
177 ZB 501 E 501 D 0
178 ZB 502 E 502 D 0
179 ZB 201 E 201 D 0
180 ZB 501 E 501 D 0
181 PE 502 H 502 F 0
182 PE 201 J 2011 0
183 PE 501 M 501 H 0
184 PE 201 J 2011 0
185 PE 201 K 201 1 0
186 PE 201 G 201 F 0
187 PE 201 H 201 F 0
188 PE 201 L 201 J 0
189 PE 201 L 201 J 0
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Poradové Mestska Vykres 2.2 UPN BA | Navrh na zmenu vo Navrh na

Cislo cast vykrese 2.2 zmenu vo

vykrese 2.1
190 PE 501 | 501 H 0
191 PE 502 G 502 F 0
192 PE 502 G 502 F 0
193 PE 502 G 502 F 0
194 PE 201 G 201 F 0
195 PE 502 G 502 F 0
196 PE 501 M 501 H 0
197 PE 201 K 201 J 0
198 JA 201 G 201 F 0
199 JA 201 G 201 F 0
200 JA 201 G 201 F 0
201 CcuU 201 E 201 D 0
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