SUTAZ - PRESTAVBA RUZICKOVHO DOMU A NAVRH POLYFUNKCNEHO
BYTOVEHO DOMU V ZILINE - CAST B



Predmetom navrhu je prestavba existujiceho Ruzickovho domu anavrh nového
polyfunkéného bytového domu. RieSené Gzemie sa nachadza pri historickom centre Ziliny
v mestskom bloku, ktory je ohraniceny ulicami V. Spanyola a Predmestskej. Mestsky blok smerom od
historického centra si drzi kompaktnd uzavretd struktdru, ale smerom kulici Velka okruzna sa
uzavreta struktlra rozbija v roznorodd zastavbu. Ruzickov dom sam o sebe vytvara zaujimavl
urbanisticky maoment, kedze je spristupneny z prieluky prepajajacej ulice V. Spanyola a Predmestske).
\lytvara tak zaciatok vnatrobloku rieseného Gzemia. V navrhu uvazujeme s asanaciou domu diecézne;
charity a namiesto neho s umiestnenim nového objektu.

Polyfunkény bytovy dom

Objem nového objektu v maximalnej miere, vy3kou aj hibkou, nadvéazuje na objekt RuZickovho
domu a pokracuje popri Predmestskej ulici. Objektu nevypliia celd hranicu pozemku smerom do ulice,
ale je ukonceny skor anechava medzi susednym pozemkom existujdci pas zelene s dospelymi
stromami. Po pripadnom doplneni ulice adotvoreni bloku vyssimi objektami na susednych
pozemkach, bude toto vynechanie prieluky vytvarat zaujimavy moment v ulicnej zastavbe.

Hmota samotného objektu bola nasledne tvarovana riesenim parkoviska, ktoré je
umiestnené v Urovni prizemia Ruzickovho domu. Takymto riesenim je vytvoreny koridor pre prejazd
dopravnej obsluhy suseda, takmer v rovine vyuziva zvysny pozemok na parkovanie a umoznuje
bezproblémové a bezbariérové napojenie na vstupné podlazie — prizemie Ruzickovho domu suchou
nohou. Vjazd do garaze z ulice V. Spanyola je automobilovou rampou v pohodinom sklone a vyuziva
existujici vjazd. Automobilovl rampu s tymto sklonom mdzu vyuzivat aj cyklisti pripadne imobilny na
vstup z ,hornej” ulice.

Toto parkovanie rozdeluje samotny objekt na parter pristupny z Predmestskej ulice
a zasadeny do terénu a bytovl cast, ktora je zdvihnuta nad teréen o poschodie prekrytého parkovania.
Prekrytie vytvara zdvihnuté platé, ktoré slizi pre byty na 2.NP ako predzahradky. Urover prekrytého
parkoviska je priamo bezbariérovo napojena na poschodie v Ruzickovom dome s bytovym vybavenim
— kobkami a kotolnou, ktoré slizi pre obidva objekty s prechodom ku komunikacnému jadru
Ruzickovho domu. Objem bytovej casti bol dotvarovany uskakujacimi vytiahnutiami na fasade
smerom do rozsirujiceho sa vnatrobloku. Tieto uskocenia zvacsuji obytnt plochu a umoznuju
vytvarenie exteriérovych teras pre byty. Celkovy objem zastavby bol optimalizovany na zaklade
potrebného poctu parkovacich miest a indexu zelenych ploch.

\/ parteri objektu zapusteného do terénu sU umiestnené prevadzky obchodu a sluzieb.
\V/zhladom na to, ze Predmestska ulica je kiudna ulica v tesnej blizkosti centra, je mozné v tychto
prevadzkach umiestnenie aj kancelarskych priestorov front office, ateliérov, malych kancelarii a pod.
Sirka chodnika a momentalne mala intenzita pohybu dava moznost' vyuzitia ako terasa k restauraci
Je tu aj vstup do jediného komunikacného jadra objektu s vytahom. Podzemna garaz na 1.PP je
pristupna z Predmestskej ulice. Podlazie nad parterom tvori uz spominané otvorené ale prekryté
parkovisko, z ktarého je vytvoreny bezbariérovy pristup do Ruzickovho domu k domovej vybavenosti.
Nad podlazim parkaoviska zacina trojpodlazny bytovy blok. Byty st pristupné z komunikacného jadra
a predizenych chodieb ako parafraza pavlate. Na spodnom bytovom ¢ize 2. nadzemnom podla¥i, sd



prekryti parkoviska. Uvazuje sa sintenzivnou vegetacnou vrstvou. Na 3. nadzemnom podlazi su
umiestnené dva 2-izbové byty a dva 1-izbove byty. Na 4. nadzemnom podlazi st umiestnené dva 4-
izboveé byty. Dispozicné a funkcné clenenie novostavby je navrhnuté tak, aby davalo moznost' este
pred vystavbou jednoducho variovat' skladbu bytov, obchodnych priestorov, pripadne kapacit
parkovania podla aktualnej patreby

Tabulka 1 Skladba a vymery funkcnych pléch v novostavbe polyfunkéného domu

UZitkova plocha

(m?)

byty - GZitkova plocha 5257
obchodna prevadzka 01 31,2
obchodna prevadzka 02 160,1
kryté garaze 390,7
podzemné garaze 188,1
chodby a schodisko 103,0
celkovo Uzitkova plocha 13988

Konstrukény systém objektu je uvaZovany ako kombinovany stipovo-stenowy systém
s monolitickymi stropnymi doskami Podzemné podlazie budd tvorit' nosné obvodové monaliticke
Zelezobeténové steny v kombinacii so Zelezobeténovymi stipmi. Komunikacné jadro bude tieZ
monolitické Zelezobeténové. Otvorené podlaZie parkoviska bude mat' nosné stipy a kamunikaéné
jadro, zvysné bytové podlazia budd mat' nosné obvodové murované steny a murované deliace
priecky. Zdroj tepla a teplej vady bude plynova kotolna umiestnena v Ruzickovom dome. Fasada
bytovej Casti bude riesena ako kantaktny zateplovaci systém s omietkou. Fasada parteru objektu
bude riesena ako prevetrany fasadny systém s obkladom avelkymi presklenymi hlinikovymi
konstrukciami. Okna v bytovej casti bud drevené s trojsklom.

Ruzickov dom

Pri rieseni Ruzickovho domu vychadzame zo zachovania povodného vzhladu a riesenia
objektu. Objemovo bolo upravené iba ustipené najvyssie podlazie, uvazujeme so zdvihnutim stresnej
konstrukcie, aby bola dosiahnuta dostatocna svetla vyska pre obytné priestory, takta celkovy vzhlad
objektu nenarusime. Dispozicie budd upravené na nove typy bytov. Kvoli komplikovanosti
umiestnenia vytahu v tomto objekte pre momentalny navrh neuvazujeme s jeho umiestnenim do
objektu. Jedna moznost, kde ho umiestnit bez obmedzenia vstupu do objektu a zabezpeCenia
bezbariérovosti je na Ukor bytov s pristupom do paviace. Ruzickov dom sme sa aj vzhladom na
celkové riesenie (novostavba, zachovanie charakteru pévodnej stavby, komplikované dispozicné
riesenie) rozhodli nespristupnit’ bezbariérovo — toto je v ramci Uzemia zabezpecené novostavbou
polyfunkéného domu.



Podzemné podlazie pristupné z Predmestskej ulice je zachované pre obciansku vybavenost
avycistené od deliacich priecok do jedného kompaktného priestoru. 1. nadzemné podlazie so vstupmi
do komunikacného jadra je urcené pre bytova vybavenost pre obidva riesené objekty. SU tu kvali nizke)
svetlej vyske umiestnené kobky a kotolna. Na 2. nadzemnom podlazi je navrhnuty jeden 2-izbovy
ajeden 3-izbovy byt. V druhom kridle orientovanom smerom na ul. V. Spanyola boli umiestnené
administrativne priestory aj vzhladom na tesny kontakt s ulicou a malé obmedzenie stkromia. Je vsak
mozné zrealizovat aj tu byty podla vzoru vyssich podlazi 3. a 4.nadzemné podlazia st rovnakeé a je na
nich umiestnenych dokopy sest' 2-izbovych bytov a dva 3-izbové. Na Ciastkovom 5. nadzemnom
padlazi je umiestneny jeden trojizbovy byt. Kedze cast' strechy na tomto podlazi je pristupna z jadra
je moznost jej vyuzitia ako pobytova terasa pre obyvatelov domu s nadhernymi vyhladmi na okolie
a z moznostou rozsirenia a prepojenia z novostavbou polyfunkéného domu cez strechu — terasu.

Tabulka 2 Skladba a vymery funkénych pléch v Ruzickovom dome

Uzitkova plocha

(m?)

byty - Gzitkova plocha 551,6
obchodna prevadzka 00 47,3
administrativa 01 754
kobky, kotolna, schodisko a pavlace 360,8
celkovo Uzitkova plocha 1035,1

Je potitané s hibkovou rekontrukciou tohto objektu, kde budd nanovo riedené skoro vietky
deliace priecky s pozadovanymi zvukoizolacnymi viastnostami, hlavne medzi jednotlivymi bytmi,
Nanovo budu zrealizované vsetky vrstvy podlah a striech, nové povrchové Upravy stien a stropov. Pri
zmene dispozicie dojde aj kumiestneniu novych stdpaciek inzinierskych sieti. Vyplne otvorov
uvazujeme zrealizovat ako repliky povodnych so stcasnymi technickymi parametrami. Okna
navrhujeme drevené s trojsklom v pdvodnom cleneni. Kedze svetla vyska na 5. nadzemnom podlazi
nevyhovuje pre umiestnenie obytnej funkcie, navrhujeme celt stresnd konstrukciu dvihndt' na
pozadovanu vysku. Dané zdvihnutie neovplyvni vyzor objektu. Fasada bude riesena omietkou
v povodnej bielej farebnosti. Zdroj tepla a teplej vody bude plynova kaotolna v prizemi objektu. Objekt
bude technologicky rieseny aby vyhovoval aktualnym teplotechnickym poziadavkam.

Dopravne riesenie

Dopravne je objekt napojeny z ulice V. Spanyola, cez existujaci vjazd do dvora. Tento vjazd sa bude
vyuzivat'aj nadalej ako pristup do krytého parkoviska, vonkajsich parkovisk vo dvore a na vyzadovanu
dopravnu obsluhu susedného pozemku. Kapacita krytého parkoviska je 17 parkovacich miest, pocet
parkovisk na teréne je 7. Z predmestskej ulice je pristupna garaz na 1.podzemnom podlazi. Kapacita
garaze je 6 parkovacich miest. Zasobovanie prevadzok je pocitané priama z ulice, ale je moznost
zasobovania prevadzok aj z podzemne) garaze.



Bilancia odstavnych a parkovacich miest podla STN 73 6110/ /1,

Funkcné vyuzitie objektu kratkodobé stojiska
(pocet PM)

e byvanie 3

e obchady/sluzby 3

e administrativa 1

e restauracia 2

Spolu : 9 PM

Celkovy pozadovany pocet odstavnych a parkovacich miest pre polyfunkény objekt a Ruzickov dom v
zmysle STN 736110/721,Z22 je 39 PM. Navrh pocita s umiestnenim 30 parkovacich miest, s ktorymi
sa pokryje potreba celého poctu dihodobych stojisk a 9 miest kratkodobych stojisk. Pre kratkodobé
stojiska uvazujeme vyuzit' parkovacie kapacity na Predmestskej ulici — verejné miesta na ulici su
v sticasnosti malo vyuzivané aje tu preto realna moznost' ich vyuzivat. Navyse blizko rieseného

Uzemia je podzemna garaz obchodnéha centra Aupark, ktora takisto poskytuje moznost' parkovania

navstevnikov bez zasadného obmedzenia komfortu.

/2 pre riesené objekty
dlhodobé stojiska
(pocet PM)
25
1
3
]
30 PM



Celkové bilancie rieseného Uzemia

Tabulka 3 Zakladné bilancie Gzemia

celkova plocha Gzemia 1483,0
zastavana plocha 741,0
spevneneé plochy 363,0
plochy zelene na teréne 379,0
plocha intenzivnej vegetacnej strechy 134,0
podlazna plocha nadzemnych objektov (vratane

konstrukcif) 2434,0
obastavany priestar 9463,0
Uzitkava plocha objektov 134,0
odstavne a parkovacie miesta v objektoch 23
odstavne a parkovacie miesta na teréne 7
odstavne a parkovace miesta celkovo 30

Tabulka & \lyjadrenie indexu ozelenenia podfa UPN-M Zilina

celkova placha Gzemia 1483,0
minimalny index ozelenenia 03
pozadovana plocha zelene 444,9
plocha zelene na teréne 3790
plocha intenzivnej vegetacnej strechy 134,0
koeficient pre intenzivne vegetacné strechy 1,15
plocha vegetalnej strechy pre index ozelenenia 116,5
plocha zelene pre index ozelenenia 495,5
Tabulka 5 Bilancia komercnych ploch

byty 1077,3 77,4%
administrativa 754 5,4%
obchad, sluzby 785 17.1%
reStauracia 160,1

celkovo komergné plochy 1391,3 100,0%

Tabulka 6 Bilancia bytov podla poctu izieb

T-izbove byty 2

2-izbove byty 10 60.0%
3-izbove byty 6 30,0%
L-izbove byty 2 10,0%
celkovo pocet bytov 20 100,0%




