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1. Diivody pro vyhlaseni urbanistické soutéze

Duvodem je ziskani kvalitniho urbanistického feSeni méstotvorného bloku budov
v navaznosti na dopravni stavbu pratah méstem, ktery tento blok rozdéli. Na soutézni navrh
bude navazovat vypracovani regulacniho planu, ktery stanovi regulativy budouci vystavby.

2. Vztah k tzemnimu planovani

V souc€asné dobé je platny Uzemni plan mésta Pferova ve znéni zmén €. 1, 4a, 4b, 5,6 a 8
ucinny od 8.4.2017. V feSeném uzemi je definovano hned nékolik ploch s rozdilnym
zpUsobem vyuZiti.

Jsou to:

Stabilizované plochy pro bydleni bytové

Stabilizované plochy smisené obytné

Stabilizované plochy pro bydleni rodinné

Stabilizované plochy vyroby a skladovani

Stabilizované plochy ob¢anského vybaveni (polyfunkéni komplexy vybavenosti)

Prestavbové plochy smisené vyrobni ( smiSené plochy ob&. vybaveni a vyroby)

Pfestavbové plochy smisené obytné

Pfrestavbové plochy vefejnych prostranstvi (vefejné pfistupné prostranstvi pro dopravu)
Stabilizované plochy vefejnych prostranstvi (vefejné pristupné prostranstvi pro méstskou
zelen)

Stabilizované plochy vefejnych prostranstvi (vefejné pristupné prostranstvi pro méstskou
zelen)

Uzemni plan mésta PFerova je dostupny na webovych strankach:



http://www.prerov.eu/cs/magistrat/rozvoj-mesta/uzemni-planovani/uzemni-plan-mesta-
prerova.html

Neni nutno respektovat stavajici funkéni vyuziti tzemniho planu.
Uzemné analytické podklady jsou dostupné na webovych strankéach:

http://www.prerov.eu/cs/magistrat/rozvoj-mesta/uzemni-planovani/uzemne-analyticke-
podklady-obci-orp-prerov-uap/dokumentace-uzemne-analytickych-podkladu-orp-prerov-

uap.html

Uzemné analytické podklady

Dle uzemné analytickych podkladl je ulice Komenského vyhodnocena jako vyznamny
vefejny prostor.

Resené Uzemi je dotéeno ochrannym pasmem vnitini vodorovné plochy letisté Prerov, ktera
se nachazi ve vySce 248 m n. m. a ochrannym pasmem s omezenim staveb vzdusnych
vedeni VN a VVN-2000m a vnéjSim ornitologickym ochrannym pasmem.

Resené Gzemi je dotéeno ochrannym pasmem paprsku radioreléovych spojl a to ve vysce
cca 224-231 m n.m.

Stavebni uzavéry

Velka ¢ast Uzemi je zasazena stavebnimi uzavérami a to:

Kojetinska - stavebni uzavera pro uzemi vymezené stavbou “Mimouroviove kfizeni silnice
I/47 s trati Ceskych drah — MUK Kojetinska“.

PruUpich - stavebni uzavéra pro katastralni Uzemi Pferov, v prostoru ohrani¢eném v Useku
mezi kfizovatkou ulic Komenského — Velké Novosady — Kojetinskou a ulici Kramarovou.

Tyto stavebni uzavéry skocni svoji platnost po realizaci uréenych staveb, nejsou tedy limitem
pro soutézici.

3. Vymezeni FeSeného uzemi

Resené uzemi je vymezeno vzdalengjsi stranou ulic Komenského, Havlickova, Cechova,
Kramarova, Husova a Kojetinska v Prerové. V lokalité se nachazi areal pivovaru Zubr, byvaly
areal firmy JUTA a slévarny Heinik. Bytové domy, rodinné domy, Stfedni priamyslova Skola
strojni, polyfunkéni objekty pfed vlakovym nadrazim. Re$ené Uzemi bude rozdéleno
dopravni stavbou 1/55 Prerov-pratah centrem, 1. etapa (tzv. ,prupich“). Na &ast uzemi byly
vydany stavebni uzavéry, které byly vydany podle platnych pfedpistd, coz znemoznilo
investice v tomto uzemi. Celkovy rozsah feSeného uzemi pfedstavuje cca 16 ha. Jedna se o
zaplavové uzemi toku feky Becvy q100, ale v souCasné dobé se jiZ realizuji protipovodhova
opatieni, takze tento limit neni limitem pro soutézni navrh.



4., Historie

Slévarna Heinik byla zalozena Vincencem Heinikem roku 1863. V tomto roce nechal postavit
obytny diim a provozni dilny nové tovarny v trati Opleta (dnes Skodova ul.). Jednalo se o
tovarnu na médéné a kovové zbozi. Vybavil napf. i Skenav cukrovar (dnes tovarna Kazeto).
Vyroba se postupné rozrlstala. V roce 1905 v ni pracovalo 50 délniku. V roce 1908 vznika
pFistavba strojirny a nova slévarna. Od r. 1919 firma Heinik uziva i ¢eského nazvu ,Heinik
dédici a spol.“. V roce 1933 byla zahajena vyroba vodnich turbin.

Vlivem hospodariské krize v 30. letech vyroba stagnovala. Za valky v3ak vyroba dale
pokraCovala. V roce 1948 byl majetek firmy znarodnén a pfipojen k Pferovskym strojirnam.
Po roce 1989 podnik zanikl a budovy zchatraly.

V roce 1872 Vincenc Heinik zalozil dalSi odvétvi svého podnikani, a sice vyrobu motouzl
z konopi. Pocatkem 30. let 20. stoleti se jednalo o nejvétsi tovarnu na vyrobu motouzu
v tehdejsi CSR. 1948 byl podnik rovnéZ znarodnén a pfejmenovan na Juta narodni podnik.
Tento podnik byl i nadale vyznamnym zaméstnavatelem a vyroba skoncila az po roce 1989.
Objekty a pozemky patfi i nadale firmé JUTA, a.s.

V roce 1872 byl polozen zakladni kamen stavby akciového pivovaru s nazvem “Prvni
moravsky pivovar akciovy se sladovnou v Pierové“. 1873 byla stavba dokonena a uvafeno
prvni pivo. AcCkoliv ostatni primyslové podniky a vyrobny v feSeném uzemi zkrachovaly,
pivovar je i nadale fungujicim a prosperujicim podnikem.

Ve stejném roce jako byla zahgjena stavba pivovaru, byly postaveny i bytové domy v ulici
Skodova, které slouzily sluzebnictvu C.k.p. Severni drahy. Ty byly v poloving padesatych let
20.stoleti obydleny socialné slabSi vrstvou obyvatel, pfevazné romské komunity. Mésto



Pferov tyto domy spolu s okolnimi pozemky prodalo vroce 2007 spole¢nosti Opera
Bohemia, ktera chtéla stavajici obyvatele vystéhovat, domy zbourat a postavit nové. Tato
vize vSak nebyla naplnéna. Zbourany byly pouze dva domy a zbytek chatral. Mésto Prerov
proto vykoupilo v roce 2016 domy i s pozemky zpét do svého vlastnictvi.

5. Dosavadni studie a projekty

Mésto Prerov se rozvojem uUzemi kolem budouciho ,prapichu® zabyvalo jiz v minulosti a
nechalo vypracovat urbanistické studie feSici toto uzemi. Byly to urbanisticka studie-
pfednadrazi v Prerové (Ateliér KO-SA Brno, 1997), dopravné urbanisticka studie
Pfednadrazni prostor a priraz 1/55 v Prerové ( Ing. .arch. Pavel Simegek, 2002). Prazkumy a
rozbory regulacniho planu (2004). Nasledujici faze regulaéniho planu jiz nebyly pofizeny.
Urbanisticka studie lokality v okoli ,,prapichu® v Pferové ( CAD Projekt Plus,s.r.o., 2008).

Rovnéz byly zpracovany dalSi dvé studie, jejichz objednavatelem byla firma Opera Bohemia,
ktera méla zamér vybudovat nové bytové domy v mistech stavajicich byt. domu obyvanych
socialné slabsimi obyvateli.

6. Stavajici stav a pozadavKky na resSeni

Resené Uzemi je v soudasné dobé tvoreno fungujicim aredlem pivovaru Zubr, primyslovym
brownfieldem byvalého arealu firmy JUTA a slévarny Heinik, bytovou a rodinnou zastavbou.
Blok se nachazi mezi centrem mésta a nadrazim. Spatna dopravni dostupnost priimyslovych
arealu vedla k postupnému obestavéni celého bloku dalSimi bytovou a rodinnou zastavbou
v kombinaci se sluzbami. Vyrobni provozy se tak ocitly ve stisnénych prostorovych
podminkach bez rezervnich rozvojovych ploch. Platna stavebni uzavéra znemoznila
investice do rozvoje prumyslového arealu, coz mimo jiné vedlo k odsunu vyroby z Pferova.
Umisténi bydleni socialné slabSich obyvatel rovnéz pfispélo k degradaci celého uzemi a
vzniku ghetta.

Po vybudovani dopravni stavby ,pripichu” dojde k otevieni velkého bloku, u kterého je
potfeba stanovit vhodny zpusob zastavby a vyuziti. Ddlezité bude stanovit zakladni
regulativy zastavby jako je funkéni vyuziti, vySka zastavby, stavebni &ara, dopravni
obsluznost. Zakladnim pozadavkem je nalézt nejlep$i urbanistické feSeni a zdlivodnéni
navrhu fesSeni. Soutézici navrhne sméfovani k budoucimu obrazu mésta a zakladni principy
rozvoje mésta. Soutézici mohou navrhnout viastni formu regulace uzemi.

Dopravni feSeni a SirSi dopravni souvislosti

Dopravni stavba ,prapichu“ by méla pomoci nejen dopravni zatézi mésta jako celku, ale i
k rozdéleni uzavfeného bloku a jeho celkového zpfistupnéni. Rada objektt je uréena
k asanaci. Nové dopravni feSeni tak vybizi i k nové zastavbé a celkové zméné urbanistické
struktury lokality. Dojde ke zkraceni pratahu méstem z 3,7 na 2,9 km. Ve stavbé se nachazi



celkem 5 kfizovatek. Jedna z nich napojuje i prlimyslovy areal Juty uvnitf feSeného Uzemi
(0,290 km). Jde o kfizovatku urovriovou prlisecného typu. Stavba byla umisténa Uuzemnim
rozhodnutim ze dne 2.4.2009. V souc€asné dobé probihaji vykupy pozemkU pro moznost
vydani stavebniho povoleni. Pfedpoklad realizace je rok 2018.

Ukolem soutéZicich je navrhnout kvalitni vefejny prostor, zakomponovani nové dopravni
stavby do organismu mésta a zaroven navazani na nové vzniklou zastavbu.

Dale pak vytvofit novou méstkou Ctvrt, ktera bude kvalitni a Zivotaschopna. Svou strukturou
navaze na zbytek mésta. Vytvofi moznosti pro novou infrastrukturu.
V dopravnim feSeni je nutné respektovat umisténi stavby silnice 1/55 (tedy plochy meazi

obrubami), nicméné nikoliv ostatni souvisejici stavby (chodniky, cyklostezky a jiné). Dale je
nezbytné navrhnout dopravni obsluznost zbyvajicich €asti s ohledem na budouci vystavbu.
Soutézici by méli navrhnout feSeni dopravy v klidu.

V ramci dopravni stavby ,prlpichu” budou vybudovany protihlukové clony o vySce 4 m.
V feSeném uzemi jsou navrzeny dvé protihlukové clony. Jedna na zacatku useku od ulice
Komenského v délce 47 m a druha pfi vyjezdu z uzemi, pfi ulici Kramafova v délce 65 m.
Protihlukové clony byly v projektu umistény s ohledem na stavajici stav zastavby a
predpokladanou dopravni zatéz.

Soutézici budou fesit protihlukova opatfeni v ramci svého navrhu, v€etné pfipadnych uprav
jiz navrzeného. Mésto preferuje méstotvorné feSeni protihlukovych opatfeni.

Mésto Prerov dokoncuje Plan udrzitelné mobility (termin dokon&eni srpen 2017, www.
mobilita-prerov.eu). Soutézici by se méli pohybovat v jeho ramci.

Informace o pfipravovanych dopravnich stavbach (dalnice D1, obchvat) naleznete na téchto
odkazech:

https://www.rsd.cz/wps/portal/web/mapa-projektu#/poi/5539362ec488bb6348784dcb

https://www.rsd.cz/mapa/attachment/5539362ec488bb6348784dcb/infoletak d1-0136-
rikovice-prerov 1491893244661 .pdf

Zaméry mésta Prerov

Mé&sto PFerov, které prevzalo zpét do svého vlastnictvi bytové domy v ulici Skodova, vyuZilo
dotaéniho titulu na demolice zanedbanych objektl a pfipravuje demolici zbyvaijici 4 bytovych
domu, ktera probéhne v letoSnim roce. Po demolici budou pozemky upraveny jako
zatravnéni.

( Vykres demolice byt. dom( v ul. Skodova viz podklad P.11)

Vycet staveb, které mohou, ale nemusi byt v uzemi umistény, a Pferovu chybi:
-viceucelova (sport i kultura) hala pro 500-800 osob

-méstska knihovna

-magistrat

-parkovaci dim

-popf. jiné, dle vlastniho zvazeni

Statutarni mésto Prerov v sou€asné dobé zadnou z uvedenych staveb nema v kratkodobém
horizontu zamér budovat.



Majetkové vztahy a zaméry souc¢asnych maijitelt pozemku

V feSeném Uzemi se kromé nékolika rodinnych a bytovych domu, nachazi i velké primyslové
celky, které maji vliv na podobu uzemi. Jedna se o pivovar ZUBR a Juta, a.s. Majetkove
vztahy jsou nejlépe patrné na mapé vlastnickych vztahd. Je vhodné majetkové vztahy ctit,
nicméné neni nutné je zcela respektovat.

Vlastnik pozemku p.¢. 844 (PMS, a.s.) je otevien jednani o moznosti vedeni propojeni
uzemim pfes tuto parcelu. V arealu pivovaru ZUBR bude vybudovano navstévnické centrum,
jehoz umisténi je nutné respektovat.

Spolec¢nost JUTA, a.s. ma zajem o prodej vSech svych pozemkd.

Pamatkova ochrana

V feSeném Uzemi se nachazi dvé nemovité kulturni pamatky. Prvnim je &inZzovni dim
energetické spolecnosti (Husova 10, p.€.902), jehoz autorem je Bohuslav Fuchs a druhym je
pristavba dilenského traktu a tfipatrové budovy stfedni primyslové Skoly (Havlickova 4,
p.€.834) od autora Vlastislava Chrousta.

vvvvv

http://1url.cz/Ttdi4+

http://1url.cz/utdiD

Potencialni ekologicka zatéz

V lokalité se nachazi pozemky, kde dfive byvala slévarna Heinik, viz vySe. Jednalo se o
provoz, kde se zpracovavala méd, mosaz a Zelezo. Prizkum kontaminace nebyl zpracovan,
je vSak vhodné uvazovat o mozném ekologickém zatizeni.

Zelen

V feSeném Uzemi se nachazi kromé cilené vysazené zelené i zeleh naletova. Stav je popsan
v dendrologickém pruzkum, ktery je podkladem €. P 08. Navrzené plochy zelené by mély
vhodné doplfiovat plochy zastavby.

Demografie

Pocet obyvatel se za poslednich 20 let snizil. Nejvice obyvatel mélo mésto v roce 1991, kdy
zde Zilo 51 915 obyvatel. K 1.1.2017 ve mésté Zije 43 641 obyvatel.
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